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NADZORU BUDOWLANEGO

dia Wiasts Watbrzycha

ul. S{f-:» ;‘..0.,_58--3.'.':i.r Waihizych {
tel. 74 64 88 550, fax 74 64 88 551
NIF 8862979635 REGON (22071430 .

PINB.WB/7356/373-60/-1 TIDKIMIZOT 7

DECYZJA ereo ..... 12017

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 oraz ust. 2 ustawy z did*7- :
budowlane (tj.: Dz.U.2017.1332 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (tj.. Dz.U.2017.1257) dziatajgc z urzedu w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Swidnickiej 60 w Watbrzychu

NAKAZUJE
Gminie Watbrzych — wiascicielce budynku mieszkalnego
przy ul. Swidnickiej 60 w Watbrzychu,

usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego

przy ul. przy ul. Swidnickiej 60 w Walbrzychu, poprzez wykonanie robét jak nizej:

1) w lokalu nr 2 - wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewnej w pomieszczeniu tazienki, w
ktorej zlokalizowany jest piec centralnego ogrzewania na paliwo state,

2) w lokalu nr 4 montaz wkiadu zaroodpornego w przewodzie kominowym nr 8, do ktérego
jest wpiety kominek

3) w lokalu nr 6 — odtaczenie od przewodu dymowego pieca centralnego ogrzewania na
paliwo state usytuowanego w przedpokoju i zamurowanie wlotu do komina, wykonanie
prawidiowej wentylacji nawiewnej w pomieszczeniu fazienki,

4) naprawa i uzupetnienie tynkéw na klatce schodowej,

5) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych budynku,

6) uzupetnienie tynkéw elewacji budynku, uzupetnienie spoinowania cokotu,

7) naprawa opaski betonowej od strony tylnej budynku wraz z jej uzupetnieniem od strony
frontowej

8) naprawa i uzupetnienie tynkéw scian piwnicy wraz z ich osuszeniem,

9) naprawe lub wymiane uszkodzonej drewnianej stolarki okiennej,

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 28.02.2018 r.
Roboty, o ktérych mowa w pkt 4-9 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 31.08.2018 r.

ZAKAZUJE:

1) uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na paliwo stale zlokalizowanego w lazience
lokalu nr 2 do czasu wykonania prawidiowej wentylacji nawiewnej w tym pomieszczeniu,

2) uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na paliwo state zlokalizowanego w
przedpokoju lokalu nr 6 do czasu jego odigczenia.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 21.02.2017 r. tut. Organ wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie stanu

technicznego budynku przy ul. Swidnickiej 60 w Walbrzychu i wyznaczyt ogledziny w przedmiotowej
sprawie,
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W dniu 17.02.2017 r. Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. przediozyt czesé zadanych zagdaniem z dnia
10.02.2017r. 0 znaku PINB.WB/7356/373-60/-17/RK/203 /2017 protokotow wymaganych art. 62 ust. 1
pkt 1 lit. aic, pkt2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, ktére zostaty uzupetnione przy
pismach z dnia 01.08.2017 r., 19.09.2017 r. oraz 16.10.21017 r.

Tutejszy Organ przeprowadzit w dniach 03.03.2017 roku oraz 02.08.2017 roku ogledziny stanu
technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Swidnickiej 60 w Watbrzychu.

W wyniku ogledzin w dniu 03.03.2017 roku, przeprowadzonych w obecnosci wtasciciela budynku -
Gminy Watbrzych, zarzadcy MZB Sp. z 0.0. BOK Podgorze oraz najemcy lokalu stwierdzono:

-w lokalu nr 4 - lokal mieszkalny skiada sie z kuchni, pokoju, przedpokoju i WC. W lokalu brak gazu.
W kuchni zamontowany piec kominkowy. Wentylacja wywiewna pomieszczenia kuchni wyprowadzona
przez $ciane ponad rurg dach po elewacji w obudowie. W pomieszczeniu WC okno stare drewniane,
wentylacja wywiewna pomieszczenia — kolanem przez kuchnie wyprowadzona przez $ciane rurg ponad
dach po elewacji w obudowie (wentylacja wywiewna wykonana przez wiasciciela budynku). W lokalu
stare drewniane okna skrzynkowe.

W wyniku ogledzin w dniu 02.08.2017 r. nieudostgpnionych podczas poprzednich ogledzin w dniu
03.03.2017r. lokali mieszkalnych oraz czesci wspdinych budynku stwierdzono:

- w lokalu nr 2 - lokal mieszkalny sklada sie z kuchni, pokoju i tazienki. Wentylacja wywiewna
pomieszczenia kuchni poditgczona do zewnetrznych przewodow wentylacyjnych . Kuchnia wyposazona
jest w kuchenke gazowa czteropalnikowg z piekarnikiem elektrycznym, zlewozmywak. Pomieszczenie
nie posiada wentylacji nawiewnej. Kuchnia potaczona z pokojem drzwiami przesuwnymi. W fazience
wentylacja wywiewna podigczona do zewnetrznych przewodéw wentylacyjnych. W {azience
zlokalizowano piec centralnego ogrzewania na opat staly. W pomieszczeniu brak wentylacji nawiewne;.
Do tazienki prowadzg stare drzwi drewniane bez kratki wentylacyjnej u dotu. W lokalu mieszkalnym okna
PVC bez nawiewnikow.,

- w lokalu nr 6 - lokal mieszkalny skiada sie z kuchni, pokoju, przedpokoju i tazienki. Mieszkanie w
trakcie prac remontowych. W pomieszczeniach kuchni i tazienki wentylacje wywiewne podigczone do
zewnetrznych przewodéw wentylacyjnych. Wentylacja nawiewna w kuchni wyprowadzona przez sciang
na zewnatrz. Pomieszczenie tazienki nie posiada wentylacji nawiewnej. Drzwi do tazienki szer. 80 cm nie
posiadaja u dotu kratki wentylacyjnej. W lokalu mieszkalnym okna PVC bez nawiewnikéw. W
przedpokoju o wymiarach 1,65x1,60x2,55m (kubatura 6,73m"), zlokalizowany jest piec centralnego
ogrzewania na opat staty. W pomieszczeniu brak wentylacji nawiewnej i wywiewnej.

Na klatce schodowej na wysokosci strychu popekany tynk na styku cian ze stropem. Dach po remoncie,
konstrukcja drewniana nad mieszkaniem nr 6 nowa, w pozostatej czesci krokwie czesciowo
wzmocnione, niektére noszg $lady osmolenia. Klatka schodowa drewniana, okna na klatce schodowe;j
drewniane z popekanymi szybami. W piwnicy tynki czeéciowo zmurszate, przy posadzce zawilgocone.
Opaska z tylu budynku z popekanych ptyt chodnikowych, od przodu budynku brak opaski. Brak szyb w
oknie piwnicznym. Ubytki tynku nad drzwiami z tytu budynku, ubytki w spoin w cokole.

Otrzymany przy piémie MZB sp. z 0.0. z dnia 19.09.2017 r. Protokét kominiarski nr 846 z dnia
04.08.2017r. sporzadzony przez Mistrza Kominiarskiego Daniela Siare zawiera nastepujace uwagi dla
nizej wymienionych lokali mieszkalnych:

1. W lokalu nr 2 brak wymaganej wentylacji nawiewnej dla pieca centralnego ogrzewania, brak
nawiewu w drzwiach tazienki, okna PVC bez nawiewnikéw..

2. W lokalu nr 4 piec kominkowy podtgczony bez wktadu.

3. W lokalu 6 bez uwag.

Otrzymany przy piémie MZB sp. z o0.0. z dnia 17.02.2017 r. protokét z kontroli okresowej
piecioletniej z maja 2013r., sporzadzony przez mgr inz. Rafata Burzykowskiego posiadajgcg uprawnienia
budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczefh wykazat miedzy innymi nastepujace nieprawidtowoséci w stanie technicznym elementéw
budynku przy ul. Swidnickiej 60 w Watbrzychu:

1. ubytki istniejacej opaski — uzupetni¢ ubytki istniejacej opaski w obrysie budynku,
2. miejscowe ubytki tynkéw w pasach przyziemia, zawilgocenie muréw piwnicznych — uzupenic
brakujgce tynki elewacyjne, usung¢ wilgog,
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3. ubytki tynkéw, zluszczenia powlok malarskich klatki schodowej, pomieszczen wspdinego
uzytkowania - uzupetni¢ tynki, odnowi¢ powloke malarska
W wyniku kontroli jak wyzej mgr inz. Rafat Burzykowski oszacowat catkowite zuzycie budynku na
poziomie 45,16%, co w skali ogéInego stanu technicznego budynku wskazuje na stan $redni.

Otrzymany przy ww. piémie protokét z kontroli okresowej rocznej z 2 maja 2016r., sporzadzony
przez mgr inz. Piotra Olczaka, posiadajacego uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej oraz mgr inz. Mieczystawa Czwordona,
posiadajgcego uprawnienia do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w zakresie instalacji i
sieci sanitarnych, wykazat nastepujgce nieprawidiowosci w stanie technicznym elementéw budynku przy
ul. Swidnickiej 60:

- tynki - zewnetrzne zabrudzenia,
- gzymsy — rysy, pekniecia, zabrudzenia,
- rynny, rury spustowe — potgczenie rynny z rurg spustowg skorodowane,
- bieg schodowy - braki w tralkach, balustrada do malowania,
- stolarka okienna — do wymiany,
- stolarka drzwiowa — do malowania,
- ciany piwnic (czesci wspdlne) — zawilgocenia, ubytki tynku
- strych — ubytki tynkow.
Na podstawie wynikéw przeprowadzonych kontroli mgr inz. Piotr Olczak i mgr inz. Mieczystaw
Czwordon zalecili:
remont elewacji,
wymiang skorodowanej czesci taczacej rynne z rurg spustowg
wymiang drzwi wejéciowych i okien klatki schodowe;j,
balustrady do malowania, uzupetnié brakujace tralki

ol e

Ogledziny przeprowadzone przez tut. Organ w dniach 03.03.2017 roku oraz 02.08.2017 roku w
sposob nie budzgcy watpliwosci wykazaly, ze w lokalach mieszkalnych nr 2 i 6 — brak jest prawidlowej
wentylacji nawiewnej, wymaganej przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422) oraz Polskimi Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/A z 3
luty 2000).

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja obowigzki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, s3 obowiazani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
ma obowigzek usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé
zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwo mienia badz $rodowiska a w szczegdlnosci
katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca
2002 r.), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mieé wentylacje spetniajaca wymagania
przepiséw rozporzadzenia oraz przepiséw odrgbnych. Zgodnie z normg PN-83/B-03430 Wentylacja w
budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoéci publicznej. Wymagania - wraz ze
zmiang PN-83/B-03430/ Az3:2000. 3.3.3. Kuchnie, tazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku
indywidualnego, powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczer
znajdujacych sig w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkarn powinien
zapewniac co najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokoi mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym; b) usuwanie powietrza zuzytego z kuchni, fazienki, oddzielnego ustepu oraz
ewentualnego pomocniczego pomieszczenia bezokiennego (skladzik, garderoba). Ponadto zgodnie z §
136. 2a. Kotly na paliwo state o mocy ciepinej nominalnej do 10 kW mogg byé instalowane w budynkach,
o ktorych mowa w § 132 ust. 3, na poziomie ogrzewanych pomieszczeri, w pomieszczeniach
niebgdgcych pomieszczeniami mieszkalnymi: 1) o kubaturze wynikajacej ze wskaznika 4m®/kwW
nominalnej mocy cieplnej kotta, lecz nie mniej niz 30 m®, 2) speiniajacych wymagania dotyczgce
wentylacji, o ktorych mowa w § 150 ust. 9 oraz 4) zapewniajacych doptyw powietrza do spalania w ilosci
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co najmniej 10 m*h na 1 kW nominalnej mocy ciepinej kotta — odpowiadajacych wymaganiom
okreslonym w Polskiej Normie dotyczacej kottowni wbudowanych na paliwo state. Jednoczesnie art. §
150. 9. Méwi, iz w pomieszczeniu z paleniskami na paliwo state, ptynne lub z urzadzeniami gazowymi
pobierajgcymi powietrze do spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin
przewodem od urzadzenia stosowanie mechanicznej wentylacji wyciagowej jest zabronione.

Zaistniata sytuacja, tj. brak wentylacji nawiewnej w pomieszczeniu tazienki lokalu mieszkalnego
nr 2 gdzie zlokalizowany jest kociot centralnego ogrzewania na paliwo state oraz umieszczenie kotta
centralnego ogrzewania na paliwo state w przedpokoju lokalu mieszkalnego nr 6 o kubaturze 6,73 m® .
mniejszej od min 30 m® wymaganej § 136. 2a.1 cyt. rozporzadzenia, obliguje tutejszy organ nadzoru
budowlanego do podjecia dziatan w celu wyeliminowania zagrozeri dla zdrowia lub zycia ludzi oraz
przywrdcenia bezpieczeristwa osob, przez co konieczne jest wykonanie robét wymienionych w pkt 13
decyzji.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia lub $rodowiska albo gdy jest w nieodpowiednim stanie technicznym - organ nadzoru
budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci, okreslajgc termin
wykonania obowigzku, co niniejszg decyzjq orzeczono a jednocze$nie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy —
Prawo budowlane, zakazano uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na paliwo state
zlokalizowanego w fazience lokalu nr 2 do czasu wykonania prawidtowej wentylacji nawiewnej w
tym pomieszczeniu oraz uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na paliwo state
zlokalizowanego w przedpokoju lokalu nr 6 do czasu jego odtgczenia. Decyzja o zakazie uzytkowania
obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, podlega natychmiastowemu
wykonaniu.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci rowniez w lokalu
potozonym w obiekcie budowlanym, w sytuaciji, gdy niewtasciwy stan techniczny lokalu oddziatuje na
caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu utrzymanie w nalezytym stanie catego
obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia
5.02.2009r. sygn. || OSK 985/08, LEX nr 516064).

Z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wiascicielu lub zarzadcy obiektu budowlanego
spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5
ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego whasciwoéci uzytkowych i sprawnosci
technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w_art. 5 ust.1 pkt
1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony érodowiska.

Podkresli¢ nalezy, ze wyeliminowanie nieprawidiowoéci w stanie technicznym obiektu budowlanego lub
jego czesci, ktéry moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska —
winno byé przez wiasciciela obiektu, w trybie niezwlocznym, wykonane — dziatania organu nadzoru
budowlanego sa dziataniami nakazowymi, przymuszajgcymi wobec strony, ktdéra nie wykonuje
ustawowych obowiazkoéw.

Wiasciciel budynku zobligowany jest przepisami ustawy — Prawo budowlane do podjecia dziatan
majacych na celu jak najszybsze usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym
budynku, ktére w skrajnym przypadku moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia badz zdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia, a budynek utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.
Natomiast w przypadku, gdy wiasciciel obiektu nie wypeinia ustawowych obowigzkéw w kwestii
utrzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajacych z rozdziatu 6 ustawy - Prawo
budowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany w trybie procedury administracyjnej nakazac
wiascicielowi — stronie zobowigzanej, wykonanie cigzgcych na nim obowigzkow.

Stwierdzone w budynku nieprawidtowoéci, opisane powyzej, ktére do chwili obecnej nie zostaly

usuniete, moga mie¢ wplyw na stan techniczny catego budynku, w tym na bezpieczernstwo uzytkowania
catego budynku, bezpieczeristwo konstrukcji, bezpieczerstwo pozarowe, higieny i zdrowia (istnieje
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bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkancow z powodu mozliwosci wystgpienia
zatru¢ szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu w budynku przy ul. Swidnickiej 60 w Waltbrzychu).

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegblnosci dowéd
z ogledzin z dnia 03.03.2017r. oraz z dnia 02.08.2017 r. roku, aktualne protokoty badan i sprawdzen, tut.
Organ zostat zobligowany do wydania ninigjszej decyzji.

Wobec powyzszego rozstrzygnieto jak na wstepie.
Pouczenie:

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja nalezy wykona¢ wediug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, speiniajgcej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (ti. osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane bez ograniczer i przynaleznej do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego).

O wykonaniu nakazu nalezy niezwlocznie powiadomic tut. Organ, dofgczajac oswiadczenie (w
oryginale) osoby uprawnionej o zgodno$ci wykonania nakazanych robét z zasadami wiedzy technicznej i
przepisami oraz protokdf kominiarski, potwierdzajacy wykonanie nakazéw tej decyzji, w tym prawidlowosé
dziatania wentylacji nawiewno-wywiewnej i odfaczenia pieca centralnego ogrzewania.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie czternastu dni od
dnia dorgczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

> FRgs o) %)
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NN — I dl £ NADZORU WLANEGO

EA N a Mig brgycha
B P Mariola Kraus

Otrzymujag:
1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

Do wiadomosci:
1. Prezydent Miasta Watbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
) Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0.
ul. G. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
3. PINB a/a DK
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