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Na podstawie art. 66 ust. I pkt 1,2,3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 290 z pozn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 i art.
108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 23 z pé7n. 7m.) dzialajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego
budynku przy ul. Fredry 3 w}.ja}brzychu (dziatka nr 383/1, obreb Nowe Miasto 21}

nakazuje:
13 05 W Gminie Walbrzych
z siedziba: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlascicielowi budynku przy ul. Fredry 3 w ‘Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosei w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Fredry 3 w Walbrzychu (dzialka nr 383/1, obreb Nowe Miasto 21), poprzez
wykonanie robét jak nizej:
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drenazu budynku, ‘

osuszenia i odgrzybienia §cian i stropéw piwnic i parteru oraz posadzki w piwnicy i
podldég w lokalach na parterze,

izolacji przeciwwilgociowej pionowej Scian fundamentowych i piwnie do pozicmu
terenu,

izolacji poziomej $cian,

uzupelnienia spoin cokolu wykonanego z piaskowca od strony ul. Fredry,
zabezpieczenia okien piwnicznych od strony ul. Fredry pod lokalem nr 1 przed
dostawaniem si¢ wody opadowej do pomieszezenia piwnicy,

naprawy spekanych muréw oporowych przy zejSciu do piwnicy,

naprawy $cian i posadzki w piwnicy,

oczyszczenia i zabezpieczenia antykorezyjnego stalowych elementow konstrukeyjnych
stropow (ksztaltownikéw stalowych) oraz uzupelnienie tynkéw na sufitach stropow
piwnic, _

wymiany tynkéw w obrebie $cian parteru (po odgrzybieniu i usunigciu wilgoci),
remontu podlég w lokalach na parterze (po odgrzybieniu i usunigciu wilgoei),
remontu klatki schodowej,

remontu elewacji,

w lokalu mieszkalnym nr 3 weatylacji wywiewnej w kuchni ilazience, zgodnic z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2015r.,
poz. 1422 z pdzn, zm.), W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

w lokalu mieszkalnym nr 4 nawiewu w drzwiach do tazienki.

Ustala sie¢ termin wykonania nakazow, o Kidrych mowa:
- w punktach 3,6,14,15 do 30.10.2017r.,
- w punktach 1-4 oraz 7-13 do 30.10.2018r.



Decyzji nadaje si¢ rygor natvchmiastowei wykonalnosei na podstawie art. 108 § 1 kodeksu
postepowania administracyjnego, gdyz jest to niezbedne ze wzglgdu na ochrong zdrowia
lub zycia ludzkiego, ktérego zagroZenie moze wynika w szczegdlnoSci z posiewu grzybni
oraz zatrué szkodliwymi substancjami.

zakazuje:
uzytkowania lokali nr 1 1 2 do c¢zasu wykonania robot budowlanych, o ktarych mowa w
punktach 1-11.
Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mecy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy prawo budowlane).

Uzasadnienie

Pismem z dnia 23.01.2017r. Agnjeszka Wisniewska. najemca lokalu mieszkalnego przy
ul. Fredry 3/1. w Watbrzychu, stanowiacego wiasnosé Gminy Walbrzych, zwrdcita si¢ do tut.
Inspektoratu w sprawie wilgoci 1 zagrzybienia w lokalu (po kapitalnym remoncie w 2015r1.), w
ktérym mieszka z dwdjkg dzieci (2 lata 1.9 lat), z powodéw kt6rych dzieci caly czas choruja. Do
pisma dotgczone plik zdjgé obrazujacych stan mieszkania nr 1 oraz zadwiadczenie lekarskie
wystawione na Stanislawa Wisniewskiego, méwigce m.in. o unikaniu wilgoci — zmianie
migszkania na suche.

Pan mgr inz. Michal Chorostin, whasciwie upraummw w protokole z przegladu 5-
Iﬂmleco budynku z pazdziernika 2012r. stwierdzil w piwnicy i w obrebie klatki schodowej liczne
lokalne zawilgocenia dcian i posadzek, odparzone 1 spgkane tynki, w wielu miejscach
zawilgocone 1 zmurszate, Swiadczace o uszkodzeniach lub braku izolacji przeciwwilgociowych
scian (pionowych 1 poziomych) lub o nieskutecznym odwodnieniu terenu przy budynku.
Elewacja z ubytkami, spekaniami i odparzeniami tynkoéw (odstaja od Sciany grozac
niekontrolowanym odrywaniem sig, co moze stanowi¢ zagrozenie dla ludzi wchodzacych lub
przechodzacych obok budynku), czedciowo bez zewnetrznych okladzin tynkarskich, ubytkami
spoin i licznymi zawilgoceniami w murach $cian zewnetrznych. Remont izolacji pionowych i
poziomych przeciwwilgociowych, elewacii oraz tynkéw w obrebie piwnicy i klatki schodow €],
jako oznaczone w protokole IV stopniem pilnosci, powinny byé uwzglednione w planie
rzeczowo-finansowym i wykonane do 5.10.2017r.

Dokonujacy przegladu stwierdzit liczne zawilgocenia $cian murowanych, lokalne ubytki
fragmentéw cegiel i spoin w murach $cian konstrukeyjnych, uszkodzenia oktadzin tynkarskich
cokolu i Sciany czedciowo bez zewnetrznych okladzin tynkarskich, co naraza je na bez zposrednie
oddziatywania atmosferyczne, widoczne znaczne zuzycie eksploatacyjne scian konstrukeyjnych.
migjscowe zawilgocenia réwniez scian wewnetrznych w lokalach mieszkalnych. Zalecono
uzupenienie spoin i fragmentéw cegiel w murach, uzupeinienie brakujacych i remont
uszkodzonych zewnetrznych okladzin tynkarskich, zlikwidowanie zaciekéw, zawilgocen,
zagrzybienia oraz przyczyn doprowadzajacych do takiego stanu. Roboty te wedhug ww.
protokotu nalezato wykona¢ w 2013 roku — ITT stopien pilnosci. Réwniez w tym terminie zalecit
oczyszezenie 1 zabezpieczenie antykorozyjne stalowych elementow konstrukcyjnych
zawilgoconych stropéw nad piwnicami, z licznymi ubytkami tynkoéw, tj. ksztaltownikdw
stalowych, ktorych stopki sa odstoniete i skorodowane.

Pismem z dnia 28.02.2017r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczal postepowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Fredry 3 w Walbrzychu (dziatka
nr 383/1, obreb Nowe Miasto 21), stanowiacego whasnosé Gminy Walbrzych.

W trakcie dokonywania ogledzin budynku przez przedstawiciela tut. Organu w dniu
09.03.2017r., przy udziale przedstawicicla Gminy Walbrzych oraz zarzadev budynku
stwierdzono: znaczne zawxlgoc;me i zagrzybienie piwnic i parteru. W piwnicy ubytki w
posadzce, ubytki tynkéw Scian i sufitow, fragmentami zmurszala cegla. Klatka schodowa z
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ubytkami tynkéw na $cianach i spekanym suficie, murki oporowe przy zejsciu do piwnicy od
strony podworka mocno uszkodzone. Elewacja od strony podworka — znaczne ubytki i
odspojenia tynku, ubytki spoin, od strony ul. Fredry w okladzinie z piaskowea ubytki spoin oraz
brak podmurdwki przy oknach piwnicznych pod lokalem nr 1 usytuowanych ponizej poziomu
terenu. Powyzsze ustalenia potwierdzaja nieodpowiedni stan techniczny budynku opisany w
protokole 3-letnim.

Podczas ogledzin lokalu mieszkalnego nr 1 na parterze budynku, jak ustalono gruntownie
wyremontowanym w czasie pazdziernik-grudzien 2015r., stwierdzono wilgoé¢ 1 naloty grzyba na
$cianach — najgorszy stan przy listwach podlogowych, wentylacje nawiewno-wywiewne sprawnie
dzialajace. Lokal mieszkalny nr 2 na parterze budynku, w stanie nie nadajacym sig do uzytku z
powodu wilgoci i zagrzybienia - od podiég po sufit, lokal posiada wentylacje nawiewno-
wywiewna. Od pierwszego pigtra wzwyz lokale bez wilgoci, pomimo braku odpowiednich
wentylacji. W lokalu nr 3 (I pigtro) stwierdzono brak wywiewu z kuchm (z kuchenka gazowa
czteropalnikowa) i tazienki, a w lokalu nr 4 brak kratki wentylacyjnej w drzwiach tazienkowych.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na kidrym spoczywaja
obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badz umowach, sa obowigzani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust.1, usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupehié braki, ktére moglyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badZ drodowiska, a w szezegblnosei Katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Stwierdzone w budynku nieprawidiowodei jak wyzej, do chwili obecnej nie zostaly
usuniete, maja one wplyw na stan techniczny catego budynku i bezpieczenstwo jego uzytkowania
(istnieje potencjalne zagrozenie zdrowia najemeéw budynku przy ul. Fredry 3 w Walbrzychu z
powodu mozliwosci wystapienia posiewu grzybni), nie gwarantuja bowiem spelnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw higienicznych 1 zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt
| lit. d oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane oraz narusza przepisy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dniz 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r.. Nr 75 poz. 690 ze zm.). Grzyby
— plesnie, wystepujace w lokalach nr 1 i 2 nie sa obojgtne dla zdrowia — czesto prowadza do
powstania choréb drég oddechowych i alergii. Istniejace potencjalne zagrozenie wymaga jak
najszybszej interwencji. Konieczne jest czasowe wykwaterowanie ~mieszkaficow i
przeprowadzenie gruntownych remontdw mieszkan,  celem przywrocenia nermalnego
mikroklimatu w mieszkaniach zapobiegajacego rozwojowi korozji biologicznej.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2015r., poz.
1422 7 pésn. zm.)., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie stanowi w § 170 ust. 1, iz urzadzenia gazgwf: moga by¢ instalowane wylgeznie W
pomieszczeniach spelniajgcych warunki dotyezace ich wysokosei, kubatury, wentylacji i
odprowadzenia spalin, a takze doptywu powicetrza do spalania okreslone w rozporzadzeniu, w
Polskich Normach i przepisach odrebnych, a w § 77, iz pomieszczenie higienicznosanitarne
powinno mie¢ wentylacje speiniajaca wymagania preepisow rozporzadzenia oraz -przepisdw
odrebnych. W § 79. ust. 1 podaje, iz drzwi do tazienki i wydzielonego ustepu (we) powinny
mieé, w dolnej czesci - otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla
doptywu powietrza.

PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznoéci publicznej Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-0343(/ Az3 luty 2000 podaje w
3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustgpy, przeznaczone do uzytku indywiduainego, powinny by¢
wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujacych sie w
mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewnial cO
najmniej: a) doprowadzanie powieirza zewngrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego powielrza z kuchni, tazienki. oddzielnego ustgpu,
ewentualnego pomieszezenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych
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pomieszczen wigcej niz dwojgiem drzwi. pokoju znajdujacego si¢ na Wyzszym poziomie W
wielopoziomowym budynku jednorodzinnym Jub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym.

Ustanowienie wymagan odnoszacych si¢ do odpowiedniego wentylowania pomieszczen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigeie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego doplywu i odplywu powietrza do i z pomieszczen. mogacego stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpicczefstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajace] odpowiedni sklad powietrza w jego pomieszezeniach. W zamknietych
pomieszczeniach bez odpowiedniej ilosei $wiezego powietrza, nastepuje niedotlenienie,
zwigksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzewcze
spalaja tlen z mieszkania, niezbedny takze dla Judzi. Te ubytki muszg byé uzupelniane z
zewnatrz, wentylacjg nawiewng i na zewnatrz, wentylacja wywiewna usuwa ,,zuzyte powietrze”
z pomieszczenia, zawierajace m.in. produkty powstate w procesie spalania.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.] pkt 1,2,3 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciv lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska albo jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia jub srodowisku, albo jest w nicodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania obowiazku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2
wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu
usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci, co w tym przypadku uczyniono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanege nie wyklucza nakazania okreslonvch czynnosei
réwniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. IT OSK 985/08, LEX nr 516064).

Majac na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, w tym dowdd z ogledzin,
protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ postanowit jak na wstepie.

Decyzji nadano na podstawie art. 108 Kpa rygor natvchmiastowej wykonalnosci ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub Zycia ludzkiego, ktorego zagrozenie moze wynikaé w
szczegblnodel z mozliwoscel wystapienia posiewu grzybni.

POUCZENIE:

Roboty budowlane nalezy wykona¢ wedhig wskazan i pod kierownictwem osoby uprawnionej, spelniajacej
wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i przynaleznej do wiagciwej
izby samorzadu zawodowego,

Wykonanie rob6t nalezy zgtosi¢ do tut. Organu, dolaczajac o$wiadezenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak
wyze] o zgodnosci wykonania robét z wiedza techniczna i przepisami, opini¢ kominiarska potwierdzajaca
prawidiowos¢ dziatania wentylacji w lokalach 2.3 .4.

Od decyzji ninigjszej stuzy stronom odwotanie do Dolnodlaskicgo Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktére wnosi sie w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi sig za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha,

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej. ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wnicsienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i_prawomocna.

Z upowatnicnia -
Powiatowego inspektora Nadzon Budowianegn
die Miasta Walbrzycha
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Danuta Piner




Owzymuja:
1. Gmina Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
Do wiadomosci
Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B, ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych

3. PINB-a/a DP






