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instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska; stanu technicznego
I przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
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Il. EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

. A

II. B

Il. C

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie inwestora:
Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. Gluszyckiej 46 w Watbrzychu
ul. Andersa 48, 58-304 Waltbrzych

PODSTAWA MATERIALNO - PRAWNA OPRACO WANIA

- protokot z okresowej kontroli (piecioletniej i rocznej) polegajacej na sprawdzeniu:
stanu technicznego elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikbw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu oraz stanu technicznego instalacji i urzadzeh stuzgcych
ochronie srodowiska; stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia — zgodnie
z zakresem, o ktérym mowa w art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2013, poz. 1409) z maja 2017r.,

- Rozporzadzenie MGPIiB z dnia 14 grudnia 1994r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 10,
poz. 46 z p6zn. zm.),

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pozn.
zm.),

- uzgodnienia z Inwestorem,

- ogledziny obiektu i inwentaryzacja.

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie ekspertyzy stanu technicznego wiezby
dachowej i pofalowania potaci dachowej w budynku przy ul. Gluszyckiej 46
w Walbrzychu, a w szczegoélnosci:

- ocena aktualnego stanu technicznego wiezby dachowej oraz otacenia
dachu,

- wskazanie wystepujgcych nieprawidiowosci z podaniem przyczyn ich
powstania,

- okreslenie zakresu robot niezbednego do wykonania wraz ze sposobem ich
wykonania, tak aby doprowadzi¢ obiekt do stanu zgodnego z obowigzujgcy
prawem,

- podanie wnioskow i zalecen.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
1. Charakterystyka ogoélna

Przedmiotowy budynek to budynek mieszkalny wielorodzinny, zlokalizowany
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przy ul. Gtuszyckiej 46, na dziatce nr 191/1 obreb nr 37 Rusinowa w Watbrzychu.

Budynek 4 - kondygnacyjny: piwnica, parter, 1 pietro oraz poddasze.
W piwnicach zlokalizowane sg komorki lokatorskie. Na parterze i na 1-szym pietrze
znajdujg sie lokale mieszkalne, a na poddaszu strych ogélnodostepny i komoérki
lokatorskie. Budynek zostat zobrazowany na zdjeciach ponizej
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2. Opis stanu istniej acego
2.1. Ogolny opis budynku

Omawiany budynek mieszkalny o konstrukcji tradycyjnej - Sciany nosne
z cegly peinej; fundamenty czesciowo Zzelbetowe, czesciowo z kamieni i cegly.
Stropy nad piwnicg odcinkowe na belkach stalowych, odcinkowe ceglane oraz
zelbetowe, natomiast nad parterem, 1-szym  drewniane. Wiezba dachowa
drewniana.

Dach kryty dachowkg karpiéwka podwadjnie. Rynny, rury spustowe i obrobki
blacharskie z blachy ocynkowanej. Kominy murowane z cegty petnej.

Budynek jest wyposazony w przylgcze wody, kanalizacji sanitarnej, gazu
i energii elektrycznej. Lokale mieszkalne posiadajg wiasne zrodia ciepta, m.in. piece
C.0. ha opat staty.

2.2. Wiezba dachowa oraz pota ¢ dachowa

Dach przedmiotowego budynku dwuspadkowy. Wiezba dachowa ptatwiowa
z ptatwig kalenicowg wspartg na stupach i mieczach. Krokwie o roznych przekrojach
— zgodnie z zestawieniem na rys. 1/INW. Ptatew kalenicowa o szer. 14 cm i wys.
16 cm, stupy gtéwne o wym. 14 cm x 14 cm, miecze o wymiarach 14 cm x 14 cm
murtaty o wymiarach 15 cm x 15 cm i inne elementy zgodnie z rys. 1/INW i 2/INW.

Dach kryty dachowka karpiowkg podwdjnie (w koronke), na tatach 5 cm x
28cmi5cmx3,5cm.
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IIl.D OPIS STANU ZUZYCIA | ZNISZCZENIA STROPOW NAD PIWNIC A WRAZ

Z NADPROZAMI

Ogledziny zostaly przeprowadzone w dniu 8 lutego 2018r. w obecnosci
przedstawicieli Zamawiajgcego. Badania przeprowadzono metodg nieniszczaca,

bez pobierania probek.

Ocena stanu technicznego poszczegolnych elementdéw dokonana zostata
przy nizej podanych kryteriach oceny:

Klasyfikacja stanu
technicznego elementu

Kryterium oceny

dobry

Elementy budynku dobrze utrzymane, nie wykazujg uszkodzen.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatdbw odpowiadajg wymogom
normowym

zadowalaj acy

Elementy budynku utrzymane nalezycie.
Drobne uzupetnienia i naprawy w ramach biezgcych dziatan.

$redni Uszkodzenia i ubytki nie zagrazajg bezpieczenstwu publicznemu
Znaczace uszkodzenia bgdz ubytki.
mierny Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialtdw majg obnizong klase.
Wymagany remont kapitalny bgdz wymiana.
2ty Duze uszkodzenia i ubytki, ktére moga zagrozi¢ lub zagrazajg dalszemu

uzytkowaniu

W celu doktadnego opisania stanu technicznego poszczegoélnych elementéw
wprowadzono nastepujgce nazewnictwo zgodnie z rysunkiem 1/INW i 2/INW:

- np. krokiew - K
- np. murtata — ML.

1. Krokwie

Krokwie gtowne K — K 11

Krokwie gtbwne wykonane zostaty o roznych szerokosciach i wysokosciach.

Krokwie K o szerokosci 13 cm, wysokosci 14 cm i dlugosci 685 cm zostaty
utozone nad pomieszczeniem nr 1inr 3.

Krokiew K1 o szerokosci 6 cm, wysokosci 14 cm i diugosci 685 cm zostata
utozona na Scianie szczytowej pomieszczenia nr 3.

Krokiew K2 o szerokosci 6 cm, wysokosci 14 cm i diugosci 770 cm zostata
utozona na Scianie szczytowej pomieszczenia nr 4.

Krokwie K3 o szerokosci 11 cm, wysokosci 11 cm i dlugosci 770 cm zostaty
utozone nad pomieszczeniem nr 4, nr 2 i nr 5.

Krokiew K4 o szerokosci 12 cm, wysokosci 11 cm i dlugosci 490 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2.

Krokiew K5 o szerokosci 9 cm, wysokosci 12 cm i diugosci 530 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2.

Krokiew K6 o szerokosci 15 cm, wysokosci 11 cm i dlugosci 490 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2.
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Krokiew K7 o szerokosci 10 cm, wysokosci 11 cm i dlugosci 530 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2. Krokiew zostata podsteplowana dwoma
krawedziakami 10 cm x 10 cm

Krokiew K8 o szerokosci 14 cm, wysokosci 12 cm i dlugosci 490 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2.

Krokiew K9 o szerokosci 12 cm, wysokosci 13 cm i dlugosci 530 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2.

Krokiew K10 o szerokosci 13 cm, wysokosci 13 cm i dtugosci 490 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2.

Krokwie K11 o szerokosci 8 cm, wysokosci 11 cm i diugosci 250 cm zostaty
utozone nad pomieszczeniem nr 2.

Wszystkie krokwie sg porazone biologicznie przez korniki. Czes¢ krokwi,
szczegOlnie nad pomieszczeniem nr 3 i nr 4, jest zawilgocona i zagrzybiona. Czes¢
krokwi jest spekana. Stan zly.

2. Ptatwie PL 1- PL 7

Ptatew kalenicowa PL 1 o szerokosci 14 cm, wysokos$ci 16 cm i diugosci 598
cm zostata utozona nad pomieszczenia nr 1.

Ptatew PL 2 o szerokosci 10 cm, wysokosci 10 cm i diugosci 285 cm zostata
utozona nad pomieszczenia nr 2.

Ptatew kalenicowa PL 3 o szerokosci 14 cm, wysokos$ci 16 cm i diugosci 550
cm zostata utozona nad pomieszczenia nr 3.

Ptatew PL 4 o szerokosci 12 cm, wysokosci 12 cm i dlugosci 530 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 1.

Ptatwie PL 5 o szerokosci 11 cm, wysokosci 11 cm i diugosci 210 cm sg
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 2.

Ptatew PL 6 o szerokosci 12 cm, wysokosci 12 cm i diugosci 490 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 3.

Ptatew PL 7 o szerokosci 11 cm, wysokosci 11 cm i diugosci 290 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 2.

Wszystkie ptatwie sg porazone biologicznie przez korniki. Cze$¢ z nich,
szczegOlnie nad pomieszczeniem nr 3 i nr 4, jest zawilgocona i zagrzybiona. Stan
mierny.

3.BelkiB1-B6

Belka B 1 o szerokosci 20 cm, wysokosci 20 cm i dlugosci 625 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 1.

Belka B 2 o szerokosci 20 cm, wysokosci 20 cm i dlugosci 555 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 3.

Belka B 3 o szerokosci 14 cm, wysokosci 14 cm i dlugosci 130 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 1.

Belka B 4 o szerokosci 14 cm, wysokosci 14 cm i dlugosci 123 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 3.
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Belka B 5 o szerokosci 16 cm, wysokosci 17 cm i dlugosci 132 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 4.

Belka B 6 o szerokosci 13 cm, wysokosci 16 cm i dlugosci 120 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 5.

Wiekszos¢ belek jest porazona biologicznie przez korniki. CzeS¢ z nich,
szczegolnie nad pomieszczeniem nr 3 i nr 4, jest zawilgocona i zagrzybiona. Stan
mierny.

4. Stupy S

Stupy S - stupy gtéwne podpierajgcy ptatwie kalenicowe o szerokosci 14 cm,
wysokosci 14 cm i dtugosci 233 cm.

Stupy porazone biologicznie przez korniki. Czes¢ z nich, szczegdlnie
W pomieszczeniu nr 3 jest zawilgocona. Stan mierny.

5. Stupki S1-S 6

Stupki S 1 o szerokosci 14 cm, wysokosci 14 cm i dilugosci 127 cm sg
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 1.

Stupki S 2 o szerokosci 15 cm, wysokosci 15 cm i dlugosci 52 cm sg
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 1inr 3.

Stupki S 3 o0 szerokosci 11 cm, wysokosci 11 cm i dlugosci 52 cm sg
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 4.

Stupek S 4 o szerokosci 3,5 cm, wysokosci 5 cm i dlugosci 52 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 5.

Stupek S 5 o szerokosci 16 cm, wysokosci 16 cm i dtugosci 52 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 5.

Stupek S 6 o szerokosci 11 cm, wysokosci 11 cm i dtugosci 52 cm jest
elementem konstrukcji wsporczej wiezby dachowej w pomieszczeniu nr 2.

Wiekszos¢ stupkow jest porazona biologicznie przez korniki. Czesé z nich,
szczegOlnie w pomieszczeniu nr 3 jest zawilgocona. Stan mierny.

6. Miecze M

Miecze M o0 szerokosci 14 cm, wysokosci 14 cm i diugosci 140 cm sg
elementem wspierajgcym ptatwie kalenicowe w pomieszczeniu nr 1 i nr 3.
Miecze sg porazone biologicznie przez korniki. Stan mierny.

7. Podwalina PD
Podwalina PD o szerokosci 12 cm, wysokosci 8 cm i diugosci 80 cm jest

elementem przenoszgcym ciezar ze stupka S 6 na belke stropowg w pomieszczeniu
nr 2. Podwalina jest wykruszona i porazone biologicznie przez korniki. Stan zty.
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8. Murlata ML

Murtata o szerokosci 15cm i wysokosci 15 cm ulozona na Scianach
w pomieszczeniach nr 1, nr 3, nr 4 inr 5 jest w stanie dobrym.

9. Otacenie potaci dachowej

taty drewniane o wymiarach 5 cm x 2,8 cm oraz 5 cm x 3,5 cm, utozone
w rozstawie 27 cm w osi faty. taty w wiekszosci zawilgocone i ugiete. Stan mierny.

10. Pokrycie potaci dachowe]

Pota¢ dachowa pokryta dachdéwka karpidowka w koronke. Dachdéwka w duzej
mierze zawilgocona, szczegolnie nad pomieszczeniami nr 3 i nr 4. Stan mierny.

11. Obrdébki blacharskie
Obrobki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej. W czesci dachu nad

pomieszczeniem nr 3 i nr 4 wykonane mato starannie, co przyczynia sie do
zaciekania $ciany szczytowej. Stan mierny.

E ANALIZA STATECZNO - WYTRZYMALO SCIOWA BELEK STROPOWYCH

| NADPROZY

1. Analiza statyczno - wytrzymato sciowa krokwi K 3

1.1. Zatozenia: krokiew w stanie miernym

Przyjeto:

* kat pochylenia potaci dachowej a=36°

» SposOb krycia potaci dachowej dachéwka karpidwka podwadjnie
* rozstaw krokwi 1,00 m

* lokalizacja Waltbrzych

* drewno klasy C18

* parcie wiatru
p= puay = quCrCrfoy

g.= 250+0,5H=480 Pa strefa Ill (H=~480 m.n.p.m.)
a= 490 Pa

Cezl,O

C1=0,015*a-0,2 = 0,34

C=-04

B=1.8, v=1.3

pk1= 0,30 [kN/m?] pd= 0,39 [kN/m?]
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* obcigzenie sniegiem
S= Sk[yf = QkECD/f

Qi= 0.003H=1,44 [kN/m? ] strefa IV
Q= 1.2 [KN/m?]

C1=0,96 C2=0,80

vi= 1.4

Sk=1,38 [kN/m ?] Sd=1,94 [kN/m ?]

* obcigzenie state
g= 1,02 [kN/m?]
Jw= 1,22 [kN/m 2]

krokiew b=11cm x h=11cm

Obcigzenie stale prostopadte do krokwi:
g.= 0,83 [kN/m?]
Jw= 0,99 [kN/m 2]

Obcigzenie zmienne prostopadte do krokwi:
p= 1,20 [KN/m?]
Ps= 1,66 [kN/m 2]

Maksymalny moment obliczeniowy

Mmax =5 300 000 Nmm

Wytrzymatos¢ obliczeniowa fm,d = 12,46 N/mmz2
Wx=221 833mm?

Sprawdzenie warunku stanu granicznego nosnosci krokwi
o=Mmax / Wx
0=5 300 000/221 833 N/mm?2=23,89 > fm,d=12,46 N/mm2

warunek nie spetniony. Nosnos¢ krokwi przekroczona. Dochodzi do nadmiernego

ugiecia elementdw i spekan.
F  WNIOSKI | ZALECENIA

1. Wnioski

Na podstawie ogledzin budynku oraz po przeprowadzeniu analizy stateczno

— wytrzymatosciowej stwierdzam, ze:
- nalezy niezwtocznie wymieni¢ wszystkie krokwie,

- nalezy niezwtocznie wymieni¢ pozostate elementy wiezby dachowej: stupy,

stupki, ptatwie, belki i miecze,
- nalezy niezwtocznie wymieni¢ pokrycie dachu na nowe,
- nalezy wymienié obrobki blacharskie,
- nalezy przemurowac kominy ponad dachem.
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2. Zalecenia

Z uwagi na zty lub mierny stan wiekszosci wiezby dachowej oraz pokrycia
dachowego wraz z ofaceniem nalezy jak najszybciej opracowa¢ dokumentacje
projektowg usuniecia powstatych uszkodzen i przystgpi¢ do jak najszybszego
wykonania napraw.

.G DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie nr 1 — stupek nr S 5, krokwie K 3
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Zdjecie nr 2 — krokiew K 3, otacenie potaci

Zdjecie nr 3 — krokwie K (pomieszczenie nr 1)
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Zdjecie nr 4 — stup S 1, ptatew Pt 1, miecz
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Zdjecie nr 6 — stupki S 2, belka B1, ptatew Pt 4, krokwie K
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Zdjecie nr 8 — krokwie K (pomieszczenie nr 3)

Zdjecie nr 9 — zawilgocona krokiew K
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Zdjecie nr 10 — belka B 4
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Zdjecie nr 12 — krokwie K5 - K 10

Zdjecie nr 13 — ptatew Pt 2
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Zdjecie nr 14 — stupek S 6

Zdjecie nr 15 — krokwie K 11
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Zdjecie nr 16 — belka B 2, krokiew K 10

Zdjecie nr 17 — stupek S 6, ptatew PL 7

Opracowata:




