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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1202 ze zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z / i
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z
2018r., poz. 2096 ze zm.) dziatajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy al.
Wyzwolenia 32 w Walbrzychu (dz. nr 68, obreb Srédmiescie nr 27), w czesci dotyczacej lokali
mieszkalnych nr 1 i nr 14 w budynku jak wyzej

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych
z siedzibg: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlascicielowi lokali nr 1,14 w budynku przy al. Wyzwolenia 32 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku przy al

Wyzwolenia 32 w Walbrzychu (dz. nr 68, obreb Srédmiescie nr 27), poprzez wykonanie w

lokalach nrl i nr 14 robét jak nizej:

1. wlokalu nr 1:

1.1 usunigcie zawilgoconych, uszkodzonych tynkéw na S$cianach oraz usuniecie
uszkodzonej, zawilgoconej czesci podlogi,

1.2 likwidacj¢ zawilgocenia $cian i podlég,

1.3 odgrzybienie Scian i podlég,

1.4 naprawe podlég i tynkéw Scian po robotach osuszeniowych i odgrzybieniowych,

1.5 w kotlowni odlaczenie wentylacji wywiewnej od przewodu kominowego nr 5
(numeracja przewodéw wedlug protokolu kominiarskiego Daniela Siary nr 116 z dnia
22.01.2019r.) i zamurowanie wlotu do komina,

1.6 w kotlowni wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej,

2. wlokalu nr 14:

2.1 w kuchni wykonanie wentylacji wywiewnej.

Ustala si¢ terminy wykonania nakazéw do dnia 30.11.2019r.

ZAKAZUJE:
e uzytkowania lokalu nr 1 do czasu wykonania robét budowlanych, o ktérych mowa w
punktach 1.1-1.4,
e zakazuj¢ uzytkowania kotla c.o. na paliwo stale w kotlowni lokalu nr 1 do czasu
wykonania prawidlowej wentylacji wywiewnej w kotlowni,
e zakazuje¢ uzytkowania trzonu kuchennego w lokalu nr 14 do czasu wykonania
wentylacji wywiewnej w kuchni,

Zakazy jak wyzej podlegajg natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy prawo budowlane).
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Uzasadnienie

Pismem z dnia 06.11.2018r. najemca jednego z lokali w budynku przy al. Wyzwolenia
32 w Walbrzychu zwrdcil sie do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha o kontrole stanu technicznego budynku informujgc, ze w lokalu nr 1, ktorego jest
najemca, na $cianach jest grzyb, a w powietrzu czu¢ wilgo¢.

Zadaniem z dnia 02.01.2019r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha zazadat udostgpnienia przez zarzadce budynku przy al. Wyzwolenia 32 w
Walbrzychu, tj. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Andersa 48, 58-304
Walbrzych aktualnych protokolow z okresowych kontroli budynku przy al. Wyzwolenia 32 w
Walbrzychu, wymaganych art. 62 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Zawiadomieniem z dnia 21.01.2019r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczat z urzedu
postgpowanie administracyjne o znaku PINB.WB.4263.2.2019 w sprawie stanu technicznego
budynku przy al. Wyzwolenia 32 (dz. nr 68, obreb Srédmiescie nr 27) i na dzied 11.02.2019r.
wyznaczyl ogledziny w tej sprawie.

Podczas ogledzin lokalu nr 1 w budynku przy al. Wyzwolenia 32 w Walbrzychu
przeprowadzonych w dniu 11.02.2019r. przez przedstawiciela tut. Organu, przy udziale zarzadcy
budynku, w obecnosci najemcy, przy wejsciu do lokalu na drzwiach stwierdzono naloty plesni.
W lokalu czu¢ plesn, $ciany 1 podlogi zawilgocone z nalotami pleéni, czeSciowo odbite tynki w
celu osuszenia Scian. W kuchni z kuchenka gazowa nawiew wykonany w $cianie zewnetrznej,
wywiew z wentylatorem elektrycznym wpigty do przewodu kominowego, w lazience bez
urzadzen ogrzewczych nawiew poprzez kratke w drzwiach, wywiew w plaszczyznie sufitu, w
kotlowni z kotlem c.0. na opal staly wywiew kanalem przez przedpokdj do przewodu
kominowego, nawiew kratka w drzwiach. W lokalu nr 14 stwierdzono brak wentylacji
wywiewnej w kuchni z trzonem kuchennym i kuchenka gazowo-elektryczna, nawiew odbywa sie
poprzez starg stolarke skrzynkowsa, drewniana.

Protoko6t kominiarski z dnia 22.01.2019r. okreslit stan techniczny przewodow jako dobry,
w dniu kontroli przewody szczelne, ciag przewoddéw kominowych jest prawidtowy, urzadzenia
kominowe dziatajg prawidtowo, w lokalu nr 1 stwierdzit nieprawidtowe podlaczenie wentylacji
wywiewnej rurg PCV do przewodu z tazienki i kotlowni, na schemacie podtgczen urzadzen
grzewczych 1 wentylacji do przewodéw kominowych widoczne jest wpiecie wentylacji
wywiewnej kotlowni w lokalu nr 1 do przewodu nr 5, do ktérego rowniez wpigte sg wentylacje
wywiewne z tazienki lokalu nrl, we na korytarzu oraz wentylacja kuchni i tazienki z lokalu nr 6.
W lokalu nr 14 stwierdzil brak wentylacji wywiewnej w kuchni.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych bgdZz umowach, sg obowigzani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1, usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupekni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia bgdz Srodowiska, a w szczegblnosci katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Stwierdzone nieprawidlowosci dotyczace zawilgocenia lokalu i nalotow plesni w lokalu
nr 1 i nieprawidlowej wentylacji wywiewnej w lokalu nr 1 oraz braku wentylacji wywiewnej w
lokalu nr 14, do chwili obecnej nie zostaly usunigte, co moze mie¢ wplyw na pogarszanie sie
wilasciwosei uzytkowych i sprawnosci technicznej calego budynku, i co moze stanowié
zagrozenie dla konstrukeji budynku oraz bezpieczenstwa jego uzytkowania wobec mozliwosci
ewentualnego zagrozenia pozarem, zatruciem oraz rozszerzeniem si¢ zagrzybienia i zawilgocenia
na czeéci wspélne budynku. Wskaza¢ nalezy, ze wymienione wady w budynku, nie gwarantuja
spelnienia wymagan podstawowych w zakresie bezpieczefistwa uzytkowania oraz odpowiednich
warunkow higienicznych 1 zdrowotnych, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1 lit. ¢ Prawa
budowlanego oraz stoja w sprzecznosci z wymaganiami okreslonymi w art. 5 ust. 2 ustawy -
Prawo budowlane, stanowiacym, ze obiekt budowlany nalezy utrzymywaé w nalezytym stanie
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technicznym 1 estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych 1 sprawnosci technicznej, w szczegolnosel w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1-7 oraz naruszajg przepisy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015, Nr 75 poz. 1422 ze zm.).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. stanowi w § 170 ust. 1, iz
urzadzenia gazowe mogg by¢ instalowane wylacznie w pomieszczeniach spetniajacych warunki
dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doptywu
powietrza do spalania okreslone w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odrebnych
aw § 150 ust. 3, iz w instalacjach wentylacji i klimatyzacji nie nalezy taczyé ze soba przewodow
z pomieszczen o réznych wymaganiach uzytkowych i sanitarno-zdrowotnych. PN-83/B-03430
Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publiczne;j
Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie, lazienki i
ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny byé wentylowane zgodnie z
wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujacych sie w mieszkaniach, podanymi w 2.1.
2.1.1. Uktad wentylacji mieszkan powinien zapewnia¢ co najmniej: a) doprowadzanie powietrza
zewngtrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie
zuzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustepu, ewentualnego pomieszczenia
bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych pomieszczen wiecej niz
dwojgiem drzwi, pokoju znajdujgcego si¢ na wyzszym poziomie w wielopoziomowym budynku
jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku wielopoziomowym.
Ustanowienie wymagan odnoszacych si¢ do odpowiedniego wentylowania pomieszczen w
przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigcie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego doptywu i odptywu powietrza do i z pomieszcze, mogacego stwarzad
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajgcej odpowiedni sklad powietrza w jego pomieszczeniach. W zamknietych
pomieszczeniach bez odpowiedniej ilo$ci $§wiezego powietrza, nastepuje niedotlenienie,
zwigksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzewcze
spalajg tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki musza byé uzupelniane z
zewnatrz, wentylacjag nawiewng i na zewnatrz, wentylacja wywiewna usuwa ,,zuzyte powietrze”
z pomieszczenia, zawierajgce m.in. produkty powstale w procesie spalania.

Istniejgce nieprawidlowe podiaczenie wentylacji wywiewnej kottowni w lokalu nr 1 do
przewodu nr 5 moze stanowi¢ ewentualne zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzkiego. Wprawdzie
mistrz kominiarski w protokole z dnia 22.01.2019r. stwierdzit ,,podczas kontroli ciag przewodow
kominowych jest prawidlowy w przewodach kominowych™, to jednak w przypadku odmiennych
warunkéw pogodowych, moze nastgpi¢ zaklocenie ciggu kominowego, co spowodowaé moze
przedostanie si¢ dymu z kotlowni lokalu nr 1 poprzez kratki wentylacyjne do innych
pomieszczen, tj. do tazienki i we lokalu nr 1 oraz kuchni i azienki lokalu nr 6. Wykazane w
protokole z dnia 22.01.2019r. na schemacie podlaczen urzadzen grzewczych i wentylacji do
przewodow kominowych réwniez wpigcia do przewodu nr 5 wentylacji wywiewnych w lokalu nr
1- z tazienki, wc na korytarzu oraz wentylacji kuchni i azienki z lokalu nr 6 nie jest zgodne z
aktualnie obowigzujacym przepisem § 150 ust. 3 warunkéw technicznych, jednakze, majac na
uwadze, iz budynek zostal wzniesiony w okresie przedwojennym oraz fakt potwierdzenia przez
mistrza kominiarskiego prawidlowego ciagu i szczelnosci przewodéw kominowych - nalezy
opowiedzie¢ si¢ za pozostawieniem takiego rozwiazania.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1,3 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badZ srodowiska albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym — organ
nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajgc termin wykonania obowigzku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2 w decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego
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lub jego czesci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, co w tym przypadku
uczyniono. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 12, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Wystgpowanie zagrzybienia ma negatywny wplyw na zdrowie badz zycie czlowieka, w
szczegllnosci na drogi oddechowe cziowieka. W zwigzku z powyzszym niniejsza decyzja
zakazano uzytkowania lokalu nr 1 do czasu usunigcia nieprawidtowosci jak wyzej. Zakazano
rowniez uzytkowania kotta c.o. na paliwo stale w lokalu nr 1 oraz trzonu kuchennego w lokalu nr
14 do czasu wykonania prawidlowej wentylacji wywiewnej, gdyz nieprawidtowos$ci w kwestii
jak wyzej moga stanowi¢ zagrozenie ewentualnym pozarem, zatruciem.

Zgodnie z orzecznictwem administracyjnym, jezeli wystapi cho¢by jedna z przestanek,
okreslonych w tresci art. 66 ust. 1 pkt 1-3 Prawa budowlanego to organ nadzoru budowlanego
jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie
stwierdzonych nieprawidiowosci — patrz wyrok WSA w Warszawie z dnia 2 czerwca 2011 r.,
sygn. akt VII SA/Wa 799/11.

Majgc na wzgledzie wyzej powiedziane tut. organ zostal zobligowany do wydania
niniejsze] decyzji nakazujacej wykonanie robdt, o ktérych mowa w osnowie — celem
doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie catego obiektu ( wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. Il OSK 985/08, LEX nr 516064).

Z uwagi na zgromadzony material dowodowy, w tym dowod z ogledzin, protokoty badan
1 sprawdzen, tut. Organ postanowit jak na wstepie.

Niniejsza decyzja jest decyzjg czgsciowa i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy al. Wyzwolenia 32 w Walbrzychu w czesci dotyczacej lokali nr 1 i nr 14.

POUCZENIE:

Roboty budowlane nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod nadzorem osoby uprawnionej, speliajacej wymogi
art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczen i
przynaleznej do wiasciwej izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie rob6t w okre§lonych terminach nalezy niezwlocznie zglosi¢é do tut. Organu, dolaczajac
oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak wyzej o zgodnosci wykonania rob6t z wiedza techniczna i
przepisami oraz protok6t kominiarski potwierdzajgcy prawidtowe dziatanie wykonanych wentylacji wywiewnych w
kottowni lokalu nr 11w kuchni lokalu nr 14.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie czternastu dni od dnia
dorgezenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha.

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyinego wedhig rozdzielnika.
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