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REMONT BALOKONOW - GALERII

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OKRESLENIE ZAMIERZENIA: Remont balkonow- galerii
1.2. OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, Walbrzych, ul. Drzymaty nr 7
1.3. INWESTOR: Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. w Walbrzychu
1.4. AUTOR OPRACOWANIA : inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Wymiary balkonu-galerii w planie : 1,50 x 40,70m

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego balkonéow oraz wska-
zania sposobOdw naprawy, opracowana w lutym 2019r. przez inz. Edwarda
Knapczyka

2.2. Pomiary inwentaryzacyjne przeprowadzone w styczniu 2019r.
przez autora opracowania.

2.3. Dokumentacja fotograficzna

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU, OPIS STANU
ISTNIEJACEGO

Lokalizacje budynku przedstawia zatagczona mapa ewidencyjna i mapa sytua-

cyjno-wysokosciowa. Ulica Wojciecha Drzymaty jest odnoga ulicy Swidnickiej.

Budynek nr 7 przy ul. Drzymaty stanowi cze¢$¢ wieloklatkowego obiektu zbudo-

wanego w latrach 30-tych XX wieku. Jest typowym przykladem tzw. galeriow-

cow, czyli budynkow w ktorych komunikacja pozioma w obrgbie kazdej kondy-

gnacji nadziemnej odbywa si¢ poprzez zewne-

trzng galeri¢ (balkon) — do poszczegdlnych

mieszkan wchodzi si¢ z poziomu zewng¢trznej

B calerii.

= Caly obiekt przy ulicy Drzymaly podzielony

s zostal na trzy czesci, obstugiwane osobnymi

&= klatka-mi schodowymi, oznaczonymi numera-
- mi7,819. Wyjscie z klatki schodowej na po-

ziomie kondygnacji nadziemnych prowadzi na

poziom diugich, zewnetrznych balkonow —

galerii o szeroko$ci 150-156¢cm .

=M Dopiero z tych galerii wchodzi si¢ do poszcze-

| g6lnych mieszkan. Opracowanie niniejsze do-

ae tyczy fragmentu budynku oznaczonego nr 7,

gdzie wykonano galerie o dtugosci ok. 40,70m,




.

umieszczone na trzech poziomach.

Zgodnie z treScig umowy projekt dotyczy wylacznie ciggu balkonowego istnie-
jacego na ostatniej kondygnacji budynku.

W ramach remontu przeprowadzonego przed kilkoma laty przebudowano tam
kominy, wymieniono pokrycie dachowe, rynny i rury spustowe oraz dokonano
termomodernizacji budynku. Strop poddasza ocieplono weing mineralng a $cia-
ny zewngetrzne warstwag styropianu grubosci 15cm. W ramach remontu dokona-
no takze wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz wykonano nowe warstwy
wierzchnie posadzek balkonow-galerii.

Pod wzgledem konstrukcyjnym zewnetrzne, wspornikowe galerie wykonano
prawdopodobnie jako tradycyjne ptyty Kleina na belkach stalowych. Wskazuje
na to catkowita grubos$¢ ptyt wynoszaca az 36¢cm (ptyty zelbetowe, kotwione w
wiencu stropowym bytyby znacznie ciensze).

Ptyty s3 od spodu tynkowane a gérg pokryte ptytkami gresowymi o wymiarach
30x 30cm. Rzad plytek przyklejony jest takze na §cianie w formie cokotu.
Krawedz galerii zabezpieczona jest balustradg stalowa wysokos$ci 112cm.
Galerie biegng wzdhuz budynku jedna nad drugg. Gorna galeria tworzy zadasze-
nie galerii biegnacej ponizej. Jedynie galeria na trzeciej, ostatniej kondygnacji
mieszkalnej budynku nie posiada zadnego przykrycia.

Wedtug oceny technicznej [pkt.2.1.] pod wzgledem statycznym 1 wytrzymatos-
ciowym konstrukcja galerii nie budzi zastrzezen — bezpieczenstwo konstrukcji
jest zapewnione. Stwierdzono jednak szereg nieprawidlowosci majacych zna-
czacy wpltyw na warunki uzytkowania.

Na ostatniej kondygnacji galeria, stanowigca jedyne doj$cie do mieszkan nie ma
zadaszenia. Okap zasadniczego dachu budynku jest bardzo krotki, po docieple-
niu §cian zewnetrznych tylko minimalnie wystepuje poza lico Sciany. Zacinajacy
deszcz 1 $nieg niszczy drzwi wejsciowe do mieszkan.

Na galerii zalega $nieg — nie sptynal przy topnieniu co §wiadczy o braku odpo-
wiedniego spadku powierzchni galerii. W wielu miejscach plytki sg odspojone
od podloza, i to zarowno na plaskiej powierzchni jak tez przy okapie 1 na cokole.
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W efekcie wystepuje podciekanie 1 przeciekanie
wody nawet do mieszkan na nizszej kondygnacji
— $lady zaciekow 1 ,,spuchnigtego” tynku wido-
czne sg tam na styku §cian ze stropem.
Odspojenia ptytek wystepuja takze przy okapie.
Balkony nie majg rozwigzanego sposobu odpro-
wadzania wod opadowych, woda $cieka na ze-
wnatrz, na teren przed budynkiem, mimo ze o-
bok po $cianie biegng rury spustowe,
sprowadzajace wode z dachu do kanalizacji de-
szczowej. Przecieki wystepuja tez przy przejéciu
rur spustowych przez ptyty balkonow.

4. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT

Zdaniem autora ekspertyzy pokrywanie powierzchni balkonéw 1 odkrytych tara-
sow, stanowigcych w dodatku ciggi komunikacyjne, ptytkami ceramicznymi czy
gresowymi jest w naszym klimacie niewskazane — szczegolnie przy matym na-
chyleniu ich powierzchni. W porze zimowej, gdy temperatury przez dtugi czas
wahaja si¢ wokot zera stopni, nastepuja powtarzajace si¢ cykle zamarzania 1 od-
marzania wody pojawiajacej si¢ na powierzchni ptytek i w fugach. Nawet nie-
wielkie ubytki w wypethieniu fug powoduja ze woda zamarzajac 1 zwigkszajac
swoja objetos¢ moze, przy niedoktadnym wykonawstwie, odspoi¢ ptytki od pod-
toza. Powstate szczeliny szybko wypetnig si¢ wodg 1 przy nastepnym zamroze-
niu mogg uszkodzi¢ warstwe dociskowa izolacji a nawet samg izolacj¢. Infiltru-
jac w glab konstrukcji woda powoduje zamakanie materialow, zacieki, odstawa-
nie tynkow 1 ich spekania.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z zaleceniami ekspertyzy, nalezy usungé
wszystkie stare warstwy posadzkowe 1 izolacyjne po czym wykona¢ nowg po-
sadzke przy zastosowaniu nowoczesnych materialow bezspoinowych a przy tym
jednoczesnie odpowiednio elastycznych zimg 1 latem. Musi by¢ rowniez zapew-
niony odpowiedni spadek powierzchni — minimum 1,5% oraz odpowiednia szor-
stkos¢ warstwy wierzchniej zapewniajaca antyposlizgowos¢.

Roboty rozpocza¢ od catkowitego usunigcia istniejagcych warstw wykonczenio-
wych na galerii — ptytek, podktadu 1 izolacji. Przed rozpoczgciem robdt na wigk-
szej powierzchni zaleca si¢ zrobi¢ odkrywke na koncach galerii, w miejscach nie
powodujacych zaktocen w komunikacji i wezwac projektanta dla oceny sytuacji.
Odkry¢ nalezy takze dolny, cokotowy pas $ciany, na wysokos¢ ok. 0,5m od po-
wierzchni balkonu (wraz z warstwa styropianu, do gotej Sciany). Roboty trzeba
prowadzi¢ recznie, przy uzyciu najprostszych narzedzi (typu mtot 1 przecinak)
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a przy tym bardzo ostroznie aby nie uszkodzi¢ konstrukcji no$nej balkonow.
Ptyte balkondéw oczysci¢ do warstwy konstrukcyjnej po czym dokonac jej szcze-
golowych ogledzin - sprawdzenia stanu technicznego. Wszelkie ewentualne rysy
1 ubytki wypehic elastyczng zaprawg naprawcza.

Na naprawionej 1 wyrOwnanej warstwie nosnej nalezy starannie wykona¢ nowg
warstwe spadkowg a bezposrednio na niej, po oczyszczeniu podtoza, kilkuwar-
stwowg izolacj¢ na bazie zywic poliuretanowych, stanowigcg jednocze$nie war-
stwe wykonczeniowg posadzki.

Systemowe, kompletne rozwigzania materialowe opracowaly miedzy innymi
firmy ,,Sika™ i,,Sto”. W przypadku firmy Sika® sa to technologie: Sika® Balco-
ny Standard i Sika® Balcony Premium a w przypadku firmy ,,Sto” posadzki bal-
konowe StoPur EB 200.

W omawianym przypadku, biorgc pod uwage takze wzgledy ekonomiczne na-
lezy zastosowa¢ jeden z tych systemow: system Sika®™ Balcony Standard lub sy-
stem StoPur EB 200 (bez mieszania rozwigzan).

Oba systemy zapewniajg wodoszczelng 1 elastyczng powtoke kryjaca wszelkie
rysy 1 odporng na warunki atmosferyczne (w pierwszym przypadku system opar-
ty jest na bazie materiatu o nazwie Sikafloor®-400 N Elastic + a w drugim na
dwusktadnikowym materiale o nazwie StoPur EB 200.

W obu przypadkach cala powloka sklada si¢ z trzech zasadniczych warstw:
gruntowania, warstwy zasadniczej 1 wykonczeniowej. Wykonczenie dekoracyj-
ne 1 antyposlizgowe zapewni kolorowy piasek kwarcowy lub ptatki (tzw. chip-
sy) zamknigte dodatkowa powloka zamykajaca (zywica Sikafloor-410, lub
StoPur DL520). Wg informacji producenta w przypadku materiatow firmy Sika®™
powierzchnia moze by¢ uzytkowana juz po 24 godzinach.

W przypadku wyboru systemowego rozwigzania firmy ,,Sto” odpowiednie za-
bezpieczenie galerii zapewni poliuretanowa powloka grubowarstwowa, dobrze
mostkujgca wszystkie zarysowania ptyty. System StoPur EB 200 jest komplet-
ny: od mas szpachlowych 1 gruntéw przez zasadniczg powtoke az do obsypki
tzw. chipsami z powlokg zamykajaca (zapewniajgca ochrone antyposlizgows).
Catkowitg twardo$¢ powtoka osigga po 7 dniach.

Informacje techniczne odno$nie obu wskazanych systemow podano w zataczni-
kach do projektu.

Szczegolng uwage nalezy zwrdci¢ na doktadne zaizolowanie styku ptyty balko-
nowej ze §ciang zewngtrzng. Wzdtuz styku koniecznie nalezy dodatkowo wklei¢
pas maty wzmacniajacej z widkna szklanego (np. Sika Reemat Premium).
Izolacja powtokowa powinna by¢ wywini¢ta na $ciang na wysoko$¢ min. 30cm.
W taki sam sposob nalezy takze oklei¢ pasem maty czolo ptyty balkonowej oraz
obrobke okapu. Na $cianie nalezy uzupeini¢ rozebrany wczesniej pas styropianu
1 uzupetni¢ tynk zewngtrzny. Od spodu balkony trzeba ponownie otynkowac,
balustrady pomalowac.
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Procz tych zasadniczych robot naprawczych (ujetych w kosztorysie) wskazana
bytaby takze wymiana istniejacych, nieodpowiednich drzwi wejsciowych do
mieszkan na drzwi zewngtrzne, ocieplone, o wspotczynniku przenikania ciepla
U<1,3 W/m’K. Dotyczy to przede wszystkim drzwi na 2 i 3 pietrze.

Wskazane byloby tez wykonanie wzdluz catej galerii rynien odprowadzajacych
wody opadowe z powierzchni balkonu do istniejgcych rur spustowych.
Dobrym rozwigzaniem bytoby takze wtopienie w warstwe spadkowa (pod po-
wlokami izolacyjnymi) mat grzewczych, ktore zapobiegatyby oblodzeniu po-
wierzchni galerii w czasie wystgpowania zamarzajacych opadow (bylyby uru-
chamiane wylacznie okresowo, w sezonie zimowym).

Opracowat:
inz. Edward Knapczyk

Watbrzych, luty 2019r.
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1. Opis techniczny do projektu
2. Cze$¢ graficzna

E-1 Schemat instalacji zasilania ogrzewania -
podposadzkowego galerii.

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OKRESLENIE ZAMIERZENIA: Remont balkondéw- galerii
1.2. OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, Walbrzych, ul. Drzymaty nr 7
1.3. INWESTOR: Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. w Watbrzychu
1.4. AUTOR OPRACOWANIA : inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Wymiary balkonu-galerii w planie : 1,50 x 40,70m

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.2. Ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego balkonéw oraz wska-
zania sposobow naprawy, opracowana w lutym 2019r. przez inz. Edwarda
Knapczyka

2.2. Pomiary inwentaryzacyjne przeprowadzone w styczniu 2019r.
przez autora opracowania.

3. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT

Celem usuwania zalegajacej warstwy $niegu badz warstwy lodu projektuje si¢
zatopienie przewodow trzech kabli grzejnych w warstwie spadkowe;j. Projektuje
si¢ dwa kable o dlugosci 116,8m 1 jeden 68,1m moc jednostokowa 28W/1mb.
Projektuje si¢ kable grzejne DEFROST/3400/28 lub réwnowazne:

Moc jednostkowa 28 W/mb

Dhugos¢ 116,8 m

Moc kabla 3400 W

Rodzaj zasilania jednostronne
Napigcie zasilania ~230V

Grubos¢ przewodu 7 mm

Dhugos¢ przewodu 10 m

zasilajacego

Element grzejny zyta wielodrutowa
Izolacja termiczna poliamid + teflon

Powloka zewnetrzna PVC



Przewody nalezy uklada¢ faliscie zgodnie z DTR producenta.

Konce przewodow nalezy wprowadzi¢ do puszki przylaczeniowe;j, ktéra
zlokalizowana bedzie od strony wewngtrznej klatki schodowe;.

Zalaczanie instalacji ‘ogrzewczej’ realizowane bg¢dzie poprzez regulator
temperatury ES-10D lub rownowazny. Do regulatora nalezy przytaczy¢
zewnetrzny czujnik temperatury. Moc zapotrzebowang szczuje si¢ na poziomie
8,5kW. Wewnatrz klatki schodowej nalezy zabudowac¢ szaftke zasilajaco
sterowniczg, w ktorej zabudowany bedzie regulator temperatury, stycznik
pozostala aparatura zabezpieczajgca. Schemat instalacji pokazano na rysunku E-
1. Szafke nalezy zasili¢ z tablicy administracyjnej budynku. Zalanie szatki
nalezy realizowa¢ kablem YDY 5x6mm?, kabel nalezy zabezpieczy¢
wylgcznikiem instalacyjnym B20A.

Przed przystapieniem do realizacji Inwestor musi okresli¢ czy posiada
wystarczajacy zapas mocy celem wykonania instalacji ogrzewania oraz
musi stwierdzi¢, ze kabel zasilajacy tablice administracyjna, z ktorej ma
by¢ zasilana szafka ogrzewania ma wystarczajaca obcigzalnos¢ pradowag.

Normy 1 przepisy:
1.Ustawa Prawo budowlane

2. PN-IEC 60364-4-41:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa. Ochrona przeciwporazeniowa.

Opracowat:
mgr inz. Tomasz Nowicki

Watbrzych, luty 2019r.



INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA
[ OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: Zewng¢trzna galeria — Cigg balkono6w na ostatniej kondygnacji wielorodzinnego
budynku mieszkalnego
ADRES: Walbrzych, ul. Drzymaty nr 7 (dziatka nr 116/2, obrgb Rusinowa nr 35)

INWESTOR: Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. w Walbrzychu

1. Podstawy formalne sporzadzenia informacji

- Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

- Zlecenie inwestora

2. Ogolny opis inwestycji

Projekt przewiduje naprawg — remont zewngtrznej galerii (ciggu balkonowego) na ostatnie;]
kondygnacji budynku mieszkalnego nr 7, o wymiarach w rzucie 1,50 x 40,70m. Projektowane
roboty remontowe zwigzane sg z naprawg (wymiang) warstw izolacyjnych 1 wykonczenio-
wych. Szczegbdlowy zakres 1 opis prac zamieszczono w opisie technicznym do projektu.

3. Uwagi dotyczace czeSci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

a) Zakres prac objetych niniejszym zamierzeniem budowlanym :
Roboty rozbiorkowe — zdjecie wszystkich warstw niekonstrukcyjnych
. Roboty posadzkarskie,
Izolacje przeciwwilgociowe,
Roboty tynkarskie i1 oktadzinowe,
Roboty malarskie

Al S

b) Ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0m wystepuje przy wszystkich robotach zwigza-
nych z remontem galerii. Poziom zatozenia ptyty balkonowej ~9,25m ponad poziomem
terenu.

¢) Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, posiadac
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie doswiadczenie za-
wodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepisow BHP
przez zatrudnionych pracownikdéw oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikéw wykonuja-
cych roboty specjalistyczne.

Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie wystepuja-
cych zagrozen opisanych w punkcie 3b), ze wzgledu na prowadzenie robot opisanych w
punkcie 3a.



