1. Podstawa opracowania

Ekspertyze wykonano na podstawie umowy nr 147/D/06/2018 z dnia 12.06.2018 ze
wspolnotg mieszkaniowg przy ul. Sienkiewicza 3 w Watbrzychu

2. Cel ekspertyzy
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego cze$ci przybudowki budynku przy

ul. Sienkiewicza 3 w Watbrzychu

3. Akty prawne i dokumenty przywolane lub wykorzystane w opracowaniu

+ Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w;
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

+ Dokumentacja fotograficzna;

+ Ogledziny i inwentaryzacja przedmiotowego obiektu;

4. Opis techniczny przybudowki

Obiekt objety opracowanie to przybudowka budynku posadowiona na zelbetowej plycie
dachowej garazu. Przybudéwka wykonana jest w technologii tradycyjnej. Sciany murowane
z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stolarka okienna pcv,
drewniana skrzynkowa oraz drewniana krosnowa. Stropy miedzy kondygnacyjne w
konstrukcji drewnianej. Schody drewniane drabiniaste proste jednobiegowe na belkach
policzkowych . Drzwi wejsciowe do przybudoéwki drewniane. Tynki wewnetrzne gladkie
cementowo-wapienne malowane farbami emulsyjnymi. Dach krokwiowy jednospadowy kryty
papa termozgrzewalng. Podsufitka dachu z ptyt widrowo-cementowych typu Suprema. Na
kazdej kondygnacji wydzielono jedno pomieszczenie o zroznicowanej powierzchni. Jednak
poczawszy od pictra pomieszczenie nie przekracza 25m? powierzchni uzytkowej. Wysoko$é
wszystkich pomieszczen znacznie ponizej 2,5m. W budynku brak instalacji ( kominow )
wentylacji grawitacyjnej, instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz instalacji grzewczej. Dojscie
do pomieszczen przybudowki schodami drabiniastymi w konstrukcji stalowej oraz po ptycie
dachowej garazu. Grubo$é murowanych $cian przybudéwki od 40cm do 50cm. Scianka
oddzielajaca pomieszczenie od przestrzeni komunikacyjnej w konstrukcji drewniane;j
otrzcinowana i otynkowana tynkiem gtadkim cementowo-wapiennym. Stolarka drzwiowa
drewniana. Drzwi o wymiarach: drugie pietro 79x179cm; trzecie pigtro 77x182cm; czwarte
pietro 66x179cm. Stolarka okienna w pomieszczeniu pictra 0 powierzchni 1,65m?,
powierzchnia pomieszczenia 21,2m?. Stosunek powierzchni okien do powierzchni podtogi w
tym pomieszczeniu wynosi 1:12,8. Pomieszczenie drugiego pigtra — stolarka okienna o
powierzchni 0,87m?; powierzchnia pomieszczenia 13,7m®. Stosunek powierzchni okien do
powierzchni podtogi w tym pomieszczeniu wynosi 1:15,7. Pomieszczenia trzeciego pigtra



powierzchnia okna 0,88m?* powierzchnia pomieszczenia 15,03m?* Stosunek powierzchni
okien do powierzchni podtogi w tym pomieszczeniu wynosi 1:17,08. Pomieszczenie
czwartego pietra powierzchnia okna 0,85m?, powierzchnia pomieszczenia 15,14m?. Stosunek
powierzchni okien do powierzchni podtogi w tym pomieszczeniu wynosi 1:17,8.

5. Opis stanu technicznego

Poziom pierwszego pietra. Tynki Scian cementowo wapienne malowane farbami
emulsyjnymi. Na tynkach ubytki spowodowane zwigkszonym zawilgoceniem $cian.

ubytki tynkow i wilgo¢ na scianie tylnej przybudowki

wilgo¢ i grzyby budowlane na scianie frontowej przybudowki



Pomierzono zawilgocenie $cian w pomieszczeniu pierwszego pictra. Metoda polegata na
pomierzeniu zawilgocenia wilgotnosciomierzem. Zastosowano wilgotno$ciomierz
LaserLiner MultiWet-Master. Pomiar $ciany przy posadzce ( 20cm nad posadzka) wykazat
zawilgocenie 23,1%; 26,5%; 13,8%; 24,4%; 29,6%. Wilgotnos¢ wzgledna w
pomieszczenia 63,4%, temperatura powietrza 18,8°C, temperatura punktu rosy 11,7°C:

pomiar zawilgocenia Sciany w pomieszczeniu pierwszego pietra

Zawilgocenie $ciany frontowej moze wynika¢ z braku obrobek blacharskich pomigdzy §ciang
frontowa a stropodachem garazu. Odbijajaca si¢ woda deszczowa od stropodachu garazu i
zastoiny topniejgcego $niegu w okresie zimowym mogty penetrowaé w przedmiotowg Sciang
powodujac jej zwilgocenie.




Fotografia powyzej dotyczy $ciany tylnej widoczne cegly dziurawki oraz brak tynku elewacji
tej Sciany spowodowato jej zawilgocenie.
W ocenie stopnia zawilgocenia istotnym jest okreslenie dopuszczalnych wartosci wilgotnosci
przegrod w zaleznosci od rodzaju materiatdw. Polska norma PN-82/B-02020 ,, ochrona
cieplna budynkéw” podaje dopuszczalne wartosci materiatdéw budowlanych w zewnetrznych
przegrodach. I tak dopuszczalna wilgotno§¢ materialu w zewnetrznych przegrodach
budowlanych wykonanych z cegly ceramicznej wynosi 3%. Ta sama norma okres$la stopien
zawilgocenia muréw ceglanych.
Wedlug normy PN-82/B-02020 stopien zawilgocenia muréw ceglanych okresla si¢
nastepujaco:

0d 0-3% mury o dopuszczalnej wilgotnosci

od 3 % do 5% mury o podwyzszonej wilgotnosci

od 5 % do 8 % mury $rednio zawilgocone

od 8% do 12 % mury mocno zawilgocone

powyzej 12 % mury mokre

7Z pomiardw zawilgocenia $cian pierwszego pigtra przybudowki budynku przy ul.
Sienkiewicza 3 w Watbrzychu wynika, ze mury sg mokre. Brak wentylacji grawitacyjnej oraz
brak przewietrzania pomieszczen przyczynit si¢ do namnazania grzybéw budowlanych.

Klatka schodowa schody w konstrukcji drewnianej drabiniaste na belkach policzkowych.
Wymiar stopni schodowych 20cm szerokos¢ oraz 21cm wysokos$¢ stopnia schodowego.
Balustrada drewniana o wysokos$ci porgczy 92cm. W balustradzie schodowej brak tralek lub
jej wypehienia.

drewniana balustrada schodowa bez tralek lub wypetnienia

Poziom drugiego pi¢tra. Spekane ceramiczne tukowe nadproze nad oknem pcv podestu
klatki schodowe;j.



spekane nadproze tukowe nad oknem drugiego pietra.

Znaczne spekanie nadproza tukowego ceramicznego wystepuje nad oknem trzeciego pigtra.
Taki stan stwarza powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji.

znacznie spekane nadproze nad oknem trzeciego pietra

Poziom czwartego pigtra. Na skutek dtugotrwalej penetracji wody deszczowej z
nieszczelnego dachu catkowitemu zniszczeniu ulegt drewniany strop podestu klatki
schodowej. Posadzka podestu ptyty OSB. Drewniana belka stropowa o przekroju 15x25¢cm
zmurszala catkowicie.



drewniana Scianka oddzielajgca pomieszczenie od klatki schodowej

Deski drewnianej $cianki oddzielajacej zmurszate na skutek penetracji wilgoci.
6. Zgodnos¢ obiektu przybudéwki z przepisami prawa budowlanego.

Podstawowym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.



§ 45. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ zaopatrzony
co najmniej w wode do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych, jezeli
wymagaja tego przepisy odrgbne, a odpowiednio do ich przeznaczenia — takze na inne cele.
W innych budynkach zaopatrzenie w wode¢ powinno wynikac z ich przeznaczenia i potrzeb
ochrony przeciwpozarowej

Przybudowka przedmiotowego budynku nie jest wyposazona w instalacje wodociaggowa.

§ 47. Budynek wyposazony w instalacje wodociggowg powinien mie¢ zapewnione
odprowadzenie $ciekOw bytowo-gospodarczych oraz $ciekéw technologicznych, jezeli one

wystepuja.

Budynek przybudowki nie jest wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna.

§ 49. Budynek i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi oraz inne budynki, jezeli wynika
to z ich przeznaczenia, powinny by¢ wyposazone w instalacje (urzadzenia) do ogrzewania
pomieszczen w okresie obnizonych temperatur, umozliwiajace utrzymanie temperatury
powietrza wewnetrznego odpowiedniej do ich przeznaczenia. Wymaganie to nie dotyczy
budynkéw rekreacyjnych, uzytkowanych wylacznie w sezonie letnim.

Budynek przybudoéwki nie jest wyposazony w instalacje grzewcza.

§ 51. Budynek i pomieszczenia powinny mie¢ zapewniong wentylacje lub klimatyzacje,
stosownie do ich przeznaczenia.

Budynek nie posiada komindw wentylacyjnych ani przewodéw wentylacji mechaniczne;j.

§ 57. 1. Pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mie¢ zapewnione oswietlenie
dzienne, dostosowane do jego przeznaczenia, ksztaltu 1 wielkos$ci, z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w § 13 oraz w ogdlnych przepisach bezpieczenstwa 1 higieny pracy.
2. W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek powierzchni okien, liczonej w
swietle oscieznic, do powierzchni podtogi powinien wynosi¢ co najmniej 1:8, natomiast w
innym pomieszczeniu, w ktorym o$wietlenie dzienne jest wymagane ze wzgledow na
przeznaczenie — co najmniej 1:12.

Zadne pomieszczenie w przedmiotowym budynku nie spetnia wyzej cytowanych norm.
Najblizsze wymogom normowym jest pomieszczenie na pietrze. Stosunek powierzchni okna
do powierzchni podtogi wynosi 1:12,8.



§ 61. 1. Potozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztatt i wymiary pomieszczen
wejsciowych powinny umozliwia¢ dogodne warunki ruchu, w tym réwniez osobom
niepetnosprawnym.

Zaréwno potozenie drzwi wejsciowych do budynku ( nad ptyta stropodachu garazu) jak i
wymiar i ksztalt pomieszczen wejsciowych uniemozliwi korzystanie z obiektu przez osoby
niepetnosprawne.

§ 62. 1. Drzwi wejsciowe do budynku i ogélnodostepnych pomieszczen uzytkowych oraz do
mieszkan powinny mie¢ w $wietle o$cieznicy co najmniej: szeroko$¢ 0,9 m i wysokos¢ 2 m.
W przypadku zastosowania drzwi zewnetrznych dwuskrzydtowych szeroko$¢ skrzydta
glownego nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m.

Wymiar drzwi wejsciowych do budynku to 102 x 197cm — nie spelniajg wymogow
normowych

Zgodnie z §68.1 maksymalna wysokos$¢ stopni w budynkach wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego oraz w budynkach uzyteczno$ci publicznej nie moze przekraczac¢ 17,5cm.
Wysoko$¢ stopni schodowych w przedmiotowym budynku wynosi 21cm.

§ 72 okresla wysoko$¢ pomieszczen. I tak wysokos¢ pokoi w budynkach mieszkalnych oraz
sypialnie 1-4 osobowe w budynkach zamieszkania zbiorowego nie moze by¢ mniejsza niz
2,5m. Wysoko$¢ pomieszczen do pracy nie moze by¢ mniejsza od 2,5m dla czterech osob i
nie mniejsza niz 3,0m dla wigcej niz cztery osoby. Wysokos$¢ pomieszczen w przybudowce
wynosi od 216cm do 223cm.

§ 75. 1. Drzwi do pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi oraz do kuchni
powinny mie¢ co najmniej szerokos¢ 0,8 m 1 wysokos¢ 2 m w §wietle oscieznicy.

2. W budynku uzytecznos$ci publicznej drzwi wewngtrzne, z wyjatkiem drzwi do pomieszczen
technicznych 1 gospodarczych, powinny mie¢ co najmniej szerokos¢ 0,9 m i wysokos¢ 2 m w
Swietle o$cieznicy.

Wymiar drzwi wewngtrznych poszczegolnych pomieszczen pokazano na zataczonych
rysunkach. Zadne drzwi nie spetniaja cytowanych wyzej norm.

Wymagania dotyczace mieszkan w budynkach wielorodzinnych
§ 94. Mieszkanie powinno mie¢ powierzchni¢ uzytkowa nie mniejszg niz 25 m?,

Nie mozna uzyska¢ 25m? powierzchni uzytkowej na zadnej kondygnacji przedmiotowego
budynku ( przybudéwki). Maksymalna powierzchnia uzytkowa pomieszczenia na 4 pigtrze
wynosi 20,82m?. Pomieszczenia na nizszych kondygnacjach maja mniejsza powierzchnie
uzytkowa.

§ 95. 1. Ksztatt 1 wymiary przedpokoju powinny umozliwia¢ przeniesienie chorego na
noszach oraz wykonanie manewru wozkiem inwalidzkim w miejscach zmiany kierunku



ruchu.

2. Korytarze stanowigce komunikacj¢ wewnetrzng w mieszkaniu powinny mie¢ szerokos¢ w
swietle co najmniej 1,2 m, z dopuszczeniem miejscowego zwezenia do 0,9 m na dhugosci
korytarza nie wigkszej niz 1,5 m.

Szeroko$¢ korytarza na drugim pigtrze wynosi 84cm. Szeroko$¢ korytarza na trzecim pigtrze
wynosi 80cm, a na czwartym pigtrze 97cm. Jednak ta szeroko$¢ wystepuje na dhugosci
196cm korytarza.

Bezpieczenstwo pozarowe

§ 242. 1. Szerokos¢ poziomych drég ewakuacyjnych nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do
liczby 0s6b mogacych przebywac jednoczesnie na danej kondygnacji budynku, przyjmujac co
najmniej 0,6 m na 100 oséb, lecz nie mniej niz 1,4 m.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci poziomej drogi ewakuacyjnej do 1,2 m, jezeli jest
ona przeznaczona do ewakuacji nie wigcej niz 20 oséb.

Z wyzej opisanych szeroko$ci korytarzy wynika, ze obiekt nie spelnia wymogow
pozarowych. Dotyczy to rowniez drewnianych schodow wewnetrznych (ewakuacyjnych).

§ 298 rozporzadzenia reguluje wymiary balustrad schodowych.

Minimalna wysoko$¢ balustrady schodowej mierzona do wierzchu poreczy w budynkach
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego wynosi 1,1m. Maksymalny przeswit lub wymiar
otworu pomiedzy elementami wypelnienia balustrady wynosi 12cm. Wysoko$¢ balustrady w
budynku wynosi od 90cm do 92cm. Balustrada nie ma tralek ani wypeknien. Niespelnia zatem
wymogow normowych.

Wspotczynnik przenikania ciepta dla $cian zewngtrznych nie moze przekraczaé
UC =0,23W/m°K;

Wspotezynnik przenikania ciepta dla zadnej Sciany zewngtrznej nie spelnia wymogow
normowych. Dla $ciany zewnetrznej o grubosci 40cm wspotczynnik UC=1,401W/m?K.

7. Whioski koncowe

Przybudowka budynku przy ul. Sienkiewicza 3 w Watbrzychu nie spetnia wymogow
Prawa budowlanego w tym przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie. Nie spetnia réwniez wymogdéw normowych w szczegolnosci przepisow
dotyczacym ochrony cieplnej budynkéw. Obiekt nie mozna adoptowa¢ na mieszkania
wielorodzinne oraz na budynki uzyteczno$ci publicznej czy wrgez pomieszczenia
uzytkowe. Przybudéwke budynku przy ul. Sienkiewicza 3 w Walbrzychu nalezy rozebrac.

Czerwiec 2018r opracowat:



