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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
dowlane (tj.: Dz.U.2018.1202 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
E;deks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U.2017.1257 ze zmianami) dziatajagc z urzedu w
rawie stanu technicznego budynku przy ul. Braci $niadeckich 2 w Watbrzychu w czesci dotyczacej
czesci wspdlnych budynku oraz lokali mieszkalnych nr 1, 1A, 2, 3,4, 7, 8,9, 10, 12, 14, 16, 18, 19

NAKAZUJE
Gminie Watbrzych — wiascicielce budynku mieszkalnego
przy ul. Braci $niadeckich 2 w Watbrzychu,

usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku

ieszkalnego przy ul. Braci $niadeckich 2 w Watbrzychu w czeséci dotyczacej czgsci wspdinych

dynku oraz lokali mieszkalnych nr 1, 1A, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 16, 18, 19, poprzez
konanie robét jak nizej:

) usuniecie zawilgocenia Scian w przyziemiu poprzez wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej poziomej i pionowej lub w inny technicznie mozliwy sposob,

) naprawe posadzki w piwnicy poprzez uzupetnienie ubytkéw i likwidacje nierownosci oraz
skucie odpadajacych tynkéw wraz z naprawg i uzupetnieniem tynkow scian i stropéw w
piwnicy,

) naprawe tynkéw $cian i stropéw na klatce schodowej, poprzez ich uzupeinienie oraz

wykonanie malatury klatki schodowej

naprawe lub wymiane uszkodzonej drewnianej stolarki okiennej klatki schodowej,

naprawe lub wymiane uszkodzonej drewnianej stolarki drzwiowej zewnetrznej oraz

wewnetrznej pomiedzy klatka schodowa a przedsionkiem,

) usuniecie nieszczelno$ci pomigdzy przewodami kominowymi nr 10 i nr 11 (numeracja
przewodéw wg opinii kominiarskiej nr 008278 z dnia 29.12.2017r. sporzadzonej przez
Mistrza Kominiarskiego Daniela Siare)

7) likwidacja przebarwien tynku na kominach w czesci strychowej,

E) usuniecie widocznych spekan oraz uzupetnienie spoinowania cegief klinkierowych

muréw zewnetrznych od strony frontowej,

) skucie odpadajacych tynkéw, uzupetnienie cegiet i ich spoinowania, wykonanie nowych
tynkéw elewacji budynku od strony podwérka oraz na zatamaniu budynku pomiedzy ul.
Armii Krajowej a ul. Braci Sniadeckich oraz cokotu od strony ul. Braci Sniadeckich,

10) naprawe schodéw zewnetrznych od strony ul. Braci Sniadeckich i od strony podwérka

11) naprawe zewnetrznej obudowy betonowej okienek piwnicznych,

12) wymiang skorodowanych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

13) rozigczenie piecéw centralnego ogrzewania na opat staty w lokalach mieszkalnych nr 4 i

nr 15 wpietych do jednego przewodu dymowego nr 3 (nieprawidiowo) - do odrebnych

przewodow oraz po odtaczeniu piecow zamurowanie wlotéw do komina (numeracja
przewodéw wg opinii kominiarskiej nr 008278 z dnia 29.12.2017r. sporzadzonej przez

Mistrza Kominiarskiego Daniela Siarg),

14) odtgczenie od przewodu dymowego nr 6 piecow centralnego ogrzewania na opat staly w

lokalach mieszkalnych nr 1 i nr 7 oraz trzonu kuchennego w lokalu mieszkalnym nr 6 i

zamurowanie wlotéw do komina (do przewodu dymowego nr 6 s3 wpiete piece kaflowe

w lokalach mieszkalnych nr 6, nr 17 i nr 19 ) (numeracja przewodoéw wg opinii
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kominiarskiej nr 008278 z dnia 29.12.2017r. sporzadzonej przez Mistrza Kominiarskiego
Daniela Siare),

15) odtgczenie od przewodu dymowego nr 7 piecow centralnego ogrzewania na opat staty w
lokalach mieszkalnych nr 2, nr 3 i nr 14 oraz zamurowanie wlotéw do komina (do
przewodu dymowego nr 7 wpiety jest piec kaflowy w lokalu mieszkalnym nr 9)
(numeracja przewodéw wg opinii kominiarskiej nr 008278 z dnia 29.12.2017r.
sporzadzonej przez Mistrza Kominiarskiego Daniela Siare),

16) odtaczenie od przewodu dymowego nr 11 pieca centralnego ogrzewania na opat staty w
lokalu mieszkalnym nr 18 oraz zamurowanie wlotu do komina (do przewodu dymowego
nr 11 wpiety jest piec kaflowy w lokalu mieszkalnym nr 19) (numeracja przewodéw wg
opinii kominiarskiej nr 008278 z dnia 29.12.2017r. sporzgdzonej przez Mistrza
Kominiarskiego Daniela Siare),

17)w pomieszczeniach WC zlokalizowanych na klatce schodowej — wykonanie wentylacji
nawiewno-wywiewnej,

18) w lokalu mieszkalnym nr 1 - zlikwidowaé obudowe kotta centralnego ogrzewania na opat
staly zlokalizowanego w kuchni, wykonanej z konstrukcji drewnianej obudowanej
panelami drewnopodobnymi i plyta pilSniowa, wykonaé prawidiowg wentylacje wywiewna
w kuchni, gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa i kociot
centralnego ogrzewania na opat staly oraz prawidiowg wentylacje wywiewna w fazience,
odtaczy¢ okap od przewodu wentylacyjnego w kuchni, usunaé wilgo¢ wystepujaca w
naroznikach sciany zewnetrznej pokoju od strony podworka,

19) w lokalu mieszkalnym nr 1A - wykonaé prawidiowa wentylacje nawiewno-wywiewna w
kuchni, gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa oraz prawidlowa
wentylacje nawiewno-wywiewna w lazience,

20) w lokalu mieszkalnym nr 2 - wykonaé prawidtowa wentylacje nawiewno-wywiewng w
kuchni, gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa oraz kociot
centralnego ogrzewania na opat staly oraz prawidiowa wentylacje wywiewna w tazience,

21) w lokalu mieszkalnym nr 3 - wykonaé prawidiowa wentylacje wywiewna w kuchni, gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, prawidiowa wentylacje wywiewng
w tazience oraz prawidlowa wentylacje nawiewno-wywiewna w przedpokoju gdzie
zlokalizowany jest kociot centralnego ogrzewania na opat statly,

22) w lokalu mieszkalnym nr 4 - zlikwidowaé obudowe kotta centralnego ogrzewania na opat
staly zlokalizowanego w przedpokoju wykonanej z plyt meblowych, wykonaé prawidtowg
wentylacje wywiewna w kuchni, gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa
czteropalnikowa, prawidlowa wentylacje wywiewna w lazience oraz prawidiowg
wentylacje nawiewno-wywiewng w przedpokoju gdzie zlokalizowany jest kociot
centralnego ogrzewania na opat staty,

23) w lokalu mieszkalnym nr 7 - wykonaé prawidlowa wentylacje wywiewng w kuchni, gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, prawidiowa wentylacje wywiewna
w lazience oraz prawidlowa wentylacje nawiewno-wywiewng w przedpokoju gdzie
zlokalizowany jest kociot centralnego ogrzewania na opat staly,

24) w lokalu mieszkalnym nr 8 - wykona¢ prawidiowa wentylacje wywiewng w kuchni gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa oraz gazowy kociot centralnego
ogrzewania z otwarta komora spalania, prawidlowa wentylacje nawiewno-wywiewna w
fazience,

25) w lokalu mieszkalnym nr 9 - wykonaé prawidiowa wentylacje wywiewna w kuchni, usungcé
wilgoé wystepujaca na $cianie zewnetrznej pokoju,

26) w lokalu mieszkalnym nr 10 - wykonac prawidlowa wentylacje wywiewnga w kuchni, gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa i kociot centralnego ogrzewania na
opat staly oraz prawidiowg wentylacje wywiewna w fazience, usungc wilgo¢ wystepujaca

W narozniku $ciany przy podiodze w pokoju,
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7) w lokalu mieszkalnym nr 12 - wykonac¢ prawidiowa wentylacje wywiewna w kuchni, gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, prawidlowa wentylacje nawiewno-
wywiewna w tazience oraz prawidiowa wentylacje nawiewno-wywiewnga w pomieszczeniu
gospodarczym gdzie zlokalizowany jest gazowy kociot centralnego ogrzewania z otwartg
komorg spalania,

28) w lokalu mieszkalnym nr 14 - wykona¢ prawidlowa wentylacje wywiewna w kuchni, gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, prawidtowa wentylacje nawiewno-
wywiewng w lazience oraz prawidliowa wentylacje nawiewno-wywiewng w przedpokoju
gdzie zlokalizowany jest kociot centralnego ogrzewania na paliwo state,

9) w lokalu mieszkalnym nr 15 - wykona¢ prawidiowa wentylacje wywiewng w kuchni, gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, prawidiowa wentylacje nawiewno-
wywiewng w tazience oraz prawidlowg wentylacje nawiewno-wywiewng w przedpokoju
gdzie zlokalizowany jest kociot centralnego ogrzewania na paliwo state,

30) w lokalu mieszkalnym nr 16 - wykona¢ prawidiowg wentylacje wywiewng w kuchni, gdzie
zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa,

1) w lokalu mieszkalnym nr 19 - wykona¢ prawidiowa wentylacje nawiewno- wywiewng w
kuchni, gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, usungé¢ wilgoc¢
wystepujaca w pokoju oraz slady po zalaniach.

N

Robboty, o ktérych mowa w pkt 6, 7nalezy wykona¢ w terminie do dnia 31.10.2018r.

boty, o ktérych mowa w 13, 14, 15, 16 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 15.09.2018r.
Robboty, o ktérych mowa w pkt 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 nalezy

kona¢ w terminie do dnia 31.03.2019 r.

boty, o ktéorych mowa w pkt 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12 nalezy wykona¢ w terminie do dnia
31.07.2019r.

ZAKAZUJE:

) uzytkowania przewodéw kominowych nr 10 i 11 do czasu ich uszczelnienia

) uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na opat staly w lokalu mieszkalnym nr 4 oraz
pieca centralnego ogrzewania na opal staly w lokalu mieszkalnym nr 15 wpietych do
jednego przewodu dymowego nr 3, do czasu ich rozigczenia do odrgbnych przewodow
kominowych

) uzytkowania piecow centralnego ogrzewania na opat staly w lokalach mieszkalnych nr 1,
nr 7 oraz trzonu kuchennego w lokalu mieszkalnym nr 6 - do czasu odtaczenia ich od
przewodu dymowego nr 6,

) uzytkowania piecoéw centralnego ogrzewania na opat staty w lokalach mieszkalnych nr 2,
nr 3 i nr 14 do czasu ich odtgczenia od przewodu dymowego nr 7,

§) uzytkowania kotta gazowego centralnego ogrzewania z otwarta komora spalania

zlokalizowanego w kuchni lokalu nr 8 do czasu wykonania prawidiowej wentylacji

nawiewno-wywiewnej w tym pomieszczeniu,

6) uzytkowania kotta gazowego centralnego ogrzewania z otwarta komorg spalania

zlokalizowanego w pomieszczeniu gospodarczym lokalu nr 12 do czasu wykonania

prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w tym pomieszczeniu.

Zﬂkaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE:

W dniu 19 kwietnia 2016 roku do tut. organu wptyneto pismo najemczyni mieszkania nr 6 budynku
pfzy ul. Braci Sniadeckich 2 w Watbrzychu z prosbg o podjgcie dziatari zwigzanych z usunigciem wilgoci
oraz grzyba w lokalu, ktory zajmuje.
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W dniu 02.06.2016 r. tut. Organ wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie stanu

technicznego budynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w Walbrzychu, zawiadomit o przeprowadzeniu
dowodu z ogledzin oraz zazgdat protokotow wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. aic, pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.
W dniu 23.06.2016 r. Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. przediozyt zgdane dokumenty z informacija, ze
z zalecen zawartych w protokole przegladu 5-cio letniego i rocznego budynku z 26.10.2012r. zostaly
wykonane prace zwigzane z uzupetnieniem tynkéw elewacji w czesci parteru i ich pomalowanie, oraz ze
protokét z kontroli stanu technicznego przewodow kominowych, ich szczelnosci, droznoéci oraz
podigczen do przewodow urzadzen grzewczych i wentylacji zostanie dostany niezwtocznie z chwilg
otrzymania od Kominiarskiej Spotdzielni Pracy.

Pismem z dnia 12.02.2018 r. MZB sp. z 0.0. przekazat Opinie kominiarska nr 008278 z dnia 29.12.2017r.
sporzgdzona przez Mistrza Kominiarskiego Daniela Siarg zawiera nastepujace uwagi:

1. W dniu kontroli przewody szczelne, poza ukrytymi nieszczelno$ciami pomiedzy nieuzytkowanym
przewodem nr 10 a przewodem nr 11

2. Nieprawidiowe podtgczenia w przewodzie nr 3 (wpiete dwa piece centralnego ogrzewania na opat
staty z lokali nr 4 i nr 15) oraz w przewodzie nr 11 (piec centralnego ogrzewania na opat staty z
lokalu nr 18 wpiety razem z piecem pokojowym z lokalu nr 19).

3. Lokal nr 1 — okna PVC bez nawiewnikéw, brak nawiewu w drzwiach tazienki, kociot centralnego
ogrzewania na opat staty w kuchni — brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, wentylacja wyw1ewna
tazienki nieprawidtowa (zewnetrzna), nawiew w drzwiach tazienki za maty (min. 220 cm?).

4. Lokal nr 1A - wentylacja wywiewna kuchni nieprawidiowa (zewnetrzna).

5. Lokal nr 2 - okna PVC bez nawiewnikéw, wentylacja kuchni i tazienki elektryczna wyprowadzona
na korytarz — nieprawidtowa.

6. Lokal nr 2A - wentylacja kuchni i tazienki wyprowadzona na korytarz — nieprawidtowa, do
demontazu okap elektryczny w kuchni.

7. Lokal nr 3 - okna PVC bez nawiewnikéw, brak wentylacji wywiewnej kuchni i tazienki, brak
wentylacji nawiewnej w przedpokoju dla kotta centralnego ogrzewania na opat staty, wentylacja
wywiewna przedpokoju na korytarz — nieprawidtowa.

8. Lokal nr 4 - brak wentylacji wywiewnej kuchni i tazienki, brak wentylacji wywiewnej w
przedpokoju dla kotta centralnego ogrzewania na opat staty.

9. Lokal nr 5 — wentylacja wywiewna fazienki w przewodzie, do ktérego podczas kontroli
podtgczona byta rura po piecu — podtaczenie nieprawidtowe.

10. Lokal nr 6 bez uwag.

11. Lokal nr 7 - okna PVC bez nawiewnikéw, brak wentylacji nawiewnej w przedpokoju dla kotta
centralnego ogrzewania na opat staly, wentylacje wywiewne kuchni, tazienki i przedpokoju
nieprawidtowe.

12. Lokal nr 8 - okna PVC bez nawiewnikéw, brak wentylacji wywu—:wnej w kuchni dla kotta gazowego
centralnego ogrzewama brak wentylacji wywiewnej fazienki i WC, nawiew w drzwiach tazienki za
magy (min. 220 cm?), nawiew — anemostat fi 120 za maty, nawiew dla kotta gazowego to min. 200
cm®.

13. Lokal nr 9 — brak wentylacji wywiewnej kuchni.

14. Lokal nr 12 — kociot gazowy centralnego ogrzewania w pomieszczeniu gospodarczym, brak
wentylacji nawiewnej a wentylacja wywiewna rurg PVC fi 110 ponad dach — nieprawidtowo,
wentylacja wywiewna w §a2|ence elektryczna, rura PVC nieprawidiowa, nawiew w drzwiach
tazienki za maty (min. 220 cm?), brak wentylacji wywiewnej w kuchni.

15. Lokal nr 13 - mieszkanie do remontu

16. Lokal nr 14 — okna PVC brak nawiewnikow, kociot centralnego ogrzewania na opat staly w
przedpokoju brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, brak wentylacji wywiewnej w kuchni,
wentylacja wywiewna fazienki na strych — nieprawidtowo.

17. Lokal nr 15 - okna PVC brak nawiewnikéw, kociot centralnego ogrzewania na opat staty w
przedpokoju brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, wentylacja wywiewna w kuchni (okap
elektryczny), wentylacja wywuewna tazienki na zewnatrz — nieprawidtowo, nawiew w drzwiach
tazienki za maty (min. 220 cm?).
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18. Lokal nr 16 - okna PVC brak nawiewnikow, wentylacja wywiewna w kuchni na zewnatrz —
nieprawidtowo, ogrzewanie gazowe typu MORA.

19. Lokal nr 17 - wentylacja wywiewna w kuchni rura PVC fi 110 konhczgca sie na strychu —
nieprawidtowo, dwa nawiewniki w oknach PVC zamontowane nieprawidtowo (otwory).

20. Lokal nr 18 - okna PVC brak nawiewnikéw, kociot centralnego ogrzewania na opat staty w
tazience brak wentylacji nawiewnej, wentylacja wywiewna na zewnatrz nieprawidtowa, wentylacja
wywiewna kuchni (okap elektryczny)na zewnatrz nieprawidtowa.

21. Lokal nr 19 - wentylacja wywiewna kuchni wyprowadzona na strych nieprawidtowa

W przediozonej inwentaryzacji przewodow kominowych Mistrz kominiarski daniel Siara wykazat iz, do

przewodu nr 3 o wymiarach 14x14 cm podiaczone sg dwa kotly centralnego ogrzewania na opat staty z

ali mieszkalnych nr 4 i 15, do przewodu nr 6 o wymiarach 50x50 cm poditgczone sg dwa kotly

centralnego ogrzewania na opat staly z lokali mieszkalnych nr 1 i 7, trzy piece kaflowe pokojowe z lokali
eszkalnych nr 6, nr 17 i nr 19, wkiad kominowy gazowego kotta centralnego ogrzewania, przewod

wentylacyjny kuchni lokali mieszkalnych nr 6 i piec kuchenny z lokalu nr 6, do przewodu nr 7 o

miarach 50x50 cm poditgczone sa trzy kotly centralnego ogrzewania na opat staty z lokali mieszkalnych

ni 2, nr 3 i nr 14 oraz piec kaflowy pokojowy z lokalu mieszkalnego nr 9, do przewodu nr 11 o wymiarach
14x14 cm podtaczony jest kociot centralnego ogrzewania na opat staty z lokalu mieszkalnego nr 18 oraz

piec kaflowy pokojowy z lokalu mieszkalnego nr 19.

powyzszym pismie MZB Sp. z o0.0. przekazata informacje, iz lokal nr 18 nie jest zasiedlony i oczekuje

remont oraz ze w dniu 23.01.2018r. piec centralnego ogrzewania zostat odigczony od przewodu

kominowego a otwor w tym przewodzie zostat zamurowany.

dniu 20.02.2018 r tut. organ ponownie zazadat protokotow wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a i c,

pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane

dniu 08.03.2018 r. MZB sp. z o0.0. przedtozyt protokét z kontroli okresowej piecioletniej i rocznej z

ietnia 2017r., sporzadzony przez technika budowlanego Piotra Olczaka posiadajgcego uprawnienia

blidowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej. Na podstawie wynikoéw przeprowadzonych kontroli

Piotr Olczak wykazat miedzy innymi nastgepujgce nieprawidiowosci w stanie technicznym elementéow

dynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w Walbrzychu i zalecit ich usuniecie w ponizszych terminach:

1. brak izolacji poziomych i pionowych — wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg - okreslajgc termin
pilnosci remontu jako Il — tj. w terminie do jednego roku,

2. zawilgocenie $cian zewnetrznych na poziomie przyziemia — usung¢ - okre$lajac termin pilnosci
remontu jako lll = tj. w terminie do trzech lat,

3. schody betonowe stopnie starte stan $redni, balustrady drewniane do malowania stan lichy, okna
stan zly, drzwi wejsciowe stan zly, schody zewnetrzne wejSciowe stan zly — wymiana stolarki
drzwiowej i okiennej, naprawa schodow - okreslajgc termin pilnosci remontu jako | = tj. w
terminie natychmiastowym,

4, strych podioga z desek miejscami ugiecia desek, tynki zabrudzenia, ubytki, piwnice zawilgocenie
écian i posadzek, ubytki cegiet i betonu, tynki zmurszate — uzupetni¢ ubytki posadzek w
piwnicach, wykonaé nowe tynki strychu i piwnic, wymiana desek na strychu - okreélajac termin
pilnosci remontu jako Il —tj. w terminie do jednego roku,

5. elewacja tynk cementowo-wapienny, ubytki tynku stan $redni - naprawa - okreslajgc termin
pilnoéci remontu jako Il - tj. w terminie do jednego roku

W protokole z okresowej kontroli 5-cio letniej i rocznej Piotr Olczak nie wykazat robét do wykonania w

trybie pilnym ze wzgledu na zagrozenie zycia lub mienia (zgodnie z art. 70 ust. 1 ustawy Prawo

dowlane).

Tutejszy Organ w dniu 29.06.2016 roku przeprowadzit ogledziny w budynku oraz w dniu 10.04.2018 r. iw

dhiu 01.08.2018r.(ogledziny uzupeiniajgce o lokale mieszkalne nieudostgpnione w poprzednich

ogledzinach) ponowne ogledziny celem ustalenia aktualnego stanu technicznego budynku o lokale
ieszkalne nieudostepnione w poprzednich ogledzinach.

wyniku ogledzin przeprowadzonych w obecnosci wiasciciela budynku — Gminy Watbrzych, zarzgdcy

B Sp. z 0.0. BOK Podgdrze oraz najemcow lokali stwierdzono:

- lokal mieszkalny nr 1 - lokal skiada sie z kuchni, 3 pokoi, tazienki z WC. Kuchnia zaadaptowana z

przedpokoju, bez okna. W pomieszczeniu kuchni wydzielono ($ciang konstrukcji drewnianej obudowang

panelami) pomieszczenie o wymiarach 0,58x1,24 m wys. 2,63 m, w ktorym zamontowano kociot
ntralnego ogrzewania na opat staty. W kuchni kuchenka gazowa czteropalnikowa, nad kuchenkg okap
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elektryczny z przewodem wentylacyjnym wprowadzonym do pomieszczenia z kottem. Uprzednie
pomieszczenie kuchni zamieniono na tfazienke. Zmiane uktadu funkcjonalnego lokalu dokonata
najemczyni, ktéora w tym lokalu mieszka od 2005 roku. W tazience wentylacja wywiewna w suficie
podwieszonym wyprowadzona przez S$ciang zewnetrzna zakonczona kominkiem. Drzwi do tazienki
posiadajg w dolnej czesci kratke o prawidiowych wymiarach. W lokalu okna PVC, w jednym z okien
nawiewnik.

- lokal mieszkalny nr 1A - lokal sktada sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Lokal w trakcie
remontu przez najemce. W lokalu okna PVC bez nawiewnikow. W pokojach piece kaflowe. W kuchni
kuchenka gazowa czteropalnikowa. W kuchni brak wentylacji nawiewnej, wentylacja wywiewna
wyprowadzona przez Sciang zakonczona kominkiem. Z pomieszczenia kuchni wydzielona fazienka. W
tazience miska ustepowa, brak w pomieszczeniu wentylacji nawiewno-wywiewnej. Drzwi do tazienki stare
drewniane.

- lokal mieszkalny nr 2 - lokal sktada sig¢ z kuchni, 3 pokoi, tazienki, WC, przedpokoju. Kuchnia
zaadaptowana z przedpokoju, bez okna. W pomieszczeniu kuchni zlokalizowany jest kociot centralnego
ogrzewania na opat staly, kuchenka gazowa czteropalnikowa, nad kuchenka okap elektryczny. Brak
wentylacji nawiewnej, wentylacja wywiewna mechaniczna wyprowadzona na korytarz. W
pomieszczeniach WC i fazienki wentylacje wywiewne mechaniczne wyprowadzone na korytarz. W
drzwiach obu pomieszczeri w dolnej czesci osadzone kratki o prawidtowych wymiarach. Wg informacii
najemcy centralne ogrzewanie w lokalu wykonano ok. 1995r., ok. roku 2013-2014 kociot centralnego
ogrzewania wymieniono na nowy. W pokoju od strony podworka w narozach §cian zewnetrznych przy
podtodze wyrazne $lady wilgoci. Okna w lokalu PVC z nawiewnikami.

- lokal mieszkalny nr 2A — nieudostepniony.

- lokal mieszkalny nr 3 - lokal sktada sig z pokoju z wydzielonym aneksem kuchennym, samodzielnego
pokoju, tazienki z WC, przedpokoju. tazienka zostata wydzielona z przedpokoju. W przedpokoju
zlokalizowany jest kociot centralnego ogrzewania na opat staty. Wentylacja wywiewna wyprowadzona na
korytarz, nawiew z pokoju z aneksem kuchennym, w ktérym zamontowano okna PVC z nawiewnikami.
Pomieszczenia potgczone otworem bez skrzydia drzwiowego. W pomieszczeniu tazienki brak wentylacii
nawiewnej i wywiewnej. Drzwi do pomieszczenia harmonijkowe. W aneksie kuchennym zamontowano
kuchenke gazowsg, nad ktorg jest pochtaniacz elektryczny (bez wentylacji wywiewnej). Pokdj z aneksem
kuchennym nie posiada wentylacji wywiewnej.

- lokal mieszkalny nr 4 - lokal sktada sig z kuchni, 3 pokoi, tazienki, WC, przedpokoju. Pomieszczenia
tazienki i WC nie posiadajg wentylacji nawiewno-wywiewnej. Drzwi do obu pomieszczer harmonijkowe.
W kuchni zlokalizowana jest kuchenka gazowa, w oknie PVC zamontowano nawiewnik, dodatkowo pod
oknem wentylacja nawiewna na wylot przez &éciane. Brak wentylacji wywiewnej. W przedpokoju
zamontowano kociot centralnego ogrzewania na opat staty. Kociot obudowano ptytami meblowymi. W
pomieszczeniu z kottem brak wentylacji nawiewno-wywiewnej. Wg os$wiadczenia najemcy centralne
ogrzewanie w lokalu funkcjonuje od ok. 34 lat.

- lokal mieszkalny nr 5§ — nieuzytkowany - pustostan.

- lokal mieszkalny nr 6 — lokal sklada sie z pokoju, kuchni i przedpokoju. Pomieszczenie WC na
korytarzu, z matym oknem brak wentylacji nawiewno-wywiewnej. Okna w kuchni i pokoju PVC z
nawiewnikami. Dodatkowo w pomieszczeniu kuchni nawiew pod oknem przez $ciane, dolna krawedz
nawiewu na wys. ok. 40cm nad podioga, wentylacja wywiewna wpieta do komina. W kuchni trzon
kuchenny, w pokoju piec kaflowy. W lokalu brak gazu, najemczyni korzysta z jednopalnikowej kuchenki
elektrycznej. Najemczyni zgtaszata wilgo¢ w pokoju na $cianie zewnetrznej przy podiodze. W dniu
ogledzin nie stwierdzono $ladéw wilgoci w pokoju, Sciany pomalowane. Na o$ciezach nie stwierdzono
sladow plesni. Sprawdzi¢ wydajno$¢ nawiewnika zamontowanego w oknie pokoju oraz poprawno$é
dziatania wentylacji nawiewno-wywiewnej w tym pokoju.

- lokal mieszkalny nr 7 - lokal skiada si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. W przedpokoju
Zlokalizowany jest kociot centralnego ogrzewania na opat staly. W pomieszczeniu brak wentylacii
nawiewno-wywiewnej. Z 6wczesnego pomieszczenia kuchni wydzielono tazienke i pokdj. Pomieszczenie
kuchni przechodnie bez okna i wentylacji nawiewno-wywiewnej. W kuchni zamontowana kuchenka
gazowa. W wydzielonym pokoju okno PVC z nawiewnikiem, wentylacja ,zetowa”.W fazience brak
wentylacji nawiewno-wywiewnej, brak okna. W pomieszczeniu znajduje sie kabina natryskowa, miska
ustepowa, umywalka i pralka.
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- |lokal mieszkalny nr 8 — (ogledziny z dnia 29.06.2016r., w dniach 10.04.2018r. i 01.08.2018r.lokal
ieudostepniony) — lokal sktada sie z dwoch pokoi, kuchni, tazienki, WC i przedpokoju. W kuchni

na korytarz. W pomieszczeniach tazienki i WC brak wentylacji wywiewnej. Najemca okazat projekt
budowlany zatwierdzony decyzjg nr 576/2008 z dnia 07.05.200r. znak ZAB.7351-615/08. W kuchni nie
ierdzono nawiewu, w pokoju obok gdzie wigczona jest rura spalinowa brak wentylacji wywiewne;.
Okazano protokét powykonawczy nr 08/2009 z dnia 19.02.2009r. odbioru pozytywnego podtaczenia kotta
gazowego sporzgdzonego przez Mistrza kominiarskiego Jerzego Bednarczyka. W calym mieszkaniu
okna PVC bez nawiewnikow. Najemca zgtasza pojawienie sie plesni od strony skarpy i ul. Armii
Krajowej. Konieczne pomiary przeptywu wentylacji w mieszkaniu.

- lokal mieszkalny nr 9 — lokal skfada sie z pokoju, kuchni, przedpokoju. WC zlokalizowany na korytarzu.
przedpokoju zamontowana kabina natryskowa, zlewozmywak, w kuchni kuchenka elektryczna
czteropalnikowa, lodoéwka. W kuchni brak wentylacji nawiewno-wywiewnej. W pokoju piec kaflowy. Okna
w|lokalu drewniane skrzynkowe. Na &cianie okiennej slady wilgoci.

- lokal mieszkalny nr 10 - lokal sktada sie z 2 pokoi, kuchni i tazienki wydzielonej z kuchni. W kuchni
znajduje sie kuchenka gazowa czteropalnikowa i kociot centralnego ogrzewania na opat staty. W kuchni
brak wentylacji wywiewnej, wentylacja nawiewna przez nawiewnik w oknie PVC. W pokojach okna PVC z
nawiewnikami. W jednym z pokoi w narozniku $Scian przy podtodze widoczne $lady wilgoci. w
pomieszczeniu fazienki wentylacja wywiewna mechaniczna wigczana wraz z o$wietleniem,
prowadzona rurg spiro przez kuchnie na zewnatrz przez $ciang , zakoriczona kratkg

- lokal mieszkalny nr 12 potaczony z lokalem nr 11 — lokal sktada sie z 3 pokoi, kuchni, fazienki i
dzielonego pomieszczenia gospodarczego. W pomieszczeniu gospodarczym znajduje si¢ gazowy
kdciot centralnego ogrzewania typu Beretta z otwartg komorg spalania. Z pomieszczenia wykonano wg
informaciji najemcy wentylacje wywiewng wyprowadzong ponad dach. W pomieszczeniu brak wentylacii
nawiewnej. W fazience wentylacja wywiewna elektryczna, nawiew poprze 3 otwory fi 4 cm w dolnej
czesci drzwi. Kuchnia wydzielona z przedpokoju, brak wentylacji nawiewno-wywiewnej.

-lokal mieszkalny nr 13 - lokal sktada sie z 2 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, przedpokoju i
tagienki. W pokoju duzym okno z nawiewnikiem, w pokoju z aneksem kuchennym rekuperator. W lokalu
entralne ogrzewanie gazowe. Kociot gazowy z zamknieta komorg spalania zlokalizowany w czgsci
kdchennej, w ktérej zamontowano dwupalnikowa kuchenke elektryczng. W pomieszczeniu tazienki
amontowano wentylacje mechaniczng wigczang tacznie z o$wietleniem. Wentylacja nawiewna poprzez
atke zamontowang w dolnej czesci drzwi. Mieszkanie po remoncie. Uktad wentylacyjny wykonano w
rciu o dokumentacje i pozwolenie na budowe, ze zmiang wentylacji wywiewnej w tazience. Pierwotnie

instalacja centralnego ogrzewania wykonana przez najemce w 1998r. W przedpokoju zamontowano
ciol centralnego ogrzewania na opat staty. W pomieszczeniu z kottem brak wentylacji nawiewno-
ywiewnej. W pomieszczeniu kuchni gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa z
karnikiem gazowym brak wentylacji wywiewnej. Lazienka wydzielona z przedpokoju, w pomieszczeniu
azienki brak wentylacji nawiewnej, wentylacja wywiewna wyprowadzona rurg bez ocieplenia na strych.

jednoizbowy. Ogrzewanie lokalu gazowe typu MORA (zamontowane w pokoju). W pomieszczeniu kuchni
kuchenka gazowa czteropalnikowa, okap elektryczny (bez wpigcia do komina), okno PVC bez

pokojem otworem drzwiowym bez skrzydia drzwiowego. W pokoju okno PVC z nawiewnikiem.
mieszczenie tazienki posiada prawidtowg wentylacje nawiewng (kratka w dolnej czesci drzwi),
entylacja wywiewna — kratka wentylacyjna w Scianie.

- lokal mieszkalny nr 17 — lokal nieuzytkowany — pustostan.

- lokal mieszkalny nr 18 — lokal nieuzytkowany — pustostan.

- Jokal mieszkalny nr 19 — lokal sktada sie z dwoch pokoi i kuchni. Pomieszczenie WC na korytarzu, z
atym oknem brak wentylacji nawiewno-wywiewnej. na stropie i $cianach $lady po zalaniu. W lokalu
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okna PVC bez nawiewnikow. W pokojach piece kaflowe, w kuchni kuchenka gazowa czteropalnikowa. W
pomieszczeniu kuchni wentylacja wywiewna mechaniczna na korytarz, nad kuchenka gazowa okap bez
wentylatora wyprowadzony rurg na strych. Najemca zgtasza zalewanie pokoju przy kominie oraz wilgo¢
na $cianach zewnetrznych w pokoju przylegajacym do budynku przy ul. Braci Sniadeckich 4. Wg
o$wiadczenia najemcy jedne ze Scian zostaty docieplone styropianem od wewnatrz pokoju w roku 2002
natomiast $ciana przylegajgca do budynku nr 4 zostata docieplona supremg w roku 1963. Pomiedzy
budynkami nr 2 i nr 4 réznica wysokosci — budynek nr 4 nizszy o ok. 1/2 kondygnaciji. Najwigeksza wilgo¢
wystepuje na $cianie na uskoku pomiedzy budynkami. W dniu ogledzin widoczne $lady wilgoci i zalania.

- W pomieszczeniu strychu wyprowadzone wentylacje z mieszkania nr 11 i nr 19 korczace sie na
poziomie strychu — nieprawidiowo. Dach ptaski kryty papg, od strony ul. Armii Krajowej i Braci
Sniadeckich - dach mansardowy kryty dachéwka, widoczne élady po wczesniejszych zalaniach, podioga
drewniana, kominy przebarwione, na $cianie od strony budynku nr 4 ubytki tynku.

- klatka schodowa — schody kamienne, okna stare drewniane krosnowe z ubytkami szyb, nieszczelne, na
§cianach i sufitach spekany, odpadajacy tynk. Na klatce schodowej zlokalizowane sg pomieszczenia WC
nieudostepnione w dniu ogledzin. Drzwi zewnetrzne wejéciowe od ul. Braci Sniadeckich, drzwi
zewnetrzne od strony podworka oraz drzwi wewnetrzne pomigedzy klatka schodowa a przedsionkiem
drewniane, bardzo zniszczone, nieszczelne.

- schody zewnetrzne od strony wejsciowej czgsciowo betonowe, czesciowo ceglane - spekane, od strony
podworka betonowe z drobnymi ubytkami, ubytki ptytek betonowych na wejsciu do budynku od strony
podworka,

- piwnica — na $cianach duze ubytki tynku, widoczna zlasowana cegta, posadzka czesciowo ceglana
czgsciowo betonowa — bardzo zniszczona. W dniu ogledzin nie stwierdzono wilgoci.

- elewacja — od strony podworka brak tynku w ok. 70%, pozostaty tynk odspojony od éciany, budynek
przy ul. Krajowej — zagiebiony w skarpie, zlasowana cegta, wyptukane spoiny na wysokosci piwnicy,
uszkodzona rura spustowa. Elewacja od strony ul. Armii Krajowej i ul. Braci Sniadeckich czesciowo z
cegty klinkierowej czesciowo otynkowana. Tynk tuszczacy sie, odpadajgcy, widoczne spekania nadprozy
okiennych oraz spgkania pionowe pomigdzy oknami na elewacji z cegty klinkierowej, uszkodzone ostony
okienek piwnicznych, brak okien, miejscowe ubytki tynku na cokole.

Opisane wyzej nieprawidtowosci zostaty udokumentowane na zdjeciach stanowigcych integralng cze$é
protokotu ogledzin.

Pismem z dnia 07.05.2018 r. MZB sp. z o.0. poinformowat tut. Organ o wykonaniu prac

zwigzanych z montazem nawiewnikéw okiennych w lokalach mieszkalnych nr 1, 3, 7, 8, 10, 14, 15, 16 i
18 oraz poprawg frezow dla nawiewnikow w lokalu nr 17 w budynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w
Watbrzychu.
Przy piSmie z dnia 07.05.2018 r. MZB sp. z o0.0. przediozyt protokét przegladu technicznego instalaciji
gazowej czesci wspolnych i lokali mieszkalnych oraz protokét z kontroli rocznej budynku z dnia
06.05.2018r. W protokole z kontroli rocznej budynku kontrolujacy Piotr Olczak zalecit remont elewaciji,
wymiang skorodowanych rynien i opierzen, wymiang okien klatki schodowej i drzwi wejsciowych,
pomalowanie klatki schodowe;j.

W tym miejscu wskazac¢ nalezy, ze z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wiascicielu
lub zarzadcy obiektu budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z
zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiemego pogorszenia jego
wlasciwosci  uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposéb
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska. Z akt sprawy wynika, ze obowigzek
ten przez wiasciciela budynku mieszkalnego, tj. Gmine Watbrzych nie jest wykonywany.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowigzki w zakresie
napraw, okreslone w przepisach odregbnych bgdz umowach, s3 obowigzani w czasie lub bezposrednio
po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére moglyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia bgdz $rodowiska a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch,
porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem

Ogledziny przeprowadzone przez tut. Organ w sposob nie budzacy watpliwosci wykazaty
nieodpowiedni stan techniczny budynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w Watbrzychu, ktory wynika z
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niepodejmowania przez wiasciciela obiektu tj. Gmine Watbrzych cigzacych na niej obowigzkow,

nikajgcych z przepisow ustawy Prawo budowlane, tj. niepodjeciem przez Gming robot
dgprowadzajgcych obiekt do nalezytego stanu technicznego, W lokalach mieszkainych nr 1, 1A, 2, 3, 4,
7./8, 9, 12, 14, 15, 16, 19 w pomieszczeniach WC zlokalizowanych na klatce schodowej — brak jest
prawidtowej wentylacji, wymaganej przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

entylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jako$¢ $rodowiska wewnetrznego, w tym wielko$¢ wymiany
wietrza, jego czysto$¢, temperature, wilgotnos¢ wzgledng, predkosé ruchu w pomieszczeniu, przy

7gledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczeristwa konieczne jest zapewnienie wymiany
wietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

przypadku zastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego migdzy pomieszczeniami lub
strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek przeptywu od pomieszczenia o
iejszym do pomieszczenia o wigkszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Przeptyw powietrza
wentylacyjnego w mieszkaniach powinien odbywac¢ si¢ z pokoi do pomieszczenia kuchennego lub wneki
kuchennej oraz do pomieszczen higienicznosanitarnych (§150 ust. 1i 2 rozporzadzenia).

przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja mechaniczna
nawiewno-wywiewna, doplyw powietrza zewnetrznego, w ilosci niezbgdnej dla potrzeb wentylacyjnych,
nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach balkonowych lub w
ych czesciach przegrod zewnetrznych (§ 155 ust. 3 rozporzgdzenia). Urzadzenia nawiewne, o
ktorych mowa w ust. 3, powinny byé¢ stosowane zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Polskiej Normie
dotyczacej wentylacji w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§
155 ust. 4 rozporzadzenia). Wentylacje wywiewng nalezy wykona¢ zgodnie z uwarunkowaniami
zawartymi w § 142.1 rozporzadzenia, ktéry mowi, ze przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone
ponad dach na wysoko$¢ zabezpieczajgca przed niedopuszczalnym zakiéceniem ciggu, w § 153.6.
dzporzadzenia, ktéry moéwi, ze przewody prowadzone przez pomieszczenia lub przestrzenie
eogrzewane powinny mie¢ izolacje ciepina, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 267.1
dzporzadzenia, ktéry méwi, Zze przewody wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materiatow niepalnych,
a|palne izolacje cieplne i akustyczne oraz inne palne okfadziny przewodéw wentylacyjnych mogg by¢

hodnie z § 77.1 cyt. wyzej rozporzadzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wentylacje
olniajaca wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepiséw odrgbnych. Zauwazy¢ nalezy rowniez,
z¢ zgodnie z zapisem § 79.1 drzwi do fazienki, umywalni i wydzielonego ustepu powinny otwiera¢ si¢ na
zéwnatrz pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem § 75 ust. 2, co najmniej szeroko$¢ 0,8 m i wysokos¢ 2 m
$wietle oécieznicy, a w dolnej czesci — otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2
doptywu powietrza.
rzadzenia gazowe moga by¢ instalowane wylgcznie w pomieszczeniach spefniajgcych warunki
ptyczace ich wysokoséci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doptywu powietrza do
spalania okre$lonego w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odrgbnych (§ 170 ust. 1
gzporzadzenia).
Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 uktad wentylacji mieszkarh w budynkach mieszkalnym
powinien zapewnia¢ co najmniej doprowadzenie powietrza zewnetrznego do pokojéw mieszkalnych oraz
kuchni z oknem zewnetrznym, a takze usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, tazienki, ustgpu. Norma ta
okresla sposoby doptywu i odptywu powietrza z pomieszczen w obrgbie mieszkania oraz wielkosci
rumieni objetoéci powietrza wentylacyjnego dla okre$lonych pomieszczen.
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Stosownie do przepisu wynikajgcego z § 150.9. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku, ktory méwi ze: ,w pomieszczeniu z paleniskami na paliwo state, plynne lub z urzgdzeniami
gazowymi pobierajgcymi powietrze do spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzaniem
spalin przewodem od urzgdzenia stosowanie mechanicznej wentylacji wyciagowe] jest zabronione”,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha nakazat odtgczenie okapu od
przewodu wentylacyjnego w kuchni lokalu nr 1.

Korzystanie z urzgdzen gazowych i grzewczych zainstalowanych w pomieszczeniach bez
prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej moze stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla zdrowia lub zycia
ludzkiego, a takze bezpieczenstwa mienia, gdyz moze doj$¢ do zatrucia szkodliwymi substancjami
powstatymi w procesie spalania paliw, a takze do wybuchu badz pozaru, w wyniku ktorych bardzo czesto
dochodzi do uszkodzen, zniszczen czgsci wspoinych budynku. Brak prawidtowej wentylacji nawiewno-
wywiewnej w mieszkaniu moze negatywnie wpltywaé¢ na zdrowie bgdz Zzycie uzytkownikéw lokali
mieszkalnych. Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha zakazat
uzytkowania kotta gazowego centralnego ogrzewania z otwarta komorg spalania zlokalizowanego w
kuchni lokalu nr 8 oraz uzytkowania kotta gazowego centralnego ogrzewania z otwartg komorg spalania
zlokalizowanego w pomieszczeniu gospodarczym lokalu nr 11 do czasu wykonania prawidiowej
wentylacji nawiewnej w pomieszczeniach, w ktorych sie te kotty gazowe znajduja.

Stosownie do przepisu wynikajgcego z § 145.1. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku, ktory mowi ze: ,trzony kuchenne i kotty grzewcze na paliwo state oraz kominki z otwartym
paleniskiem lub zamknigtym wkiadem kominkowym o wielko$ci otworu paleniskowego kominka do 0,25
m2 mogg by¢ przylgczone wyltgcznie do wiasnego, samodzielnego przewodu kominowego dymowego,
posiadajgcego co najmniej wymiary 0,14x0,14 m lub $rednice 0,15 m, a w przypadku trzonéw
kuchennych typu restauracyjnego oraz kominkéw o wigkszym otworze paleniskowym - co najmniej
0,14x0,27 m lub $rednice 0,18 m, przy czym dla wigkszych przewodéw o przekroju prostokatnym nalezy
zachowac stosunek wymiaréw bokow 3:2., oraz § 145.2 Piece na paliwo state, posiadajace szczelne
zamknigcie, mogg by¢ podtgczone do jednego przewodu kominowego dymowego o przekroju co najmniej
0,14x0,14m lub $rednicy 0,15m, pod warunkiem zachowania réznicy poziomu wigczenia co najmniej 1,5
m oraz nieprzytgczania wigcej niz trzech do tego przewodu", piece centralnego ogrzewania na paliwo
state zamontowane w lokalach mieszkalnych nr 4, nr 15 wprowadzone do wspdinego przewodu
kominowego dymowego nr 3, piece centralnego ogrzewania na paliwo state zamontowane w lokalach
mieszkalnych nr 1, nr 7 i nr 12 oraz trzon kuchenny zamontowany w lokalu mieszkalnym nr 6
wprowadzone do wspoélnego przewodu kominowego nr 6 razem z piecami kaflowymi oraz piece
centralnego ogrzewania na paliwo state zamontowane w lokalach mieszkalnych nr 2, nr 3 i nr 14
wprowadzone do wspélnego przewodu kominowego nr 7 razem z piecem kaflowym powinny posiadaé
wlasny samodzielny przewod dymowy. Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Watbrzycha nakazat odigczenie piecow centralnego ogrzewania na paliwo state oraz trzonu
kuchennego w wyzej wymienionych lokalach od przewodéw kominowych i zakazat ich uzytkowania.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1, 2, 3 Prawa budowlanego, a
wigc gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczernstwu mienia badz
$rodowiska albo jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub srodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okres$lajac termin wykonania obowigzku, co
niniejszg decyzjg orzeczono a jednoczes$nie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane ,W
decyzji, o ktorej w ust1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czeséci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie
uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie” - zakazano: uzytkowania pieca centralnego
ogrzewania na opat staty w lokalu mieszkalnym nr 4 oraz pieca centralnego ogrzewania na opat staty
w lokalu mieszkalnym nr 15 do czasu odfgczenia ich od przewodu dymowego nr 3 oraz
zamurowania wlotéw do przewodu, uzytkowania piecow kaflowych w lokalach mieszkalnych nr 6, nr
17 i nr 19, piecow centralnego ogrzewania na opat staty w lokalach mieszkalnych nr 1, nr 7 i nr 12
oraz trzonu kuchennego w lokalu mieszkalnym nr 6 - do czasu odtaczenia od przewodu dymowego
nr 6 - piecow centralnego ogrzewania na opat staly w lokalach mieszkalnych nr 1, nr 7 i nr 12 oraz
trzonu kuchennego w lokalu mieszkalnym nr 6 oraz zamurowania wlotéw do przewodu,
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uzytkowania pieca kaflowego w lokalu mieszkalnym nr 9 oraz piecow centralnego ogrzewania na
opfat staty w lokalach mieszkalnych nr 2, nr 3 i nr 14 do czasu odigczenia od przewodu dymowego nr
7 | piecow centralnego ogrzewania na opat staty w lokalach mieszkalnych nr 2, nr 3inr 14 oraz
z%murowania wlotow do przewodu, uzytkowania kotta gazowego z otwartg komorg spalania
z
w

Ipkalizowanego w pomieszczeniu gospodarczym lokalu nr 11 do czasu wykonania prawidtowej
ntylacji nawiewno-wywiewnej w tym pomieszczeniu. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli
wystepuja okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci rowniez w lokalu
patozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacii, gdy niewtasciwy stan techniczny lokalu oddziatuje na caty
obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci majg na celu utrzymanie w nalezytym stanie catego obiektu
(wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r.
syign. Il OSK 985/08, LEX nr 516064).

Ponadto zaréwno przeprowadzone ogledziny jak i protokoty z przegladu pigcioletniego oraz kontroli
znej wykazaty nieodpowiedni stan techniczny budynku w zakresie elewacji (popgkany odspajajacy sie
tynk, spekania $cian zewnetrznych z cegly klinkierowej), obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,
tyhkéw wewnetrznych na klatce schodowej i w piwnicy (zawilgocone §ciany zewnetrzne przyziemia),
larki okiennej i drzwiowej, posadzki w piwnicy i przy wejsciu do budynku od strony podwérka, schodow
wnetrznych.

Z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wiascicielu lub zarzadcy obiektu budowlanego
czywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5
t. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym i
tetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci
hnicznej, w szczegolnoéci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt
7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
hrony $rodowiska.

Podkresli¢ nalezy, ze wyeliminowanie nieprawidtowoéci w stanie technicznym obiektu budowlanego

jego czeéci, ktéry moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska —
nno byé przez wiasciciela obiektu, w trybie niezwlocznym, wykonane, a dziatania organu nadzoru
budowlanego sg dziataniami nakazowymi, przymuszajgcymi  wobec strony, ktéra nie wykonuje
ustawowych obowigzkow.

Wiasciciel budynku zobligowany jest przepisami ustawy — Prawo budowlane do podjgcia dziatan
ajgcych na celu jak najszybsze usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie technicznym
budynku, ktére w skrajnym przypadku mogg stanowi¢ zagrozenie dla zycia badz zdrowia ludzi oraz
zpieczenstwa mienia, a budynek utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
puszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;j.

Natomiast w przypadku, gdy wiasciciel obiektu nie wypeinia ustawowych obowigzkéw w kwestii
:l‘rzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajacych z rozdziatu 6 ustawy — Prawo
b

dowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany w trybie procedury administracyjnej nakaza¢
ascicielowi — stronie zobowigzanej, wykonanie cigzacych na nim obowigzkéw.

Stwierdzone w budynku nieprawidtowosci, opisane powyzej, ktére do chwili obecnej nie zostaty
ubuniete, mogg mie¢ wplyw na stan techniczny catego budynku, w tym na bezpieczenstwo jego
ytkowania, bezpieczefistwo konstrukcji, bezpieczeristwo pozarowe, higieny i zdrowia (istnieje bowiem
pbtencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkaficow z powodu mozliwoéci wystgpienia zatruc
szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu w budynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w Watbrzychu).

Majgc na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegoblnosci dowod
z|ogledzin z dnia 29.06.2016 roku oraz z dnia 10.04.2018 roku uzupetnionych w dniu 01.08.2018 roku,
aktualne protokoty badar i sprawdzer, tut. Organ zostat zobligowany do wydania niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja jest decyzjg czesciowa i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku przy ul.

3raci Sniadeckich 2 w Walbrzychu w czeéci dotyczacej czesci wspoélnych budynku oraz lokali
ieszkalnych nr 1, 1A, 2, 3, 4,7, 8, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 18, 19.
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Pouczenie:

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja nalezy wykonaé¢ wedlug wskazarn i pod nadzorem os6b
uprawnionych, speiniajgcych wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. oséb posiadajacych odpowiednie
uprawnienia budowlane bez ograniczen i legitymujacych sie aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do
wiasciwej izby samorzadu zawodowego).

O wykonaniu nakazu w okreslonych terminach nalezy niezwlocznie powiadomié tut. Organ, dofgczajgc
osSwiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej o zgodnosci wykonania nakazanych robot z zasadami wiedzy
technicznej i przepisami oraz protokét kominiarski, potwierdzajacy wykonanie nakazéw tej decyzji, w tym
odlgczenie urzadzeni od przewodéw kominowych oraz o prawidlowosci dziatania wentylacji nawiewno-
wywiewnej, " w cze$ciach wspdinych i lokalach mieszkalnych.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie czternastu dni od
dnia dorgczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

Do wiadomosci:
1. Prezydent Miasta Watbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
2. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0.
ul. G. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
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