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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
budowlane (tekst jednolity: Dz.U.2018.1202 ze zm.) orazart. 104 § 1 i § 2 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.2017.1257
ze zm.), dziatajgc z urzedu w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, w czesci dotyczacej lokali
mieszkalnych nr 1, 4, 6 w tym budynku
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NAKAZUJE

Gminie Watbrzych
wiascicielce lokali mieszkalnych nr 1, 4, 6 w budynku przy ul. Samosierry 2
w Watbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku

przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, poprzez wykonanie w lokalach nr 1, 4, 6 robét jak
nizej:

1) odiaczenie od przewodu kominowego nr 5§ (numeracja przewodu wedtug protokotu
nr 280 z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 z dnia 23
lutego 2018 r.) wentylacji tazienki lokalu nr 1 nieprawidiowo wpietej do tegoz
przewodu razem z wentylacjami pomieszczen tazienek lokali mieszkalnych nr 2
i 3 oraz wentylacja wywiewng kuchni lokalu mieszkalnego nr 2 - poprzez
zamurowanie wlotu do komina,

2) odigczenie od przewodu kominowego nr 6 (numeracja przewodu wediug protokofu
nr 280 z kontroli przewoddw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 z dnia 23
lutego 2018 r.) wentylacji wywiewnej tazienki oraz wentylacji wywiewnej kuchni
lokalu mieszkalnego nr 6 nieprawidiowo wpietych do tegoz przewodu razem z
wentylacjami pomieszczen tazienek lokali mieszkalnych nr 5 i 7 - poprzez
zamurowanie wlotéw do komina,

3) roziaczenie piecow centralnego ogrzewania na opal staly w lokalach
mieszkalnych nr 4 i nr 1 wpietych do jednego przewodu dymowego nr 7
(nieprawidiowo) (numeracja przewodu wediug protokotu nr 280 z kontroli
przewodow kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 z dnia 23 lutego 2018 r.) -
do odrebnych przewodéw oraz po odiaczeniu piecow zamurowanie wlotéw do
komina

4) w lokalu mieszkalnym nr 1 - wykonanie prawidiowej wentylacji wywiewnej dla
pomieszczenia kuchni i tazienki, wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewnej dla
pomieszczenia tazienki,

5) w lokalu mieszkalnym nr 4 - wykonanie prawidiowej wentylacji wywiewnej dla
pomieszczenia kuchni i tazienki, wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewnej dia
pomieszczenia tazienki,

6) w lokalu mieszkalnym nr 6 - wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-
wywiewnej dla pomieszczenia kuchni i tazienki,

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 30 listopada
2018r.
Roboty, o ktérych mowa w pkt 4, 5 | 6 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 31 marca
2019r.
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ZAKAZUJE:

1) uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na opat stalty w lokalu mieszkalnym nr
1 oraz pieca centralnego ogrzewania na opal staly w lokalu mieszkalnym nr 4
wpietych do jednego przewodu dymowego nr 7, do czasu ich roztaczenia do
odrebnych przewodéw kominowych

2) uzytkowania kotla gazowego centralnego ogrzewania z otwartag komorg spalania
zlokalizowanego w fazience lokalu nr 6 do czasu wykonania prawidiowej
wentylacji wywiewnej w tym pomieszczeniu.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 17 stycznia 2018 r. do tut. organu nadzoru budowlanego wptyneto pismo od
Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu - administratora budynku przy
ul. Samosierry 2 w Watbrzychu oraz dziatajgcej w imieniu Gminy Watbrzych informujace, iz w
wyniku kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, na
podstawie protokotu kominiarskiego nr 1210A z dnia 19 pazdziernika 2017 r., opinii kominiarskiej
nr 8207 z dnia 21 listopada 2017 r., stwierdzono nieszczelno$¢ komina w stropie pod podtoga w
mieszkaniu nr 2, do ktérego wiaczony jest weglowy piec przenosny w lokalu mieszkalnym nr 1.
Zgodnie z protokotem kominiarskim MZB Sp. z o0.0. zakazat najemcy lokalu nr 1 uzytkowania
przedmiotowego pieca do czasu uszczelnienia przewodu kominowego (pismo nr EZ-2/T/3447/17
z dnia 10 pazdziernika 2017 r.). W powyzszej sprawie MZB Sp. z 0.0. zorganizowata w dniach 22
listopada 2017 r. oraz 28 listopada 2017 r. spotkanie Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci
przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, na ktérych zostat oméwiony stan techniczny przewodoéw
kominowych oraz przedstawiona oferta na uszczelnienie przewodéw kominowych masa
ceramiczna, jednakze wiasciciele nieruchomosci (tzw. mata wspéinota mieszkaniowa) podjeli
uchwate negatywna w przedmiotowe]j sprawie (uchwata nr 10/2017 z dnia 24.10.2017 r., uchwata
nr 11/2017 z dnia 29.12.2017 r.).

W dniu 07 lutego 2018 r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczat z urzedu - po uprzednim
wystosowaniu zadania z dnia 19 stycznia 2018 r. udostepnienia przez Miejski Zarzad Budynkow
Sp. z o.0. aktualnych protokotéow z okresowych kontroli budynku wielorodzinnego przy ul.
Samosierry 2 w Watbrzychu — postepowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu.

W dniu 13.03.2018. tut. organ nadzoru dziatajac z urzedu w sprawie nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu
wydat decyzje nr 60/2018 — w czesci dotyczgcej stanu technicznego przewodu kominowego nr 8
(numeracja przewodu wedtug protokotu nr 280 z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy
ul. Samosierry 2 z dnia 23 lutego 2018 r.), nakazujgcg Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul.
Samosierry 2 w Watbrzychu w skfad ktérej wehodza: Gmina Watbrzych, Danuta Musiat, Andrzej
Musiat, Bozena Muzyczka, Violetta Skupin, Przemystaw Bietto, Alicja Wierzbicka, Stanistaw
Wierzbicki —wtascicielce budynku przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu

- usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku przy
ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, w czesci dotyczacej przewodu kominowego nr 8 (numeracja
przewodu wedtug protokotu nr 280 z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul.
Samosierry 2 z dnia 23 lutego 2018 r.) poprzez wykonanie w budynku robét jak nizej:

1) uszczelnienie przewodu kominowego nr 8 (numeracja przewodu wedtug protokotu nr 280

z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 z dnia 23 lutego

2018r.)

zakazujgc jednoczesnie

1) uzytkowania przewodu kominowego nr 8 (numeracja przewodu wedtug protokotu nr 280 z

kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 z dnia 23 lutego 2018

r.), do ktorego podigczony jest weglowy piec przenosny w lokalu mieszkalnym nr 1 - do

czasu uszczelnienia tegoz przewodu kominowego.
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Przy pismie z dnia 22 lutego 2018 r. Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. w Watbrzychu przekazat
do tut. Organu Protokét z kontroli przewoddw kominowych nr 279 z dnia 21 lutego 2018 r.,
sporzadzony przez mistrza kominiarskiego Daniela Siare, zawierajacym nastepujace uwagi
odnosnie lokali nr 1, 4, 6:

- lokal nr 1 - brak wentylacji wywiewnej w kuchni, maty nawiew w drzwiach tazienki,

- lokal nr 4 — brak wentylacji wywiewnej w kuchni w fazience, brak wymaganej wentylacji
nawiewnej, piec c.o. w przewodzie nr 7 razem z piecem c.o. z lokalu nr 1 (takie podtgczenie
niezgodne z przepisami),

- lokal nr 6 - kociot gazowy z otwarta komora spalania poditaczony do komina zewnetrznego w
tazience, brak wymaganej wentylacji nawiewnej dla kotta gazowego, wentylacja wywiewna w
kuchni w podwieszonym suficie brak ciagu i brak mozliwoséci ustalenia wpiecia.

oraz uwaga ogébina ,podtaczenia do przewodéw sg wykonane nieprawidtowo, piece c.0. w
przewodzie nr 7 oraz w przewodzie nr 5 i 6 wentylacje o réznych funkcjach higienicznych”.".

W wyniku ogledzin przeprowadzonych w dniu 27.03.2018 roku w obecnosci zarzadcy MZB Sp.
z 0.0. BOK Nowe Miasto stwierdzono:
- lokal mieszkalny nr 1 — pustostan — wg informacji przedstawiciela zarzadcy Pana Janusza
Skalskiego lokal zostat wycofany z eksploatacji i po dokonaniu kapitalnego remontu zostanie
odebrany przez kompetentne osoby z uprawnieniami,
- lokal mieszkalny nr 4 - skfada sie z kuchni, 3 pokoi, tazienki z WC oraz przedpokoju W lokalu
funkcjonuje ogrzewanie na opat staty. Kociot centralnego ogrzewania zlokalizowany jest w
pomieszczeniu fazienki. W fazience brak jest wentylacji nawiewnej | wywiewnej. Okno w tazience
stare drewniane skrzynkowe, drzwi do tazienki harmonijkowe. W kuchni zlokalizowana jest
kuchenka gazowa czteropalnikowa. W kuchni brak wentylacii wywiewnej, otwor drzwiowy bez
skrzydta drzwiowego.
- lokal nr 6 - skfada sie z kuchni, 3 pokoi, tazienki z WC oraz przedpokoju W lokalu ogrzewanie
gazowe. Kociot gazowy centralnego ogrzewania firmy Termet z otwartg komorg spalania
Zlokalizowany jest w tazience. Wentylacja wywiewna tazienki poprzez kratkg zamontowang w
suficie podwieszonym, wentylacje nawiewna stanowig cztery otwory fi 4 cm w dolnej czesci drzwi.
W kuchni znajduje sig kuchenka gazowa, nad kuchenka pochtaniacz elektryczny. W
pomieszczeniu kuchni wentylacja wywiewna fi 100 w suficie podwieszonym, brak wentylacji
nawiewnej. W kuchni i tazience nowe okna drewniane w pokojach okna PVC bez nawiewnikéw.
W tym miejscu wskazaé nalezy, ze z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na
wiascicielu lub zarzadcy obiektu budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania
obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn.
utrzymywania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej, w szczegodlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w art. §
ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska. Z akt sprawy wynika, ze obowiazek ten przez wiasciciela
budynku mieszkalnego, tj. Gming Watbrzych nie jest wykonywany.
Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowiazki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sa obowigzani w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust, 1 ustawy Prawo
budowlane usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupeinié braki, ktére mogtyby spowodowad
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badz srodowiska a w szczegolnosci

katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Ogledziny przeprowadzone przez tut. organ w dniu 27 marca 2018 r. oraz kontrola mistrza
kominiarskiego z dnia 21.02.2018r. w spos6b nie budzacy watpliwosci wykazaly, ze w lokalach
mieszkalnych nr 1, 4 i 8 w pomieszczeniach kuchni i tazienki — brak jest prawidtowej wentylaciji
wymaganej przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422) oraz Polskimi Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, Wymagania wraz ze zmiang
PN-83/B-03430/Az3 luty 2000).

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mie¢
zapewniong wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.
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Wentylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jakos¢ Srodowiska wewnetrznego, w tym
wielko§¢ wymiany powietrza, jego czysto$¢, temperature, wilgotnos¢ wzgledna, predkosc ruchu
w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrebnych i wymagar Polskich Norm dotyczacych
wentylacji, a takze warunkéw bezpieczeristwa pozarowego i wymagar akustycznych okreslonych
w rozporzgdzeniu, o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.

Wentylacie mechaniczng lub grawitacyjina nalezy zapewni¢c w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych
pomieszczeniach, w ktérych ze wzgledéw zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa
konieczne jest zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzgdzenia).

W przypadku zastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego migdzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek
przeptywu od pomieszczenia o mniejszym do pomieszczenia o0 wigkszym stopniu
zanieczyszczenia powietrza. Przeplyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien
odbywac sie z pokoi do pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej oraz do pomieszczen
higienicznosanitarnych (§150 ust. 1i2 rozporzgdzenia).

W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, doptyw powietrza zewnetrznego, w ilosci niezbednej dla
potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach,
drzwiach balkonowych lub w innych czeéciach przegréd zewnetrznych (§ 155 ust. 3
rozporzadzenia). Urzadzenia nawiewne, o ktérych mowa w ust. 3, powinny byC stosowane
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w Polskiej Normie dotyczgcej wentylacji w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoéci publicznej (§ 155 ust. 4 rozporzadzenia).
Wentylacje wywiewna nalezy wykona¢ zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w § 142.1
rozporzadzenia, ktory mowi, ze przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na
wysokoé¢ zabezpieczajacg przed niedopuszczalnym zaktéceniem ciggu, w § 153.6.
rozporzadzenia, ktéry mowi, ze przewody prowadzone przez pomieszczenia lub przestrzenie
nieogrzewane powinny mie¢ izolacje cieplna, z uwzglednieniem wymagar okreslonych w § 267.1
rozporzadzenia, ktéry mowi, ze przewody wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materiatow
niepalnych, a palne izolacje cieplne i akustyczne oraz inne palne okfadziny przewodow
wentylacyjnych moga byé stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni w sposob
zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia. Zgodnie z § 141.2 zabrania sie stosowania zbiorczych
przewodoéw wentylacji grawitacyjnej. Zgodnie natomiast z § 150.3 ,w instalacjach wentylacji i
klimatyzacji nie nalezy faczyé ze soba przewoddéw o réznych wymaganiach uzytkowych i
sanitarno-zdrowotnych. Nie dotyczy to budynkéw jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej oraz
wydzielonych lokali mieszkalnych lub uzytkowych z indywidualng zorganizowana wentylacjg
nawiewno-wywiewna.

Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 ukitad wentylacji mieszkan w budynkach
mieszkalnych powinien zapewnia¢ co najmniej doprowadzenie powietrza zewnetrznego do
pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym, a takze usuwanie zuzytego powietrza
z kuchni, tazienki, ustepu. Norma ta okresla sposoby doptywu i odptywu powietrza z pomieszczen
w obrebie mieszkania oraz wielkosci strumieni objetosci powietrza wentylacyjnego dla
okreslonych pomieszczen. Zgodnie natomiast z pkt. 5.1.2. Przewody indywidualne i zbiorcze —
wprzewody zbiorcze moga by¢ stosowane tylko do odprowadzania powietrza z pomieszczen o
tym samym charakterze posiadajacych okno zewnetrzne i znajdujacych sie w budynkach
mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego o wysokosci ponad 5 kondygnacji. Przewod
indywidualny odprowadzajgcy powietrze z otworu wywiewnego moze by¢ przytgczony do
przewodu zbiorczego po przejéciu dwoch kondygnacji. We wszystkich innych przypadkach nalezy
stosowaé przewody indywidualne, wyprowadzone ponad dach budynku®’. Do przewodu
kominowego nr 5 (numeracja przewodu wediug protokotu nr 280 z kontroli przewodoéw
kominowych w budynku przy ul. Samosierry 3 z dnia 23 lutego 2018 r.) wpigta jest wentylacja
kuchni i tazienki lokalu mieszkalnego nr 2 jak réwniez wpiete sa wentylacje pomieszczen tazienek
lokali mieszkalnych nr 1 i 3, do przewodu kominowego nr 6 wpieta jest wentylacja kuchni i
tazienki lokalu mieszkalnego nr 6 jak rowniez wpiete sg wentylacje pomieszczen tazienek lokali
mieszkalnych nr 5 i 7. Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Watbrzycha nakazat odtaczenie od przewodu kominowego nr 5 wentylacji tazienki lokalu nr 1,
do ktérego wpiete sg wentylacje pomieszczen fazienek lokali mieszkalnych nr 2 i 3 a takze
wentylacja wywiewna kuchni lokalu mieszkalnego nr 2 oraz odigczenie od przewodu
kominowego nr 6 wentylacji wywiewnej tazienki oraz wentylacji wywiewnej kuchni lokalu
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mieszkalnego nr 6, do ktérego wpieta jest wentylacja pomieszczen tazienek lokali
mieszkalnych nr5i 7.

Zgodnie z § 77.1 cyt. wyzej rozporzadzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno
mie¢ wentylacje spetniajaca wymagania przepiséw rozporzgdzenia oraz przepisow odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze zgodnie z zapisem § 79.1 drzwi do tazienki, umywalni i
wydzielonego ustepu powinny otwieraé sie na zewnatrz pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem §
75 ust. 2, co najmniej szeroko$é 0.8 m i wysoko$¢ 2 m w $wietle oscieznicy, a w dolnej czesci —
otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu powietrza. Drzwi do
tazienki lokalu nr 6 posiadaja w dolnej czesci cztery otwory fi 4 cm, ktérych sumaryczny przekroj
wynosi 0,005 m?,

Urzadzenia gazowe moga by¢ instalowane wytacznie w pomieszczeniach spetniajacych
warunki dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doplywu
powietrza do spalania okreslonego w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach
odrebnych (§ 170 ust. 1 rozporzgdzenia).

Korzystanie z urzadzen gazowych i grzewczych zainstalowanych w pomieszczeniach bez
prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej moze stanowié potencjalne zagrozenie dla zdrowia
lub Zycia ludzkiego, a takze bezpieczeristwa mienia, gdyz moze dojé¢ do zatrucia szkodliwymi
substancjami powstatymi w procesie spalania paliw, a takze do wybuchu badz pozaru, w wyniku
ktérych bardzo czesto dochodzi do uszkodzen, zniszczeri czesci wspolnych budynku. Brak
prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu moze negatywnie wptywac na zdrowie
badz zycie uzytkownikéw lokali mieszkalnych. Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Watbrzycha zakazat uzytkowania kotta gazowego centralnego
ogrzewania z otwarta komora spalania zlokalizowanego w tazience lokalu nr 6 do czasu
wykonania prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniu, w ktérym sie ten kociot
gazowy znajduje.

Stosownie do przepisu wynikajacego z§ 141.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku, ktéry ,zabrania stosowania grawitacyjnych zbiorczych przewodow
spalinowych i dymowych z zastrzezeniem § 174.3" oraz § 145.1 ktéry mowi ze: Jrzony kuchenne
i kotty grzewcze na paliwo state oraz kominki z otwartym paleniskiem lub zamknietym wkiadem
kominkowym o wielkosci otworu paleniskowego kominka do 0,25 m2 moga by¢ przytaczone
wytacznie do wiasnego, samodzielnego przewodu kominowego dymowego, posiadajgcego co
najmniej wymiary 0,14x0,14 m lub srednicg 0,15 m, a w przypadku trzonéw kuchennych typu
restauracyjnego oraz kominkéw o wigkszym otworze paleniskowym - co najmniej 0,14x0,27 m lub
srednice 0,18 m, przy czym dla wigkszych przewodéw o przekroju prostokatnym nalezy
zachowac stosunek wymiaréw bokéw 3:2.. oraz § 145.2 Piece na paliwo state, posiadajgce
szczelne zamkniecie, mogg byé podiaczone do jednego przewodu kominowego dymowego o
przekroju co najmniej 0,14x0,14m lub srednicy 0,15m, pod warunkiem zachowania réznicy
poziomu wigczenia co najmniej 1,5 m oraz nieprzytaczania wiecej niz trzech do tego przewodu”, -
kotty centralnego ogrzewania na paliwo state zamontowane w lokalach mieszkalnych nr 1 i nr 4
wprowadzone do wspélnego przewodu kominowego dymowego nr 7 powinny posiadaé wiasny
samodzielny przewéd dymowy. Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Watbrzycha nakazat odigczenie piecéw centralnego ogrzewania na paliwo state w wyzej
wymienionych lokalach od przewodéw kominowych i zakazat ich uzytkowania.

Zgodnie z przepisami PN-87/B-02411, kotlownie na paliwo state o mocy do 25 kW z
kottem umieszczonym w piwnicy budynku lub na poziomie ogrzewanych pomieszczen powinny
spefniac nastepujace wymagania:

- W zakresie wentylacji nawiewnej - w pomieszczeniu kotta powinien znajdowaé sie otwor
niezamykany o powierzchni co najmniej 200em® (co odpowiada kanatowi o Srednicy @ 160mm =
200,96cm’) umieszczony nie wyzej niz 1m od poziomu podtogi kottowni. Odlegtos¢ dolnej
krawedzi otworu wlotowego czerpni powietrza od poziomu terenu powinna wynosi¢ co najmniej
2m (§ 152 ust. 3 rozporzadzenia jak wyzej).

- W Zzakresie wentylacji wywiewnej - pomieszczenie kotla powinno mie¢ kanat wywiewny o
przekroju nie mniejszym niz 14 x 14cm = 196cm®, z otworem wlotowym pod sufitem
pomieszczenia, wyprowadzony ponad dach i umieszczony obok komina. Otwér wiotowy do
kanatu wywiewnego powinien mieé wolny przekrdj rowny przekrojowy kanatu. Kanat wywiewny i
otwér wiotowy do niego nie moga mie¢ urzadzern do zamykania. Stosowanie wentylacji
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wyciggowej mechanicznej jest niedopuszczalne. Przew6d wentylacyjny powinien byé wykonany z
materiatu niepalnego.

Z zebranego materialu dowodowego wynika, iz mieszkania nr 14,6 posiadajg
nieprawidtowa wentylacje nawiewno - wywiewng dla pomieszczen kuchni i tazienki.

W tej sytuacji w dniu 03.07.2018 r. tut. Organ nadzoru, zawiadomit strony o zamiarze
wydania decyzji administracyjnej oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy celem
wypowiedzenia sie¢ co do zebranych dowodow i materiatéw czym zado$cuczyniono przepisom
art. 7, art. 10 § 1, art. 77 § 1 i art. 81 Kodeksu postgpowania administracyjnego. Zadna ze stron
tego postepowania z tej mozliwosci nie skorzystata.

W ocenie tutejszego organu korzystanie z urzadzenia gazowego w lokalu nr 6 (kociot
gazowy centralnego ogrzewania z otwarty komorg spalania w fazience) oraz urzadzenia
grzewczego w lokalu nr 1 i 4 (kociot c.o. na opat staly) zainstalowanych w pomieszczeniach bez
prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej moze stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla zdrowia
lub zycia ludzkiego, a takze bezpieczenstwa mienia, gdyz moze doj$¢ do zatrucia szkodliwymi
substancjami powstatymi w procesie spalania paliw, a takze do wybuchu badz pozaru, w wyniku
ktérych bardzo czesto dochodzi do uszkodzen, zniszczen czeéci wspolnych budynku. Brak
prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniach moze negatywnie wplywaé na
zdrowie badz zycie uzytkownikow lokali mieszkalnych.

W przypadku wystapienia okolicznosei, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1 Prawa
budowlanego, tj. ,w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz érodowiska — organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreélajgc termin wykonania
obowigzku", co niniejszg decyzja orzeczono.

Zgodnie z art. 66 ust. 2 cyt. ustawy ,w decyzji, o ktorej mowa w ust 1 pkt 1-3, organ
nadzoru budowlanego moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu
usuniecia  stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli
wystepuijg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12, podlega natychmiastowemu wykonaniu
i moze by¢ ogtoszona ustnie.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu potozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewtasciwy stan techniczny
lokalu oddziatuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu utrzymanie w
nalezytym stanie catego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r,
sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. || OSK 985/08, LEX nr 516064).

Stwierdzone w lokalach nr 1, 4 i 6 nieprawidtowosci, opisane powyzej, ktére do chwili
obecnej nie zostaty usuniete, moga mie¢ wptyw na bezpieczenstwo uzytkowania catego budynku,
istnieje bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkancéw z powodu mozliwosci
wystapienia zatrué¢ szkodliwymi substancjami powstatymi w procesie spalania paliw, a takze do
wybuchu badz pozaru, w wyniku ktérych bardzo czesto dochodzi do uszkodzen, zniszczen czesci
wspoéinych budynku. Brak prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniach moze
negatywnie wptywaé na zdrowie badz zycie uzytkownikow lokali mieszkalnych.

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegodlnosci dowod
z ogledzin z dnia 27 marca 2018 roku, aktualne protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ zostat
zobligowany do wydania niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja jest decyzjg czesciowa i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, w czesci dotyczace; lokali mieszkalnych nr 1, 4, 6 w tym
budynku.

Pouczenie

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzjg nalezy wykonac wediug wskazan i pod
nadzorem osob uprawnionych, spefniajacych wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osob

Strona6z7



posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczeri i legitymujacych sie aktualnym
zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego).

O wykonaniu nakazanych rob6t w okreslonych terminach nalezy niezwiocznie powiadomic tut.
Organ, dolgczajac oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej o zgodnosci wykonania nakazan ych
rob6t z zasadami wiedzy technicznej i przepisami oraz protokdt kominiarski, potwierdzajacy wykonanie
nakazow tej decyzji, w tym odfaczenie urzadzen | wentylacji od przewodéw kominowych wraz z
zamurowaniem wiotéw do kominéw oraz potwierdzajgcyprawidiowosé dziatania wentylacji nawiewno-
wywiewnej w lokalach mieszkalnych nr 1, 4, 6..

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktre wnosi sie w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dia Miasta Watbrzycha.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna |
prawomocna.

Otrzymuig strony | uczestnicy postepowania administracyjnego
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