ROZDZIAE I CZESC OPISOWA

Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa , ul. Romualda Traugutta 7-7A, 58-300 Watbrzych
Lokalizacja: Watbrzych, ul. Romualda Traugutta 7-7A, Dz. nr 408/2, obreb nr 27 Srédmiescie

Temat: Remont elewacji budynku, wykonanie izolacji piono wej scian budynku

Zawarto $¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nrrysfilo $¢é
A OPIS TECHNICZNY

B RYSUNKI

1 INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA 3 SZT.
2 ELEWACJA PLN. - ZACH. - INWENTA RYZACJA 1/INW
3 ELEWACJA PLD. - ZACH. - INWENTA RYZACJA 2/INW
4 ELEWACJA PLD. — WSCH. - INWENTAR YZACJA 3/INW
5 ELEWACJA PEN. - WSCH. - INWENTAR YZACJA 4/INW
5 ELEWACJA PLN. - ZACH. - REMONT 1/A
6 ELEWACJA PLD. - ZACH - REMONT 2/A
7 ELEWACJA PLD. - WSCH - REMONT 3/A
7 ELEWACJA PEN. - WSCH - REMONT 4/A
8 ZESTAWIENIE STOLARKI 5/A
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Inwestorem

- opinie Konserwatora Zabytkéw

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest Projekt budowlany remontu elewacji budynku mieszkalnego przy ul.
Traugutta 7-7A w Watbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomos$¢ gruntowa na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 408/2
potozona w Watbrzychu obreb nr 27 Srodmiescie.

Dzialka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczego6lnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wéd,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gorniczg

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny od
ul. Traugutta

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wod powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wéd opadowych poprzez rynny i rury spustowe
powierzchniowe na teren.

2.4. Charakterystyka budynku

» Zbudowany w XIX wieku. Posiada 2 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi, oraz
jedng kondygnacje podziemng — piwniczna.

» Budynek zlokalizowany jest w zabudowie wolnostojacej srodmiejskie;.

« Do budynku prowadzi wejscie gtdwne od ul. Traugutta.

» Kondygnacja w poziomie przyziemia w cze$ci przeznaczona jest na lokal mieszkalny.

» Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany fundamentowe i kondygnacji nadziemnych z
cegly ceramicznej petnej, stropy miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.

« Elewacje w okladzinie z cegty klinkierowej spoinowanej posiada detal w postaci poziomych i tukowych

wystepoéw z cegly .

» Cokot z cegly klinkierowej spoinowane.

» Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym,

e Dach budynku dwuspadowy o niewielkim pochyleniu potaci dachowych pokryty papa termozgrzewalng
na podtozu drewnianym,

» Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa.

« Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych materiatowo rézna . Cze$é wykonana jest z profili
PCV biatych, jednoramowa, uchylno - rozwierana, pozostate okna drewniane , skrzynkowe.

« Stolarka okienna w czesciach wspdlnych:
- na klatce schodowej z profili PCV, jednoramowa w kolorze biatym,
- w piwnicach i na strychu drewniana krosnowa,

e Drzwi :

- wejéciowe do budynku — metalowe, jednoskrzydtowe z naswietlem, ptytowe pokryte powlokg malarskg

* Rury spustowe i rynny — blacha stalowa ocynkowana

» Grubos¢ scian na najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm
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2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru robét budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujacych norm.

2.5.3. Ogdlna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
 Liczba kondygnacji nadziemnych — 3 przeznaczonych na pobyt ludzi.
» Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku wskazujacych
na niewlasciwg prace fundamentow.
Sciany
« Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petne;j.
» W czesci naroznej na wysokosci piwnic elewacji frontowej i bocznej budynku nr 7 wystepuja
rozwarstwienia cegly o szerokosci od 0.5 do 2 mm.
» W czesci naroznej bezposrednio nad terenem elewacji frontowej i tylnej budynku nr 7 brak kilku cegiet
« Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Nadpro za i teki
» Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy
Dach
e Dach budynku dwuspadowy o niewielkim pochyleniu potaci dachowych pokryty papa
termozgrzewalng na podtozu drewnianym,
Stan techniczny dobry
Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie
Blacha stalowa ocynkowana
— rynny w stanie technicznym zadowalajacym,
- rury spustowe - w stanie technicznym srednim.
Odprowadzenie wdd opadowych z dachu powierzchniowe na teren
Izolacja przeciwwilgociowa
Sciany fundamentowe narazone na wilgoé z gruntu. Brak zabezpieczenia hydroizolacyjnego $cian
fundamentowych budynku
Oktadziny, tynki
— okfadzina z cegly klinkierowej spoinowanej pokrytej powtoka malarskg. Powtoka malarska zluszczona.
Miejscowo skorodowane czota cegiet. Spoinowanie skorodowane, stan techniczny $redni.
Cokot —
— okfadzina z cegly klinkierowej spoinowanej. Miejscowo skorodowane czota cegiet. Spoinowanie
skorodowane, stan techniczny $redni.
Stolarka okienna
— w lokalach mieszkalnych réznorodna materiatowo : z profili PCV, jednoramowa, uchylno - rozwieralna -
stan techniczny dobry lub drewniane skrzynkowe — stan techniczny sredni.
— na klatce schodowej z profili PCV, jednoramowa, w stanie technicznym dobrym
- na strychu i w piwnicach — drewniana krosnowa. Stan techniczny $redni.
Stolarka drzwiowa
- wejdciowe do budynku — metalowe, jednoskrzydiowe z naswietlem, ptytowe pokryte powlokg malarska.
Stan techniczny zadowalajgcy

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni a

2.5.4.1. Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji ( poza balkonami ) stan techniczny budynku spetnia
wymogi bezpieczenstwa.

Elementy budynku podlegajace ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym spetniajg wymagania
warunkéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujacych normach i okresla sie jako
LA". Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do |l grupy — stan zadowalajacy.
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PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHN ICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniaj acy wymogi bezpiecze nstwa
.B” stan zagro zenia awari g

.C" stan awaryjny

wD” stan zagro zenia katastrof g

= stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy I-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalaj acy (celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach)

Il grupa stan s$redni (celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalaj acy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)

V grupa stan zty (ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym
zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNO SCI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres rob6t budowlanych  zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych
elewacji budynku:

* Renowacja cegly z petng wymiang spoinowania
* Naprawa $cian :
- wykonanie wzmocnienia naroza $cian poprzez iniekcje spekan oraz ich klamrowanie
- przemurowanie cegiet na gtebokosci 1 ¢ w cokotu elewacji wejsciowej budynku nr 7A
- uzupetnienie brakujgcych cegiet w narozu $cian ora wzdtuz biegu schodowego bud. nr 7
» Wykonanie wtérnej izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej scian fundamentowych
» Usuniecie starych obrébek blacharskich i wykonanie nowych.
» Wymiana stolarki okiennej drewnianej skrzynkowej, krosnowej na okna z profili PCV zgodnych z
obowigzujgca norma cieplna.
» Uzupetnianie ubytkéw w cegtach przy zastosowaniu koloryzowanych zapraw naprawczych
» Remont schoddéw wejsciowych do budynku nr 7

Podstawa prawna oceny

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80
poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY
3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wplynie na istniejagce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych
wyrobow lub materiatéw. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobdw jest dopuszczalne, pod warunkiem,
ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyroboéw, urzadzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przediozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.
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Do uzycia na budowie moga byé dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja;

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodnosc¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepiséw i
dokumentéw technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polska Norma lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobow na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku

a) wykonanie wtornej izolacji poziomej (przepony) przeciwwilgociowej metoda iniekcji krystalicznej na
wysokosci okoto 20cm nad tawami fundamentowymi oraz pod stropem piwnic

b) przygotowanie podtoza pod potozenie powtoki gruntujacej:

- odkopanie $cian fundamentowych odcinkami,

- oczyszczenie powierzchni scian fundamentowych ,

- odgrzybienie catej powierzchni,

- zagruntowanie catej powierzchni,

- wykonanie powtoki wyréwnujacej z zaprawy cementowe;j,

¢) wykonanie na calej wysokosci $cian fundamentowych izolacji przeciwwilgociowej w postaci powtoki
ochronnej bitumicznej 2xDysperbit natozonej na uprzednio przygotowane , wyréwnane podifoze.

d) utozenie folii kubetkowej

e) utozenie korytek Sciekowych wzdtuz Scian elewacji tylnej oraz frontowej

Uwaga:
Z uwagi na istniejgce w miejscu prowadzenia robot ziemnych instalacje kablowe telekomunikacyjne, w
miejscach zblizen i przeciec¢ z istniejgcym uzbrojeniem terenu wykopy wykonywac recznie.

3.2.2. Roboty naprawcze

a) naprawa spekan w systemie HeliFix lub rGwnowaznym poprzez klamrowanie spekan i iniekcje ubytkdw.
Wypehnianie szczelin i rys w murach przy zastosowaniu Trass-Kalk-Verpressmortel — trassowo-wapiennej
zaprawy do iniekcji wypetniajacej szczeliny i ubytki w murze. Zaczyn wprowadzi¢ do wnetrza spekan
grawitacyjnie lub pod cisnieniem. Klamrowanie wykonaé pretami HeliBar ze stali nierdzewnej $ér. od 10 do
12 mm wg opisu na rysunkach.

b) uzupelnienie brakujacych cegiet na zaprawie wapienno — trassowej

C) przemurowanie rozwarstwionej cegly na gt. 1c na zaprawie wapienno — trassowej

3.2.2. Remont elewaciji
Materiaty
Materialy stosowane do prac - STO — ISPO TUBAG - trass lub rbwnowazne

Sciany ceglane
1.Wykonanie hydropiaskowania cegiet na catej powierzchni wszystkich elewacji

2. Wzmacnianie podioza przy zastosowaniu StoPrim Grundex — rozpuszczalnikowego preparatu na bazie
poliakrylanéw w rozcienczalniku organicznym

3.Dezynfekcja zastosowaniu StoPrim Fungal — specjalnego preparatu usuwajgcego zniszczenia biologiczne
i dezynfekujacy podioze.

4. Prace fugowe:
Usuna¢ stare spoinowanie cegiet do giebokosci 2cm. Oczysci¢ spoiny.

e Standardowe spoiny wykona¢ przy zastosowaniu zaprawy wapienno-trasowej Trass- Fug.
Jest to gotowa mieszanka o frakcjach 0-1 mm, 0-2 mm, 0-4 mm z mozliwoscig przygotowania
ich w okreslonym kolorze oraz innej frakcji kruszyw. Kolor spoinowania nawigzaé¢ do
istniejacego

* Poziome wystepy muru zabezpieczyé przy zastosowaniu Flexo-Trass-Dispersion — zaprawy
fugowej mrozoodpornej i hydrofobowe;j

5.Uzupetnianie ubytkéw w cegtach przy zastosowaniu NSR 0,4 Natur und Sandstein-Restauriermértel —
gotowych kolorowych zapraw wapienno-trassowych, zawierajacych mikrowtékna jako kit o parametrach
zblizonych do uzupetnianego detalu. Wytrzymatosé ok. 5-6Mpa.

Pozostale roboty

a) wykucie z osciezy okien piwnic pozostatosci po osadzonych kratach. Uszkodzong cegte odtworzy¢ przy
zastosowaniu NSR 0,4 Natur und Sandstein-Restauriermértel — gotowych kolorowych zapraw wapienno-
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trassowych, zawierajgcych mikrowtdkna jako kit o parametrach zblizonych do uzupetnianego detalu.
Wytrzymatos¢ ok. 5-6Mpa.

b) demontaz obrdébek blacharskich wykonanie nowych z blachy stalowej powlekanej gr. 0.7 mm-— kolor
antracyt

¢) wymiana zniszczonych cegiet klinkierowych w parapetach okien piwnic

d) osadzenie w oknach na 1,2 pietrze oraz strychu parapetéw z ptytek klinkierowych szkliwionych Grafit w
e) impregnacja owado i grzybobojcza spodu widocznego deskowania i koncowek krokwi,

f) montaz na krawedziach koncowek krokwi kolcow zabezpieczajgcych przed ptakami,

g) remont schodéw zewnetrznych od strony wejscia do bud. nr 7- wykonanie nowych o normatywne;j
wysokosci stopni

- stopnie z blokéw kamiennych - granit strzegomski, krawedz zewnetrzna fazowana, miotkowany lub
promieniowany

- balustrada murowana z cegty klinkierowej. Ostatnia warstwa z ksztattek potokragtych klinkierowych

- pochwyt wspornikowy, metalowy $r. 42mm oksydowany, mocowany do balustrady oraz sciany elewaciji
wejsciowej

- spocznik betonowy wylewany na podtozu odsaczajgcym z kruszywa tamanego w oktadzinie z ptyt
kamiennych — granit strzegomski gr. 30mm mtotkowany lub promieniowany, w ptyte wbudowana
wycieraczka z odptywem w grunt

h) stopnie wejsciowe do budynku nr 7A - okfadzina z ptyt gr. 3cm z granitu strzegomskiego, mfotkowanego
lub ptomieniowanego.

i) uzupetnienie brakujgcych elementéw drewnianych przy zwienczeniach dachu od strony wszystkich
elewac;ji

j) uzupei¢ brakujace fragmenty wystepow poziomych pod oknami na 1 pietrze od strony elewac;ji pin.-
wsch.

3.2.3. Okna i drzwi

- stolarke okienng drewniang krosnowg wymieni¢ na okna z profili PCV zgodnie z opisem na rysunkach. W
ramy okienne kazdego okna nalezy wbudowaé nawiewniki higrosterowane ,

- stolarke okienna w lokalach mieszkalnych wymieni¢ na okna z profili PCV zgodnie z opisem na rysunkach.
W ramy okienne kazdego okna nalezy wbudowaé nawiewniki higrosterowane.

- renowacja drzwi wejsciowych. Drzwi oczysci¢ oraz pokry¢ poliwinylowg farbg do metalu

Uwaga:
Z uwagi na istniejace w miejscu prowadzenia rob6t ziemnych instalacje kablowe telekomunikacyjne, w
miejscach zblizen i przeciec¢ z istniejgcym uzbrojeniem terenu wykopy wykonywac recznie.

4. Oddziatywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatek nr 408/2 remontowanego budynku, a interes
0s6b trzecich w zaden sposdb nie jest naruszony.

5. Ochrona zabytkéw
Przedmiotowy budynek nr 7 znajduje sie w wykazie zabytkow nieruchomych. Nieruchomos¢ jest potozona
na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow .

5. Bezpiecze Astwo po zarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysokosé budynku wynosi trzy kondygnacje
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementéw:

- gtéwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



