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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne,

- wizje lokalne,

- obowigzujagce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu balkonu budynku mieszkalnego przy ul.
Gen. WL Andersa 146 w Walbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomosé gruntowg na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 16/3
obreb nr 14 Bialy Kamien potozona w Walbrzychu.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w
szczegolnosci:

1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd
dostepny od ul. Gen. Wi Andersa i ul. Grabowskiej

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wod powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytaczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wod opadowych poprzez rynny
i rury spustowe do kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynku

e Zbudowany w XIX wieku. Posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi i
podpiwniczenie. Bryta budynku rozczionkowana.

» Do budynku prowadzi wejscie gtéwne od strony elewacji tylnej

* Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany fundamentowe i kondygnaciji
nadziemnych z cegty ceramicznej petnej, stropy miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu
drewniana.

« Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym,

« W narozu elewacji frontowej i bocznej w poziomie 1pietra znajduje sie balkon nalezacy do lokalu

mieszkalnego nr 3 bedacy przedmiotem remontu.

« Balkon wysuniety jest w stosunku do elewaciji.

e Dach budynku o matym pochyleniu potaci dachowej, kryty papa termozgrzewalna na podiozu
drewnianym.

» Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa.

» Elewacje pokryte sg cementowo — wapienng cykling gruboziarnistg.
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2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru robét budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego balkonu i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy balkon spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczehstwa uzytkowania i spetnia warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujacych norm.

2.5.3. Ogdlna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
 Liczba kondygnacji nadziemnych — 4 przeznaczone na pobyt ludzi.
« Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku
wskazujacych na niewtasciwg prace fundamentow.
Sciany
« Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej .
« Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Piyta balkonowa
Brak widocznych ugieé¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy.
Balkon wspornikowy . Ze wzgledu na brak dostepu do dokumentacji obiektu oraz mozliwosci
dokonania szczegétowych ogledzin samych balkonéw do dalszego opracowania przyjeto nastepujace
zalozenia:
» Plyta balkonowa :
- balkon 250/150 — typu Kleina na belkach stalowych dwuteowych 160
» Balustrady stalowe osadzone w konstrukcji ptyty skorodowane nadajg sie do wymiany
e Powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do krawedzi okapu
» Stan techniczny ptyt balkonowych oraz balustrady wymaga natychmiastowego podjecia prac
rekonstrukcyjnych ze wzgledu na liczne uszkodzenia i zniszczenia mogace stanowic
powazne zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikdw oraz oséb postronnych
 Plyty balkonowe sa skorodowane. Widoczne sg miedzy innymi w wielu miejscach
skorodowane elementy konstrukcyjne oraz liczne spekania i odparzenia tynkéw oraz fizyczne
uszkodzenia samej ptyty balkonowe;.
» Nieskutecznie dziatajace zabezpieczenie przeciwwilgociowe, spekana posadzka
Dach
Budynek przykryty jest dachem typu mansardowego. Konstrukcja dachu drewniana platwiowo —
kleszczowa. Stan techniczny dobry.

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni a

Stan techniczny piyty balkonowej - wymagany kompleksowy remont kapitalny

l.p Element — oznaki zuzycia Klasyfikacja stanu

technicznego zuzycia

1 2 3

Piyta balkonowa

- silnie skorodowane chemicznie i biologicznie . stan niezadowalajacy
Widoczne sg miedzy innymi w wielu miejscach
skorodowane elementy konstrukcyjne oraz
liczne spekania i odparzenia tynkéw oraz
fizyczne uszkodzenia samej ptyty balkonowe.
*stan bezpieczenstwa konstrukcji ,C” — stan
awaryjny.

IV grupa
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Balustrady

- stalowe wymagajace catkowitej wymiany ze stan niezadowalajacy
wzgledu na skorodowane elementy oraz

nienormatywng wysoko$¢ IV grupa

*stan bezpieczenstwa konstrukcji ,C” —

stan awaryjny

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNO S$CI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres robét budowlanych  zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych
elewacji budynku:

» Remont piyty balkonowej

» Usuniecie istniejacych wykonczen gdrnej czesci ptyty balkonowej

» Usuniecie zniszczonych i skorodowanych fragmentdéw spodnich i bocznych czesci piyty
balkonowej

» Usuniecie starych obrébek blacharskich i ich odtworzenie

 Osloniecie przed ew. opadami odkrytych ptyt nosnych balkonéw oraz podstemplowanie balkonu
na czas prowadzenia prac remontowych i konserwatorskich

» Wykonanie wtasciwych napraw goérnej i dolnej oraz bocznych powierzchni piyty balkonowej

» Wykonanie nawierzchni ptyty balkonowej wraz z izolacja przeciwwodna i przeciwwilgociowg

* Wymiana balustrad

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHN ICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniaj gcy wymogi bezpiecze nstwa
.B” stan zagro zenia awari g

,C” stan awaryjny

»D” stan zagro zenia katastrof g

wE” stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy I-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)
Il grupa stan zadowalaj acy (celowy jest remont biezacy polegajacy na

drobnych naprawach)

Il grupa stan $redni

(celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalaj acy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)
V grupa stan zly

(ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)
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Podstawa prawna oceny

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn.
zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr
80 poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenow,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY
3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont balkonu nie wplynie na istniejace zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem balkonu
W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem balkonu zaleca sie stosowanie
okreslonych wyrob6w lub materiatbw. Zastosowanie innych materiatdbw Ilub wyrobéw jest
dopuszczalne, pod warunkiem, ze rodzaj konstrukcji oraz jakos¢ materiatu lub wyrobu odpowiada
opisanemu standardowi. Zastosowanie materialdéw, wyrobOw, urzadzen i barw réznigcych sie od
wymienionych w niniejszym opracowaniu jest dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu
akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie moga by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja;

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodnos$¢ z Kkryteriami
technicznymi okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych
przepisow i dokumentéw technicznych.

2. Deklaracje zgodno$ci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normag lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobéw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Remont balkonu 250/150
Remont piyty balkonowej zostanie wykonany w oparciu wymiane skorodowanej ptyty Kleina z
wykorzystaniem istniejacej konstrukcji stalowej z dwuteownikéw 160.

» Usuwanie istniej gcych warstw wierzchnich oraz wypetnienie stropem Ki eina
Przed rozpoczeciem prac rozbidrkowych nalezy podstemplowac¢ konstrukcje balkonu od poziomu
terenu na catej dilugosci balkonu. Teren zabezpieczy¢ i oznaczyé. Materiat z rozbiorki na biezaco
usuwac z obszaru robot.

e Zabezpieczenie antykorozyjne ksztattownikéw stalowy ch dwuteowych
Ksztattowniki konstrukcyjne balkonu oczysci¢ z rdzy, pozostatosci tynku do Il stopnia czystosci 1ISO
8501-02, nastepnie zabezpieczy¢ powlokg antykorozyjng i owing¢ stopki siatkg tynkarska. Brzegi
ksztattownikdw wyszpatdowac zaprawg cementowg ksztattujgc gtadki brzeg ptyty balkonowej.

*  Wykonanie ptyty balkonowej
Skorodowane cegly ptyty Kleina zastgpi¢ nowymi cegtami. Ptyte Kleina zabudowac w obszarze
istniejgcego zabezpieczonego antykorozyjnie rusztu z ksztattownikéw stalowych dwuteowych 160.
Stopki ksztattownikow owina¢ siatka tynkarska. Po zatozeniu ptyty Kleina przestrzen miedzy
dwuteownikami wypetni¢ lekkim materialem np. cieptochronnym keramzytem do petnej wysokosci
belek stalowych.

*  Malowanie cz6ti spodu balkonu
Czota ptyty balkonowej i powierzchnie spodnig nalezy ociepli¢ warstwa styropianu gr. 5cm,
nastepnie pokryé wyprawa tynkarska cienkowarstwowa barwiong w masie w technologii Sto lub
réwnowaznej w kolorze jasny popiel

*  Wykonanie gérnej powierzchni ptyty balkonowej
Powierzchnie zewnetrzng balkonu stanowi¢ bedzie oktadzina ceramiczna mrozoodporna,
antyposlizgowa typu gress. Wykonanie oktadzin ceramicznych jest niezbedne ze wzgledu na
koniecznos$c¢ zabezpieczenia powierzchni balkonéw przed szkodliwymi oddziatywaniami
mechanicznymi w trakcie eksploatacji balkonu oraz podniesieniem estetyki wykonczenia.
Na przygotowanym podtozu nalezy:
- wykonaé¢ warstwe spadkowg o spadku 1-2% z betonu gr. od 4cm do 7cm, z wtopiong z siatkg
stalowg przeciwskurczowa,
- wykonag izolacje przeciwwilgociowa 2*papa termozgrzewalna
- wykonaé wylewke cementowg gr. 2cm jako podtoze pod plytki ceramiczne typu gress,
- wykonaé warstwe z folii w ptynie,
- ulozy¢ okladzine z ptytek typu gress wraz z cokotem wys. 10cm.
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Krawedzie boczne oraz krawedz okapu zostang zabezpieczone odtworzonymi obrobkami
blacharskimi wykonanymi z blachy stalowej powlekanej gr. 0.7mm . Obrébki zostang osadzone na
powierzchni warstwy spadkowej przy uzyciu wypetniacza i zamocowane przy uzyciu srub
nierdzewnych z plastikowymi dyblami.

Na tym etapie zostang tez zamocowane nowe balustrady metalowe. Balustrady bedg mocowane
poprzez przyspawanie do elementéw stalowych konstrukcji ptyty balkonowej. Na krawedzi styku
warstwy spadkowej ze $ciang budynku oraz styku z obrébkami blacharskimi wklejona zostanie tasma
uszczelniajaca.

Potaczenie posadzki z ptytkami cokotowymi wypei¢ uszczelniaczem poliuretanowym lub silikonem.

3.2.2. Wymiana balustrad

Balustrady zostang wykonane poza placem budowy z odtworzeniem materiatowym i detalu z
istniejacych balustrad. Przygotowane elementy balustrad oczysci¢ do Il stopnia czystosci , nastepnie
malowac¢ farba podktadowa i nawierzchniowa do stosowania zewnetrznego. Nastepnie przeprowadzié¢
montaz catosci balustrad. Balustrady mocowaé. Balustrady pomalowaé¢ w kolorze grafitu.

Balustrady mocowac¢ do scian budynku w otworach wypetnianych preparatem z zywicy epoksydowe;.
na kotwy wklejane.

3.3. Oddziatywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dzialki nr 16/3 obreb nr 14 Bialy Kamien
remontowanego budynku, a interes 0s@b trzecich w zaden sposaéb nie jest naruszony.

Nr ewidencyjny Podstawa formalno —
dziatki — obr eb nr prawna wt gczenia do Uwagi
27 Srédmie scie obszaru oddziatywania
16/3 Dziatka, na ktorej zlokalizowany jest
budynek
Czasowe zajecie dzialki — Ustawienie
Ustawa z dnia 21 marca 1985r rusztowan w pasie drogowym w celu
16/2 o drogach publicznych prowadzenia robo6t budowlanych
art. 40 ust. 1, 2 pkt 1, 4 remontowych balkonu na 1 pietrze

4. Ochrona zabytkéw
Nieruchomosé jest ujeta w wykazie zabytkéw nieruchomych i nie jest potozona na obszarze
historycznego ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow .

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



