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Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1186) i art. 104 § 1, art. 108 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks post¢powania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r., poz. 2096 ze zm.), dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
przy ul. Sredniej 12 w Walbrzychu (dz. nr 73, obreb Sobigcin nr 28)

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych - wlascicielowi budynku mieszkalnego
przy ul. Sredniej 12 w Walbrzychu

- przeprowadzenie kontroli, o ktérych mowa w art. 62 ust.1 pkt. 2 oraz pkt. 1a ustawy
— Prawo budowlane, polegajacych na sprawdzeniu  stanu  technicznego
i przydatnosci do uzytkowania budynku przy ul. Sredniej 12 w Walbrzychu, estetyki
budynku oraz jego otoczenia oraz sprawdzeniu stanu technicznego elementéw
budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu wraz z
przedlozeniem protokoléw z tychze kontroli

oraz
- Pprzedstawienie ekspertyzy stanu technicznego budynku przy ul Sredniej 12
w Walbrzychu obejmujace;j:

® ocen¢ stanu technicznego budynku w zakresie jego elementow konstrukcyjnych
tj. Scian noSmych (w szczegdlnosci $cian zewnetrznych bocznej - pélnocnej i
wschodniej - tylnej), wykazujacych spekania,

* wskazanie stwierdzonych nieprawidlowoéci w stanie technicznym budynku
przy ul. Sredniej 12 w Walbrzychu,

* okreslenie stopnia zagrozenia dla bezpieczerstwa ludzi lub mienia, wynikajgcego
ze stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku oraz zdatnosci
budynku do uzytkowania,

* wskazanie zakresu robét budowlanych niezb¢dnych do przeprowadzenia celem
wyeliminowania zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz doprowadzenia
budynku do odpowiedniego stanu technicznego, z okre§leniem terminéw
wykonania tychze robét przy uwzglednieniu stopnia pilnos$ci roboét.

Kontrole jak wyzej nalezy przeprowadzié i przedtozyé w tut. organie protokoly z tych
kontroli w terminie do 17.07.2019r.

Ekspertyzg stanu technicznego jak wyzej nalezy przedlozy¢ w tut. organie w terminie do
09.09.2019r.

Kontrola, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane winna by¢
przeprowadzona wraz ze sporzadzeniem protokotu Z tejze kontroli
przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej i legitymujgcej sie aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci
do wilasciwej izby samorzadu zawodowego.
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Ekspertyza techniczna winna by¢ sporzadzona przez osobe posiadajagca wymagane
uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej badz
rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej. Osoby jak wyzej
winny legitymowac¢ si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spetnia¢ wymogi art. 12 ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z art.108 §1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, niniejszej decyzji
nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone

zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagrozone poprzez wystgpienie awarii
konstrukeji budynku.

UZASADNIENIE

W zwigzku z wszczetym postepowaniem administracyjnym w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Sredniej 12 w Watbrzychu - tut. Organ zazadat przedlozenia
protokolow badan i sprawdzen, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 ustawy Prawo budowlane.

W protokole kontroli pigcioletniej z sierpnia 2017 r. osoba uprawniona — Piotr Olczak
stwierdzil, iz calkowite zuzycie budynku wynosi 56,79%, a jego stan techniczny jest lichy.
Nie wykonatl odkrywek fundamentéw. Nie stwierdzil osiadania budynku. W budynku brak
jest izolacji pionowych. Elewacja - tynk cementowo-wapienny, miejscowe ubytki tynku,
cegly oraz spoiwa, zacieki, zabrudzenia, rysy, skorodowane 0p1erzen1a gzymsow. Sciany
konstrukcyjne s3 murowane z cegly pelnej, zawilgocenia na poziomie przyziemia, spekania
scian. Osoba uprawniona zaleca usunigcie tych nieprawidtowosci, naprawe w okresie do
jednego roku lub do okresu zimowego bez specjalnej szkody dla mieszkancéw badz
uzytkownikéw. Okres przesuniecia remontu winien by¢ wykorzystany do opracowania
dokumentacji i zlecenia rob6t remontowych. Strop nad piwnica i klatkg schodowsa ceramiczny
na belkach. Stropy mie¢dzypigtrowe drewniane, brak widocznych uszkodzen stropow. W
piwnicy zawilgocenie $cian 1 posadzek ubytki cegiet i betonu. Nie wykazal robot do
wykonania w trybie pilnym ze wzgledu na wystepujace zagrozenie zycia lub mienia.

Protokot kontroli rocznej z dnia 22.05.2018r. oséb uprawnionych — Piotra Olczaka i
Mieczystawa Czwordona méwi o ubytkach i spekaniach tynkéw $cian zewnetrznych oraz ich
zawilgoceniach, spf;kaniach gzymsow, zawilgoceniach, ubytkach tynku i cegiet w piwnicach,
zalecajac usunigcie zawilgocenia w piwnicy, odnowienie tynkéw oraz remont elewacji.

W trakcie ogledzin budynku przy ul. Sredniej 12 w Walbrzychu przeprowadzonych w
dniu 08.05.2019r. przez przedstawiciela tut. Organu przy udziale przedstawiciela zarzadcy
budynku stwierdzono w piwnicy budynku zagrzybienia i zawilgocenia posadzki, $cian i
sufitu, skorodowane stopki stalowych belek stropowych, tynki $cian i sufitéw z ubytkami,
odparzone, w posadzce ubytki. Przez piwnicg, wylaczona z uzytkowania przeptywa woda,
zamontowano pompy. Na Scianie elewacji péinocnej (Sciana boczna) pekniecie na calej
wysokosci (gérna kondygnacja ok. lem do rysy na parterze). Od strony wschodniej na
elewacji wiezy peknigcie Sciany (ok. 2cm) pomigdzy oknem I i II pietra, drobne rysy na
elewacji poludniowej, budynek ankrowany. Miejscowe ubytki blacharki na gzymsach. Od
strony ul. Sredniej drobne rysy w strefie okiennej m-dzy 11 II pietrem, rysa m-dzy parterem i I
pigtrem. Miejscowe ubytki tynku elewacji, czgsciowo luzny tynk, miejscami ubytki spoin w
murze. Na parterze brak lokali mieszkalnych, ogélnodostepne we, Sciany z nalotami biatego
grzyba, zawilgocone, ubytki tynkéw Sciennych i sufitowych, ubytki w posadzce w poziomie
parteru przy wejsciu do budynku. Na II pi¢trze ubytki tynku, pekniecie $ciany (od nadproza
drzwiowego do sufitu korytarza przy przejsciu na wieze. Rowniez w lokalach udostepnionych
do ogledzin, tj. nr 4,6,11,14 stwierdzono popgkane (w lokalu nr 11, ktérego najemca wnidst
sprawg zlego stanu technicznego budynku do tut. organu, szpara ok. 3-3,5cm), badz
zarysowane $ciany.
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Majgc na wzgledzie opisane wyzej nieprawidlowosci, tj. nieodpowiedni stan
techniczny $cian nosnych budynku (w szezegélnodci $cian zewnetrznych péinocnej i
wschodniej), w zwigzku ze stwierdzeniem na $cianie elewacji od strony pétnocnej pionowego
peknigeia na znacznej wysokosci, na dcianie zewnetrznej od podworza spekania miejscowe
stref migdzyokiennych, ktére to nieprawidlowosci mogg mie¢ wplyw na zmniejszenie
parametréw wytrzymalosciowych elementéw konstrukcyjnych budynku, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do ich znacznego uszkodzenia Iub utraty statecznosci budynku i moze
spowodowa¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia - istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia kontroli oraz sporzadzenia ekspertyzy technicznej przez osoby
uprawnione, posiadajagce uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej badz rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej, ktérych ustalenia wskazg stan techniczny elementéw konstrukeyjnych pod katem
ich wytrzymatodci i statecznosci (zachowania stanéw granicznych), zdatno$¢ budynku do
uzytkowania pod katem bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz wskaza zakres rob6t budowlanych
niezb¢dnych do wykonania, majacych na celu doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z
prawem (do stanu odpowiedniego).

Zaistniala sytuacja obliguje tutejszy Organ do podjecia dziatanh w celu
wyeliminowania zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi, badz bezpieczenstwa mienia
1 przywrécenia bezpieczenstwa oséb i mienia, przez co konieczne jest sporzadzenie
przez wihasciciela — Gming Watbrzych ekspertyzy technicznej oraz przeprowadzenie kontroli,
o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 2 oraz pkt. 1a ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 62 ust.3 ustawy Prawo budowlane organ nadzoru budowlanego - w razie
stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci,
mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia badz
srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zadad
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci, co niniejszg decyzja
uczyniono.

Decyzji niniejszej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 §1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, gdyz jest
to niezbgdne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢
zagrozone w szczego6lnosci poprzez wystapienie awarii konstrukcji budynku.

POUCZENIE
Na niniejsza decyzje przystuguje stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ktére mozna wnie$¢ w terminie 14 dni od daty jego doreczenia,
za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych

pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

Do wiadomosci:

2. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
MZB Sp. z 0. 0.
ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

4. PINB - a/a DP
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