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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne ,

- wizje lokalne,

- wytyczne Inwestora i uzgodnienia Konserwatora Zabytkéw
- obowigzujace normy i przepisy prawne

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu elewacji budynku mieszkalno - ustugowego
przy ul. Niepodlegtosci w Watbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomos$¢ gruntowa na ktérej zlokalizowany jest budynek stanowi dziatka nr 493/1 polozona w
Watbrzychu.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegolnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wéd,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gérniczg

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny od
ul. Niepodlegtosci.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przylaczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wod opadowych poprzez rynny i rury spustowe
do kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynku

» Zbudowany w XIX wieku w zabudowie zwartej .

» Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczonych na pobyt ludzi, strych i jedng podziemng

piwniczng .

» Budynek jednoklatkowy . Wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony elewaciji frontowej, wejscie
gospodarcze od strony elewacji tylnej

» Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany piwnic i kondygnacji nadziemnych z cegty
ceramicznej petnej, stropy piwnic w konstrukcji ceramicznej — Kleina, pozostate stropy
miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.

» Dach budynku wielospadowy o roznym nachyleniu pofaci dachowych:

- od strony elewaciji frontowej i tylnej dach typu mansardowego kryty dachéwkg ceramiczng ,

- od strony elewacji bocznej dach jednospadowy kryty dachdwkag ceramiczna.

» Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym.

» Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych wykonana jest z profili PCV bialych, jako
jednoramowe, uchylno — rozwieralne

 Stolarka okienna w czesciach wspdlnych:

— na klatce schodowej i strychu z profili PCV, jednoramowa, uchylno—-rozwieralna.

* Drzwi:

- wejdciowe dwuskrzydiowe z naswietlem, metalowe, ptytowe, pokryte powlokg malarska,

- gospodarcze jednoskrzydiowe, metalowe, ptytowe, pokryte powlokg malarska,

» Parapety okienne z blachy stalowej powlekanej lub stalowej ocynkowane;j.

» Rury spustowe i rynny oraz obrébki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

» Wykonczenie zewnetrzne $cian

— tynk cementowo — wapienny , pokryty powtokg malarska.

- strefa cokotowa w okfadzinie z tynku oraz piytki ceramiczne glazurowane na elewacji frontowej przy

lokalu ustugowym
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e Grubos¢ scian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm .

Stan zachowania elewac;ji
Tynki i malatura $cian mocno przybrudzona, spekana, skorodowana, przebarwiona, brak spdéjnosci z
podtozem.

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru robét budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogolna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
Liczba kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi — 4
Podpiwniczenie — tak
Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ $cian konstrukcyjnych budynku wskazujacych na niewtasciwg prace
fundamentow.
Sciany
« Sciany zewnetrzne grubosci :
- w poziomie parteru 53 cm z cegty ceramicznej petnej,
- w poziomie ostatniej kondygnacji 38 cm z cegty dziurawki.
« Sciany spetniajgwarunki normowe nosnosci i ochrony ppoz.
Nadpro za i podci agi
Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy.
Dach
Dach budynku wielospadowy o r6znym nachyleniu potaci dachowych:
- od strony elewacji frontowej i tylnej dach typu mansardowego kryty dachéwkg ceramiczng ,
- od strony elewacji bocznej dach jednospadowy kryty dachéwkag ceramiczna.
Stan techniczny zadowalajacy.
Rynny i rury spustowe, obrobki blacharskie, parapet y
Blacha stalowa ocynkowana — stan techniczny zadowalajacy.
Parapety ceramiczne glazurowane oraz z blachy stalowej powlekane;.
Izolacja przeciwwilgociowa
Budynek posiada wykonang izolacje pionowa przeciwwilgociowa $cian fundamentowych
Tynki i cokoty
— tynk gtadki cementowo — wapienny pokryty powtokg malarskg. Stan techniczny sredni.
- strefa cokotowa w oktadzinie z tynku oraz piytki ceramiczne glazurowane na elewacji frontowej przy
lokalu ustugowym. Stan techniczny powtok s$redni. Folia kubetkowa wyprowadzona powyzej tereny ,
mocowana na cokole
Stolarka okienna:
- w cz esciach wspdlnych
na klatce schodowej i strychu z profili PCV, jednoramowa, jednoskrzydtowa, jednorzedowa, uchylno—
rozwieralna.
- w lokalach mieszkalnych
Stolarka z profili PCV, jednoramowa, jednoskrzydiowa, jednorzedowa, uchylno—-rozwieralna.
Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do budynku dwuskrzydiowe z naswietlem, metalowe, ptytowe, pokryte powtokg malarska ,
w stanie technicznym zadowalajacym.
Drzwi gospodarcze jednoskrzydiowe, metalowe, ptytowe, pokryte powloka malarska, stanie technicznym
zadowalajgcym.
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2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni  a

Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan budynku spetnia wymogi bezpieczenstwa.
Elementy budynku podlegajace ocenie technicznej podlegajace ocenie technicznej pod wzgledem
konstrukcyjnym spetniajg wymagania warunkéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i

obowigzujacych normach i okresla sie jako ,A”. Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do 1l grupy — stan
zadowalajgcy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHN ICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniaj acy wymogi bezpiecze nstwa
.B” stan zagro zenia awari

.C” stan awaryjny

wD” stan zagro zenia katastrof g

= stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy I-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)
Il grupa stan zadowalaj acy (celowy jest remont biezacy polegajacy na

drobnych naprawach)

Il grupa stan $redni

(celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalaj acy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)
V grupa stan zty

(ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNO SCI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres rob6t budowlanych  zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych
elewaciji i dociepleniowych budynku:
« Usuniecie zniszczonych i skorodowanych tynkéw zewnetrznych wykonanie nowych
« Likwidacja kominkéw wentylacyjnych na elewacji tylnej poprzez zabudowe projektowanych przewodéw
wentylacyjnych wywiewnych w dociepleniu $cian oraz wyprowadzenie wylotéw wentylacji ponad dach
* Renowacja cokotu.
« Naprawa scian :
- wykonanie wzmocnienia spekan scian poprzez iniekcje spekan
- wzmocnienie p6t objetych naprawg siatkg cieto ciggniong ,

Podstawa prawna oceny

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80
poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.
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3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wplynie na istniejace zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewac;ji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materialéw. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobow jest dopuszczalne, pod warunkiem,

ze rodzaj konstrukcji oraz jakos¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyrobow, urzadzen i barw rézniacych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja;

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wiasciwych przepiséw i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normag lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobéw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Roboty naprawcze (wg opisu na rysunkach)

a) naprawa spekan poprzez iniekcje zaczynem cementowym w proporcji 1:1. Zaczyn wprowadzi¢ do
wnetrza spekan grawitacyjnie lub pod cisnieniem.

b) wzmocnienie powierzchni naprawianych siatkg cienko ciggniong ze stali nierdzewnej . grubos¢ 2mm

3.2.2. Remont elewac;ji frontowej

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zly stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw elewaciji .

b) sciany zaatakowane przez mikroorganizmy, glony, grzyby w catosci nalezy zmy¢ i oczysci¢ wraz z
cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujacym podtoze lub réwnowaznym,

¢) wzmocnienie podioza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

d) wykonanie nowych tynkow cementowo — wapiennych Kkat. IlI

e) tynk nawierzchniowy silikatowy gtadki na siatce z widkna szklanego . Kolorystyka podana w czesci
rysunkowej

f) parapety w oknach z ptytek parapetowych klinkierowych GRAFIT - CERRAD

g) wymiana rur spustowych na rury z blachy ocynkowanej 0.6-0.65mm

h) montaz zadaszenia nad wejsciem do budynku — zadaszenia tukowe w konstrukcji wspornikowej ze stali
nierdzewnej, przekrycie poliweglanem bezbarwnym.

Uwaga:
Anteny satelitarne nalezy usung¢ z elewacji i zamontowa¢ na dachu. Przewody prowadzi¢ w orurowaniu w
bruzdach pod tynkiem

3.2.3. Remont elewacji bocznej i tylnej wraz z doci  epleniem $cian

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zly stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw elewacji .

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji wraz
z cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujacym podtoze lub rownowaznym,

¢) wzmocnienie podioza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

d) likwidacja wklestych nieréwnosci na $cianie zaprawg cementowo — wapienng zatartg na gtadko

e) docieplenie scian styropianem EPS 030 gr. 12cm.

f) wymiana parapetow na parapety z ptytek parapetowych klinkierowych szkliwionych Grafit — Cerrad

g) wymiana rur spustowych na rury z blachy stalowej ocynkowanej

h) odtworzenie blend okiennych

i) wstawienie okien piwnicznych w istniejagce odeskowane otwory okienne w poziomie piwnic od strony
elewaciji tylnej

Uwaga:
Anteny satelitarne nalezy usunaé z elewacji i zamontowa¢ na dachu. Przewody prowadzi¢ w orurowaniu
pod dociepleniem
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Obliczenie warto $ci wspotczynnikéw przenikania ciepta Uc dla sciany konstrukcyjnej zewn etrznej
1. Styropian EPS 030 gr. 12 cm
a) Uktad warstw dla Sciany zewnetrznej
1. Tynk cementowo — wapienny
2. Cegta petna
3. Styropian
4. Tynk cienkowarstwowy
b) Zestawienie wspoétczynnikéw okreslajgcych wlasnosci fizyczne warstw przegrody —
wg PN — EN ISO 6946

Nr

Materiat warstwy pi di Ai Rsi Rsc
W-Wy
- - [kg/m3] [m] WI(m*K)] | [((m2*K)/W]
1 Tynk cementowo - wapienny 1850 0.020 0.820
2 Mur z cegly ceramicznej peinej 1800 0.380 0.770

0.13 0.04

3 Styropian/wetna mineralna 1800 0.120 0.030
4 Tynk cienkowarstwowy 1800 0.005 1.00

c) Opdr przenikania ciepta (izolacyjnosc cieplna)

R = 0.02/0.820+0.38/0.77+0.12/0.030+0,005/1=0,0243+0,493+4,00+0.005=4,522(m2*K)/W
RT = 0,13+4.522+0.04 = 4,692 (M?*K)/W

d) Wspotczynnik przenikania ciepta U
U =1/ RT = 1/4,692= 0.213 W/(mz*K)

e) Caltkowity wspoétczynnik przenikania ciepta Uc
Sktadnik poprawkowy AU = AUg + AUf + AUr

AUg - poprawka na nieszczelnosci — izolacja ciggta jednowarstwowa taczona na zaktad lub z
uszczelnionymi spoinami - Tablica D.1 Poziom 0 - AUg = 0,00 W/(mz*K)/W

AUf — poprawka na taczniki mechaniczne — taczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do
systemoOw docieplen - AUf = 0,00 W/(mz*K)/W

AUr - poprawka na wplyw opadéw na dachu o odwréconym uktadzie warstw - AUr = 0,00
W/(m2*K)/W

AU = 0.00 W/(m2*K)/W

Uc=U + AU =0.213 + 0.00 = 0,21 W/(mz*K)< 0,23 W/(m2*K)

Budowa systemu :

Klejenie: Sto-Baukleber
Termoizolacja:
- $ciany

Ptyta styropianowa EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(mz*K)/W , gr. 12 cm

Ptyty klejone i mocowane na faczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systeméw docieplen
Zbrojenie:

StoLevell Uni

Sto-Glasfasergewebe
Warstwa wierzchnia:

Sciany - tynk silikatowy gtadki na detalach oraz nakropek K 1,5 na elewacji barwiony w masie
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Uwaga :
Izolacja dociepleniowa projektowana jako jednowarstwowa, taczona na zaktad lub szczelne spoiny.

3.2.4. Cokoty

a) przygotowanie podioza jak w pkcie 3.2.1.

b) wykonanie zabezpieczenia hydroizolacyjnego 2*Disperbit

¢) wyréwnanie powierzchni oraz zakrycie foli kubetkowej styropianem gr. 3cm, szpachlowanie zbrojone
warstwa siatki z wtdkna szklanego

d) oktadzina z ptytek klinkierowych w kolorystyce wg. zatgczonej kolorystyki elewacji. Spoinowanie w
kolorze zaprawy cementowej

3.2.5. Przewody wentylacji grawitacyjnej

- likwidacja kominkéw blaszanych na elewaciji tylnej,

- wykonanie przewoddéw wentylacji grawitacyjnej poprzez wykucie w miejscach usytuowania przewodow
bruzd gtebokosci max. 8cm i dlugosci zgodnie z opisem na rysunkach, montaz w bruzdach kanatéw z
blachy stalowej ocynkowanej o wym. 12/17cm mocujac obejmami do $ciany, wyprowadzenie wylotéw
kanatéw wentylacyjnych ponad dach

- izolacja cieplna kanatéw w ptaszczyznie sciany ptaszczem aluminiowym z weing mineralng gr. 3cm

3.3. Oddziatywanie zamierzenia
Oddzialywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dzialki nr 493/1, 493/2, 492/11 remontowanego
budynku, a interes osob trzecich w zaden sposob nie jest naruszony.

4. Ochrona zabytkow
Nieruchomosé¢ nie jest potozona na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow , jest wpisana do ewidencji zabytkdw nieruchomych.

5. Bezpiecze hstwo po zarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkdw niskich — wysoko$¢ budynku wynosi cztery kondygnacije
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- \V

Klasa odpornosci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementow:

- gtowna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI6O0

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



