PROJEKTY BUDOWLANE
KIEROWANIE ROBOTAMI

W
NN P
AN
A N KA I N U s 3
NN\ NADZOR ZASTEPCZY

www.kapinus.pl biuro@kapinus.pl tel.: +48608744059 +48664780376

ul. Wroctawska 140 58-306 Watbrzych (obok stacji LOTOS)

PROJEKT BUDOWLANY

Remont balkonow-galerii

OBIEKT: WIELORODZINNY BUDYNEK MIESZKALNY
KATEGORIA OBIEKTU XIII

ADRES : Watbrzych, ul. Drzymaty 8, dziatka nr 116/3,
obrgb Rusinowa nr 35

INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa przy ulicy Drzymaty nr 8
w Walbrzychu

AUTOR: inz. Edward Knapczyk
Upr. nr UAN VI-1/3/144/84
oraz ANF 2/92/83r.

WALBRZYCH, marzec 2019r.



i

SPIS TRESCI

Oswiadczenie 1 zaswiadczenia projektanta
Mapa ewidencji gruntow

Opis techniczny do projektu

Czes¢ graficzna 1 zatgczniki

1/3 Plan sytuacyjny 1:500
2/3 Inwentaryzacja (Fragment rzutu) 1:50,
3/3 Projekt remontu galerii (Przekroje) 1:20

Informacje techniczne firmy Sika” - Sika Balcony Standard
Informacje techniczne firmy ,,Sto” — Instrukcja Techniczna StoPur EB 200.

AN
NN\
NN\
N\
AN\

www.kapinus.pl




OPIS TECHNICZNY

Remont balkonow-galerii

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OKRESLENIE ZAMIERZENIA: Remont balkonow- galerii
1.2. OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, Walbrzych, ul. Drzymaty nr 8
1.3. INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Drzymaty 8 w Watbrzychu
1.4. AUTOR OPRACOWANIA : inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :

- Powierzchnia wszystkich galerii : 232,0 m®

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Projekt techniczny remontu budynku (przebudowa komindéw) opracowany
w kwietniu 1996 roku przez firme ,,Projekt” Knapczyk-Specylak-Walusiak
2.2. Ogledziny 1 dokumentacja fotograficzna wykonane w marcu 2019 roku
przez autora opracowania.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU, OPIS STANU
ISTNIEJACEGO

Lokalizacje budynku przedstawia zatagczona mapa ewidencyjna i mapa sytua-
cyjno-wysokosciowa. Ulica Wojciecha Drzymaty jest odnoga ulicy Swidnickie;.
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Budynek nr 8 stanowi srodkowa czes¢ wieloklatkowego obiektu zbudowanego
w latrach 30-tych XX wieku. Jest typowym przykladem tzw. galeriowcow, czy-
i budynkéw w ktoérych komunikacja pozioma w obrebie kazdej kondygnacji

nadziemnej odbywa si¢ poprzez zewnetrzng galeri¢ (balkon) — do poszczego6l-
nych mieszkan wchodzi si¢ z poziomu zewngetrznej galerii.

Caty obiekt przy ulicy Drzymaty podzielony zostat na trzy czesci, obstugiwane
osobnymi klatkami schodowymi, oznaczonymi numerami 7, 8 1 9. Opracowanie
niniejsze dotyczy s$rodkowego fragmentu budynku, oznaczonego nr8, gdzie
wykonano galerie na trzech poziomach. Wyjscie z klatki schodowej na poziomie
kazdej kondygnacji nadziemnej prowadzi na poziom dtugich, zewng¢trznych ga-
lerii o szerokosci 186¢cm. Dopiero z tych galerii wchodzi si¢ do poszczegolnych
mieszkan. Dhugosci galerii na II 1 IV kondygnacji sg rowne — wynoszg 50,42m,
natomiast na poziomie II kondygnacji, z uwagi na uksztattowanie terenu, galeria
jest krotsza — ma 19,09m. Na pozostatym odcinku nie ma juz galerii tylko chod-

nik z betonowych ptyt utozonych na gruncie.
[ ] ] [ Zgodnie z trescia umowy

e / / | \ projekt dotyczy wylacznie
= remontu galerii. W ramach
wczesniejszych  remontoéw
~ budynek zabezpieczono
- przed wpltywem szkdd gor-
niczych - podzielono go dy-
latacjami na trzy czg$ci a
Sciany kazdej czesci spigto
stalowymi $§ciggami kotwio-
| nymi w narozach za pomo-
OIS e B G ca stalowych tarcz. Nieco

p6zniej w budynku przebudowano kominy i wymieniono pokrycie dachowe.
W budynku nr 8 nie dokonano termomodernizacji. Miejscowo wykonano tylko

nowe warstwy wierzchnie posadzek galerii (wystepuja rozne rodzaje plytek).
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Pod wzgledem konstrukcyjnym galerie sg konstrukcjami wspornikowymi — wy-
konano je jako tradycyjne ptyty Kleina na belkach stalowych. Wskazuje na to
catkowita grubo$¢ ptyt wynoszaca az 34cm. Prawdopodobnie juz w czasie prze-
prowadzanla remontu zabezpieczajacego dokonano dodatkowego podparcia ga-
lerii w miejscu jej miejscowego, tukowego
powigkszenia (wysunigcia). Plyty sa od
spodu tynkowane a gora pokryte plytkami
@ gresowymi o wymiarach 30x 30cm. Rzad
plytek przyklejony jest takze na $cianie w
formie cokotu.

Krawedz galerii zabezpieczona jest balu-
stradg stalowa wysokosci 112cm. Galerie
biegng wzdhuz budynku jedna nad druga.
Gorna galeria tworzy zadaszenie galerii
biegnacej ponizej. Jedynie galeria na ostat-
niej kondygnacji mieszkalnej budynku nie
posiada zadnego przykrycia.

Pod wzgledem statycznym i1 wytrzymato-
sciowym konstrukcja galerii nie budzi za-
strzezen — bezpieczenstwo konstrukcji jest
zapewnione. Stwierdzono jednak szereg
nieprawidtowos$ci  majacych  znaczacy
wplyw na warunki uzytkowania.

Na ostatniej kondygnacji galeria nie ma za-
daszenia. W wielu miejscach ptytki sg odspojone od podtoza, i to zarowno na
plaskiej powierzchni jak tez przy okapie 1 na cokole. W efekcie wystepuje pod-
ciekanie 1 przeciekanie wody — w wielu miejscach widoczne sg ubytki lub od-
spojenia tynkow sufitowych oraz §lady zaciekéw. Balkony nie majg odprowa-
dzenia wod opadowych, woda $cieka na zewnatrz, na nizszg galeri¢ 1 na teren
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przed budynkiem, mimo ze obok po $cianie biegng rury spustowe, sprowadza-
jace wode z dachu budynku do kanalizacji deszczowej. Przecieki wystepuja tez
przy przejs$ciu rur spustowych przez plyty balkonow.

4. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT

Pokrywanie powierzchni balkonéw 1 odkrytych taraséw stanowigcych ciggi ko-
munikacyjne, plytkami ceramicznymi czy gresowymi jest w naszym klimacie
niezbyt dobrym rozwigzaniem — szczegdlnie przy malym nachyleniu ich po-
wierzchni. W porze zimowej, gdy temperatury przez dlugi czas wahajg si¢ wo-
kot zera stopni, nastgpujg powtarzajace si¢ cykle zamarzania i odmarzania wody
pojawiajacej sie¢ na powierzchni ptytek 1 w fugach. Nawet niewielkie ubytki w
wypethieniu fug powoduja, ze woda zamarzajac 1 zwigkszajac swoja objetos¢
moze odspoi¢ plytki od podioza. Powstate szczeliny szybko wypelnig si¢ wodg i
przy nastepnym zamrozeniu mogg uszkodzi¢ warstw¢ dociskowg izolacji a na-
wet samg izolacje. Infiltrujgc w glab konstrukcji woda powoduje zamakanie ma-
terialow, zacieki, odspajanie tynkéw 1 ich spgkania.

W zwiazku z powyzszym w projekcie przewidziano usuni¢cie wszystkich sta-
rych warstw posadzkowych 1 izolacyjnych 1 wykonanie nowych warstw posadz-
kowych przy zastosowaniu nowoczesnych materiatdw bezspoinowych, ktore
zapewnig jednocze$nie odpowiednig elastyczno$¢ zarowno zima jak 1 latem.
Nalezy tez zapewni¢ odpowiedni spadek powierzchni — minimum 1,5% oraz od-
powiednig szorstkos¢ warstwy wierzchniej, zapewniajacg antyposlizgowosc.

Roboty rozpoczaé¢ od catkowitego usunigcia istniejagcych warstw wykonczenio-
wych na galerii — ptytek, podktadu 1 izolacji. Przed rozpoczeciem robot na wigk-
szej powierzchni zaleca si¢ zrobi¢ odkrywke na konicach galerii, w miejscach nie
powodujacych zaktocen w komunikacji i wezwac projektanta dla oceny sytuacji.
Odkry¢ nalezy takze dolny, cokotowy pas §ciany, na wysokos¢ ok. 0,5m od po-
wierzchni balkonu. Roboty trzeba prowadzi¢ recznie, przy uzyciu najprostszych
narzedzi (typu miot 1 przecinak) a przy tym bardzo ostroznie aby nie uszkodzi¢
konstrukcji no$nej balkonéw. Plyte balkonéw oczysci¢ do warstwy konstrukeyj-
nej po czym dokonac jej szczegdtowych ogledzin - sprawdzenia stanu technicz-
nego. Wszelkie ewentualne rysy 1 ubytki wypeti¢ elastyczng zaprawa napraw-
czg. Na naprawionej 1 wyrdwnanej warstwie no$nej nalezy starannie wykonac
nowa warstwe spadkowg a bezposrednio na niej, po oczyszczeniu podtoza, uto-
zy¢ kilkuwarstwowg i1zolacj¢ na bazie zywic poliuretanowych, stanowiaca jed-
noczes$nie warstwg wykonczeniowg posadzki.

Systemowe, kompletne rozwigzania materiatlowe opracowaty miedzy innymi fir-
my ,,Sika®” i,,Sto”. W przypadku firmy Sika® sa to technologie: Sika® Balcony
Standard i Sika® Balcony Premium a w przypadku firmy ,,Sto” posadzki balko-
nowe StoPur EB 200.
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W omawianym przypadku, biorgc pod uwage takze wzgledy ekonomiczne na-
lezy zastosowa¢ jeden z dwoch systemow: system Sika® Balcony Standard lub
system StoPur EB 200 (bez mieszania tych rozwigzan).

Oba systemy zapewniajag wodoszczelng 1 elastyczng powtoke kryjaca wszelkie
rysy 1 odporng na warunki atmosferyczne (w pierwszym przypadku system opar-
ty jest na bazie materiatu o nazwie Sikafloor®-400 N Elastic + a w drugim na
dwusktadnikowym materiale o nazwie StoPur EB 200.

W obu przypadkach cala powtoka skiada si¢ z trzech zasadniczych warstw:
gruntowania, warstwy zasadniczej 1 wykonczeniowej. Wykonczenie dekoracyj-
ne 1 antyposlizgowe zapewni kolorowy piasek kwarcowy lub ptatki (tzw. chip-
sy) zamknigte dodatkowa powloka zamykajaca (zywica Sikafloor-410, lub
StoPur DL520). Wg informacji producenta w przypadku materiatow firmy Sika®
powierzchnia moze by¢ uzytkowana juz po 24 godzinach.

W przypadku wyboru systemowego rozwigzania firmy ,,Sto” odpowiednie za-
bezpieczenie galerii zapewni poliuretanowa powloka grubowarstwowa, dobrze
mostkujgca wszystkie zarysowania plyty. System StoPur EB 200 jest komplet-
ny: od mas szpachlowych 1 gruntow przez zasadniczg powtoke az do obsypki
tzw. chipsami z powloka zamykajaca (zapewniajagca ochrong antyposlizgow3).
Catkowitg twardo$¢ powtoka osigga po 7 dniach.

Informacje techniczne odno$nie obu wskazanych systeméw podano w zalaczni-
kach do projektu.

Szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na dokladne zaizolowanie styku plyty balko-
nowej ze $ciang zewnetrzng. Wzdtuz styku koniecznie nalezy dodatkowo wklei¢
pas maty wzmacniajacej z widkna szklanego (np. Sika Reemat Premium).
Izolacja powlokowa powinna by¢ wywini¢ta na $cian¢ na wysoko$¢ min. 30cm.
W taki sam sposob nalezy takze oklei¢ pasem maty czolo plyty balkonowej. Na
Scianie uzupehic¢ tynk zewnetrzny. Od spodu balkony trzeba ponownie otynko-
wac, balustrady pomalowa¢. Wzdhuz wszystkich galerii zamontowa¢ przy oka-
pach rynny odprowadzajace wody opadowe z powierzchni balkonu do istnieja-
cych rur spustowych.

Procz tych zasadniczych robot naprawczych (ujetych w kosztorysie) wskazane
byloby tez wtopienie w warstwe spadkowa (pod powtokami izolacyjnymi) mat
grzewczych, ktore zapobiegalyby oblodzeniu powierzchni galerii w czasie wy-
stepowania zamarzajacych opadow (bylyby uruchamiane wylgcznie okresowo,
W sezonie zimowym).

Opracowat:
inz. Edward Knapczyk

Watbrzych, marzec 2019r.



INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA
[ OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: Remont zewnetrznych balkonow - galerii wielorodzinnego budynku mieszkalnego
ADRES: Walbrzych, ul. Drzymaty nr 8 (dziatka nr 116/3, obrgb Rusinowa nr 35)

INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Drzymaty nr 8§ w Walbrzychu

1. Podstawy formalne sporzadzenia informacji

- Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

- Zlecenie inwestora

2. Ogolny opis inwestycji

Projekt przewiduje naprawg — remont zewngetrznych galerii (ciagoéw balkonowych) o faczne;j
powierzchni 232,0 m” (szer. 1,68m). Projektowane roboty remontowe zwiazane sa z naprawa
(wymiang) warstw izolacyjnych 1 wykonczeniowych. Szczegdlowy zakres 1 opis prac zamie-
szczono w opisie technicznym do projektu.

3. Uwagi dotyczace cze$ci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

a) Zakres prac objetych niniejszym zamierzeniem budowlanym :
Roboty rozbidorkowe — zdjecie wszystkich warstw niekonstrukcyjnych
. Roboty posadzkarskie,
Izolacje przeciwwilgociowe,
Roboty tynkarskie i1 oktadzinowe,
Roboty malarskie

SNk W=

b) Ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0m wystepuje przy wszystkich robotach zwigza-
nych z remontem galerii. Poziom posadzki najwyzej potozonej galerii : ~9,0m ponad pozio-
mem terenu.

¢) Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, posiadac
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie doswiadczenie za-
wodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepisow BHP
przez zatrudnionych pracownikdéw oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikoéw wykonuja-
cych roboty specjalistyczne.

Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie wystepuja-
cych zagrozen opisanych w punkcie 3b), ze wzgledu na prowadzenie robot opisanych w
punkcie 3a.
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