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CZESC OPISOWA
PROJEKTU BUDOWLANEGO

1. DANE EWIDENCYJNE
1.1. OBIEKT : BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY — KATEGORIA XIlI

1.2. ADRES : WALBRZYCH, UL. ALWYZWOLENIA 52,
DZIALKA NR 270/2, OBR. 0027 SRODMIESCIE

1.3. INWESTOR : WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PRZY AL. WYZWOLENIA 52

1.4. JEDNOSTKA : BIURO KONSTRUKCYJNE MGR INZ. NATALIA KISIEL
UL. JODLOWA 27/2, 58-100 SWIDNICA
NR TEL. 665 216 466

1.5. PROJEKTANT :

CZESC KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA
mgr inz. Natalia Kisiel

nr upr.DOS/0004/PBKb/16, DOS/B0O/0349/16
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont stropu pomiedzy parterem, a | pietrem na
klatce schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Al. Wyzwolenia 52 w
Watbrzychu.

3. DANE INFORMUJACE CZY DZIALKA, NA KTOREJ PROJEKTOWANY JEST
OBIEKT BUDOWLANY JEST WPISANA DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CzY
PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
(obszar wpisany do rejestru zabytkéw ,Historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Stare
Miasto”). Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow. Projektowana inwestycja
nie narusza zapiséw MPZP w zakresie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego.
Projektowana inwestycja nie zaktada prowadzenia prac ziemnych, ingerujgcych w gtgb
gruntu, nie ma wptywu na istniejgcg bryte obiektu, nie dotyczy elementéw wptywajgcych
na wyglad i odbidr estetyczny uktadu. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja
wymaga uzgodnienia z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw, jako prace w
obiekcie objetym ochrong konserwatorskg, natomiast nie wymaga uzyskania pozwolenia
w formie decyzji.
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4, DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH
TERENU GORNICZEGO

Nie dotyczy.

5. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH I
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJ. OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W
ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

Nie przewiduje sie.
6. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Nie ma.
7. DANE TECHNICZNE OBIEKTU CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM:

7.1. Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu
odprowadzenia sciekéw

Nie dotyczy.
7.2. Emisji zanieczyszczen gazowych, pylowych

Nie przewiduje sie.
7.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw

Nie dotyczy
7.4. Emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegodlnosci
jonizujagcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem
odpowiednich parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich oddziatywania

Nie przewiduje sie

7.5. Wplyw obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne

Projektowana inwestycja nie ma wptywu na drzewostan i nie pogorszy warunkow
wodnych dziatek sgsiednich.



8. OCHRONA UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

Nie dotyczy.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Planowany zakres projektu nie zmienia istniejgcego obszaru oddziatywania
obiektu budowlanego.

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO
1.1. Zalozenia programowo-funkcjonalne

Projekt zakfada remont stropu pomiedzy parterem, a | pietrem na klatce
schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Remont stropu polega¢ bedzie na czesciowej wymianie belek stropu
(obustronnym dotozeniu nowych belek drewnianych), wymianie posadki drewnianej na |

pietrze (nad stropem) i wykonanie nowej podsufitki.

1.2. Parametry techniczne istniejgcego obiektu budowlanego

1.2.1. |POWIERZCHNIA ZABUDOWY ~170,00 m?
1.2.2. |DLUGOSC ~13,4 m
1.2.3. |WYSOKOSC budynek niski
1.2.4. |SZEROKOSC ~14,8 m
1.2.5. |LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 3
1.2.6. |LICZBA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1 (piwnica)

2 OPIS | OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU W ZAKRESIE OBJETYM
OPRACOWANIEM

Obiekt objety opracowaniem to budynek wolnostojgcy, wykonany w technologii
tradycyjnej na poczatku XX wieku (rok zakonczenia budowy 1902). Jest to budynek
podpiwniczony, o 3 kondygnacjach nadziemnych. Dokonano oceny stanu technicznego
elementdw budynku w czesci objetej opracowaniem, tj. klatka schodowa w obrebie
parteru i | pietra wraz ze stropem drewnianym.

2.1 Sciany konstrukcyjne
2.1.1 Fundamenty i Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe wykonane z kamienia lub z cegty petnej, o gr. okoto 50cm.
Nie wykonano odkrywek fundamentow. Ogolnie stan techniczny scian fundamentowych i
fundamentéw ocenia sie jako dostateczny.



2.1.2 Sciany konstrukcyjne

Sciany zewnetrzne budynku wykonane z cegty petnej, o gr. okoto 48-54cm.
Sciany wewnetrzne z cegly o gr. 25cm-30cm oraz dzialowe o konstrukcji lekkiej
drewnianej, z ptyt g-k, gazobetonu itp. Stan techniczny $cian z cegty ocenia sie jako
dostateczny.

2.2 Stropy

Stropy w budynku drewniane, oraz odcinkowe, ceglane nad piwnicg. Nie
wykonano odkrywek stropow. Miejscowo — nad czescig korytarza klatki schodowej, nad
parterem stan techniczny podsufitek zly. Posadzka ceramiczna na wylewce w srednim
stanie technicznym. Strop zostat podstemplowany, przez co utrudniony byt dostep do
elementéow konstrukcyjnych stropu i dokonanie ich oceny, jednakze na podstawie
ustalen z Zarzgdcg Budynku i Wspdlnotg stan stropu okresla sie jako wymagajgcy
wymiany lub remontu.
2.3 Schody ceramiczne

Schody na klatce schodowej ceramiczne, na belkach stalowych, na podniebieniu
schodéw ubytki oktadzin, schody w srednim stanie technicznym, wymagajgce remontu.

2.4 Tynki wewnetrzne
Tynki na klatce schodowej cementowo-wapienne, w ztym stanie technicznym.
2.5 Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna w czeéci objetej opracowaniem stara, drewniana w

dostatecznym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa zewnetrzna na elewacji frontowej
oraz tylnej (wejsciowa) drewniana, w dostatecznym stanie technicznym.

WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie ogledzin budynku (w czesci objetej opracowaniem) stwierdzono iz
cze$¢ elementdow konstrukcyjnych i wykonczenia budynku wymaga remontu,
wzmocnienia bgdz wymiany, w obrebie klatki schodowej. Stan techniczny budynku w
czesci objetej opracowaniem pozwala na wykonanie robo6t budowlanych w zakresie
przedstawionym w projekcie budowlanym.

W przypadku odkrycia miejsc zakrytych (niedostepnych w chwili opracowywania
projektu budowlanego) w trakcie realizacji robo6t budowlanych wskazujgcych na
zniszczenie konstrukcji lub korozje elementéw konstrukcyjnych nalezy wstrzymaé roboty
budowlane i bezzwiocznie powiadomic autoréw opracowania.

3. OPIS ROBOT BUDOWLANYCH
3.1 ROBOTY ROZBIORKOWE | DEMONTAZOWE

Przed przystgpieniem do robd6t budowlanych zwigzanych z remontem stropu
nalezy dokona¢ demontazu instalacji i urzadzen, ktore uniemozliwiajg bezpieczne i

7



prawidtowe przeprowadzenie prac. Pozostate elementy (takie jak np. stolarka okienna i
drzwiowa) nalezy zabezpieczy¢.

Na klatce schodowej w ramach remontu stropu nalezy zdemontowac¢ elementy
podsufitki. Po wykonaniu wzmocnien belek drewnianych w razie koniecznosci nalezy
zdemontowac, legary i elementy posadzkowe, w celu ich wymiany. Przed przystgpieniem
do robot demontazowych nalezy opracowacC plan robdt i zabezpieczeh i wykonac
tymczasowe zabezpieczenia, podparcia i podstemplowania elementow konstrukcyjnych
budynku.

3.2 REMONT STROPU

Remont stropu, ze wzgledu na brak mozliwosci wytgczenia z uzytkowania klatki
schodowej na dituzszy czas, przewidziano wykona¢ w formie wzmocnienia istniejgcych
belek konstrukcyjnych i wymiany elementéw wykonczeniowych.

Do kazdej z belek doktadac¢ obustronnie po dwie belki drewniane o wymiarach jak
belki istniejgce, zatozono 10x20cm. Belki osadza¢ w uprzednio wykonach gniazdach na
Scianie z cegty. Gniazda na osadzenie belek uprzednio oczysci¢, osuszy¢, wytozy¢
szczelnie papa, lub koncéwki belek owingé papg w celu zabezpieczenia ich przed
wilgocig. Przestrzenie pomiedzy belkami wypetnic wetng mineralng gr. 10cm. W
przypadku stwierdzenia koniecznosci wymiany warstw posadzkowych, wykonaé nowg
ptyte OSB gr. 22mm, na belkach i legarach (legary wymienic¢) i utozyC ptytki ceramiczne
na zaprawie klejowej wysokoelastycznej. Alternatywnie na belkach utozy¢ nowe deski
posadzkowe o gr 32mm. Od spodu stropu wykonac¢ nowg podsufitke z ptyt g-k na ruszcie
drewnianym.

Wszystkie elementy konstrukcji stropu wykona¢ z drewna sosnowego klasy C24,
spetniajgcego wymagania normy PN-B-03150. Elementy drewniane winny by¢
zaimpregnowane ogniochronnie, bio- i plesniobojczo, metodg smarowania lub kagpieli
(elementy nowoprojektowane). Elementy stalowe nalezy zabezpieczyé antykorozyjne
(ocynkowanie lub malowanie farbami antykorozyjnymi).

Podstawa prawna opracowania i obowigzujace normy czesci konstrukcyjnej.

PN-B-02000:1982 Obcigzenia budowli. Zasada ustalania wartosci

PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state

PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne —

Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.

PN-B-03150:2000 Konstrukcje z drewna i materiatow drewnopochodnych.
Obliczenia statyczne i projektowanie.

4, CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

Nie ulega zmianie.

5. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA OBIEKTU

Nie ulega zmianie.



6. ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA
WYSOKOEFEKTYWNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYUCH ZAOPATRZENIA W
ENERGIE | CIEPLO

Nie dotyczy.

7. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA ZE
WZGLEDU NA SPECYFIKE PROJEKTOWANEGO OBIEKTU
BUDOWLANEGO.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbior robot nalezy wykonac
zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-
montazowych” wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej,

Przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy stosowac¢ wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego uzytku, posiadajgce wiasciwe atesty,
Przed rozpoczeciem prac budowlanych szczegétowo zapoznac sie z
warunkami pozwolenia na budowe, dokumentacjg techniczno -projektowa,
uzgodnieniami, pozwoleniami, opiniami itp. zawartymi w czesci formalno-
prawnej,

Ustali¢ sposéb i kolejnos¢ wykonywania robét oraz stanowisk roboczych na
podstawie projektu budowlanego,

W razie potrzeby kontaktowac sie z projektantem wyszczegolnionym w decyzji
0 pozwoleniu na budowe,

Roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osob uprawnionych do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie z zachowaniem
przepisow BHP i p.poz po uprzednim uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe,

Okresli¢ miejsca sktadowania materiatéw budowlanych i miejsca zwatek,
Zabezpieczy¢ budowe przed wodami opadowymi (uwzgledniajgc pore roku i
czas trwania prac),

Oznakowac i wygrodzic¢ teren w miejscu prowadzenia robot,

Przeszkoli¢ pracownikow w zakresie BHP i p.poz przy pracach na
wysokosciach oraz pozostatych robotach budowlanych wchodzacych w zakres
prac,

Wyposazy¢ pracownikdéw w sprzet ochrony osobistej,

Przy odbiorze poszczegolnych etapow prac budowlanych stosowac sie do
wytycznych zawartych w warunkach technicznych wykonania i odbioru
odnosnych robot.

PROJEKTOWAL.:

CZESC KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA
mgr inz. Natalia Kisiel

nr upr.DOS/0004/PBKb/16, DOS/BO/0349/16
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej



