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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

KARTA AUDYTU REMONTOWEGO

1. Dane ogélne

1 Data rozpoczecia uzytkowania budynku 1865
2 Dokument stanowiacy podstawe okre§lenia ww. daty Ksigzka obiektu
budowlanego
3 Powierzchnia uzytkowa budynku [m’] 625,54
4 Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych  [m’] 625,54
5 Udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 100%
w calkowitej powierzchni uzytkowej budynku  [m?]
6 Przewidywany wskaznik kosztu przedsiewziecia remontowego 0,08
7 EP — wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna Stan przed Stan po
energie pierwotna na jednostke powierzchni [KWh/m?erok] remontem remoncie
364,4 317,6
8 EK — wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ koncowa Stan przed Stan po
[KWh/m?erok] remontem remoncie
311,6 269,0
9 Udzial odnawialnych Zrédel energii [%] Stan przed Stan po
remontem remoncie
0,00 0,00
2. Dotychczasowe remonty
Oméwienie Ocena
TAK NIE
1 Budynek byl przedmiotem przedsiewzigecia remontowego w X
zwiazku, z ktérym przekazano premi¢ remontowa
2 W efekcie przeprowadzonych wcze$niej przedsiewzieé X

remontowych osiggnieto oszczedno$¢ zapotrzebowania na energie
co najmniej 25%

3 Budynek byl przedmiotem przedsiewziecia X
termomodernizacyjnego w zwiazku, z ktérym przekazano premie
termomodernizacyjng

4 Budynek w stanie istniejacym spelnia wymagania oszczednos$ci X

energii okreslone w przepisach
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

1. Dokumenty i dane irodtowe wykorzystane przy opracowaniu audytu oraz
wytyczne i uwagi inwestora

1.1 Dokumenty i dane zrodiowe

- Dokumentacja oraz uproszczone rzuty kondygnacji mieszkalnych, elewacji
wykonane przez Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD,

- Wizja lokalna oraz wykonana dokumentacja fotograficzna.

1.2 Wytyczne i uwagi Inwestora

Uwzglednienie w audycie nastepujacych usprawnien:

- Docieplenie $ciany zewngtrznej tylnej,
- Remont elewacji frontowej,
- Remont Kklatki schodowej,

1.3 Wkiad wlasny Inwestora oraz kwota kredytu mozliwa do

zaciggniecia
Deklarowany wktad wlasny Inwestora: 7380,00 zt
Kwota mozliwa do zaciagnigcia: 189685,42 zt

1.4 Ustawy, Rozporzgdzenia, Normy

- Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i
remontow - Dz.U. Nr 223, poz. 1459. Dalej zwana ustawa
termomodernizacyjna,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 marca 2009 r.
(wraz z pozniejszymi zmianami) w sprawie szczegolowego zakresu i formy
audytu energetycznego oraz czgsci audytu remontowego, wzoréw Kkart
audytow, a takze algorytméw oceny oplacalno$ci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego. Dale zwane Rozporzadzeniem dot. Audytow
energetycznych,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury 1 Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r.
w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i
lokalu mieszkalnego lub czg$ci budynku stanowiacej samodzielng catosé
techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzorow S$wiadectw
charakterystyki energetycznej. Dalej zwane Rozporzadzeniem dot.
Swiadectw energetycznych.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (wraz z
pOzniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690).
Dalej zwane Warunkami Technicznymi.
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

- Polska Norma PN-EN 1SO 13790: 2009 ,Energetyczne wiasciwosci
uzytkowe budynkéw — Obliczanie zuzycia energii do ogrzewania i
chlodzenia”,

- Polska Norma PN-EN ISO 6946: 2008 ,Elementy budowlane i cze$ci
budynku. Opor cieplny i wspdlczynnik przenikania ciepta. Metoda
obliczen”,

- Polska Norma PN-EN ISO13370 ,,Wlasciwosci cieplne budynkéw —
Wymiana ciepla przez grunt — Metoda obliczenia”,

- Polska Norma PN-EN ISO 14683 , Mostki cieplne w budynkach — Liniowy
wspotczynnik przenikania ciepta — Metody uproszczone i wartosci
orientacyjne”,

- Polska Norma PN-EN ISO 12831: 2006 ,Instalacje ogrzewcze w
budynkach. Metoda obliczania projektowanego obcigzenia cieplnego”,

- Polska Norma PN-EN ISO 13789: 2008 ,,Cieplne wlasciwosci uzytkowania
budynkow — Wspodtczynniki przenoszenia ciepla przez przenikanie i
wentylacje. Metoda obliczania”.

2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego audytu remontowego jest budynek mieszkalny

zlokalizowany przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

Opracowanie konczy si¢ wyborem przedsiewzigcia, ktore spetnia wszystkie
warunki i kryteria okre§lone w ustawie i bedzie przeznaczony do realizacji. Wybrany
wariant spetnia wymagania okre§lone w ustawie termomodernizacyjnej (Dz.U. Nr 223,
poz. 1459).

3. Inwentaryzacja techniczno-budowlana obiektu
Budynek mieszkalny wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej z cegly

Ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej, w zabudowie szeregowej.
Budynek jest obiektem podpiwniczonym z czegsciowo uzytkowym poddaszem. W
budynku znajduje si¢ 13 lokali mieszkalnych. W czgéci mieszkalnej mieszka tacznie 31
0s0b.

Inwentaryzacja techniczno-budowlana budynku zostata sporzadzona w oparciu o:
- Ogledziny budynku,
- Pomiary z natury wykonane w miesigcu styczniu 2019 .,
- Inwentaryzacje uproszczong kondygnacji mieszkalnych,
- Informacje przekazane przez witasciciela budynku.

3.1 Opis techniczny konstrukcji

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku murowane z cegly ceramicznej
pelnej. Stropy miedzykondygnacyjne drewniane. Przedmiotowy budynek jest
podpiwniczony, dach skosny, o konstrukcji drewnianej, kryty papa.

Podstawowe parametry budynku w tabeli 1.
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

Tabela 1
L.p. | Parametr Jednostka Obmiar
1 Wysokos¢ kondygnacji (w §wietle) m 2,3-2,8m
2 Powierzchnia uzytkowa budynku m° 625,54

3.2 Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne wykonane sa jako murowane z cegly pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej o grubosci 53 i 57 cm. Uktad warstw wedtlug tabeli 2.1 i 2.2.

Tabela 2.1 Uktad warstw §cian zewnetrznych SZ-53

L.p. | Materiat Grubosé Wspotczynnik
przewodzenia ciepta
d [m] A [W/mK]
1 Tynk cem.-wap. 0,015 0,82
2 Cegla ceramiczna pelna 0,50 0,77
3 Tynk cem.-wap. 0,015 0,82

Tabela 2.2 Uktad warstw $cian zewngtrznych SZ-57

L.p. | Materiat Grubo$¢ Wspdtezynnik
przewodzenia ciepta
d[m] A [W/mK]
1 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82
2 Cegtla ceramiczna petna 0,53 0,77
3 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82

Obliczeniowa wartos¢ wspolczynnika przenikania ciepla $cian zewngtrznych
przedstawiono na koncu rozdziatu.

3.3 Przegrody poziome

Strop nad piwnica wykonany jako strop masywny ceramiczny. Uklad warstw
wedtug tabeli 3.1.

Tabela 3.1 Uktad warstw stropu piwnicy

L.p. | Materiat Grubos¢ Wspotczynnik
przewodzenia ciepta
d[m] A [W/mK]
1 Tynk cem.-wap. 0,01 0,82
2 Cegla ceramiczna petna 0,12 0,77
3 Zuzel paleniskowy 0,15 0,22
4 Beton zwykly z kruszywa 0,04 1,00
kamiennego
5 Sosna 1 $wierk — wzdtuz widkien 0,02 0,30
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

Strop miedzykondygnacyjny. Uktad warstw wedtug tabeli 3.2.

Tabela 3.2 Uktad warstw stropu mi¢dzykondygnacyjnego

L.p. | Materiat Grubosé Wspotczynnik
przewodzenia ciepta
d[m] A [W/mK]

1 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82

2 Sosna i1 swierk — wzdluz wiokien 0,02 0,30

3 Stabo wentylowana warstwa 0,08 -

powietrzna

4 Sosna i $wierk — wzdluz widkien 0,02 0,30

5 Zuzel paleniskowy 0,10 0,22

6 Sosna 1 swierk — wzdluz wiokien 0,02 0,30

Strop pod poddaszem nieuzytkowym. Uktad warstw wedtug tabeli 3.3.
Tabela 3.3 Uktad warstw stropu pod poddaszem nieuzytkowym

L.p. | Materiat Grubos$¢ Wspdtezynnik
przewodzenia ciepta
d [m] A [W/mK]

1 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82

2 Sosna i swierk — wzdtuz widkien 0,03 0,30

3 Stabo wentylowana warstwa 0,04 -

powietrzna

4 Sosna 1 $wierk — wzdluz widkien 0,03 0,30

5 Zuzel paleniskowy 0,03 0,22

6 Sosna i swierk — wzdtuz widkien 0,03 0,30

Dach skos$ny kryty papa. Uktad warstw wedtug tabeli 3.4.
Tabela 3.4 Uktad warstw dachu krytego papa
L.p. | Materiat Grubosé Wspotczynnik
przewodzenia ciepla
d [m] A [W/mK]

1 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82

2 Ptyta gipsowo-kartonowa 0,025 0,23

3 Stoma 0,05 0,08

4 Sosna 1 $wierk — wzdtuz widkien 0,03 0,30

5 Papa 0,02 0,18
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

3.4 Sciany wewnetrzne

W audycie energetycznym rozpatrywano jedynie Sciany wewngtrzne
oddzielajace strefy o roznej temperaturze obliczeniowej. Uktad warstw wedlug tabeli
4.114.2.

Tabela 4.1 Uktad warstw §ciany wewngtrznej o grubosci 40cm

L.p. | Materiat Grubosé Wspotczynnik
przewodzenia ciepta
d [m] A [W/mK]
1 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82
2 Cegla ceramiczna petna 0,36 0,77
3 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82

Tabela 4.2 Uktad warstw §ciany wewngtrznej o grubosci 16cm

L.p. | Materiat Grubo$¢ Wspdtezynnik
przewodzenia ciepta
d [m] A [W/mK]
1 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82
2 Ptyta gipsowo-kartonowa 0,0125 0,23
3 Styropian 0,10 0,04
4 Ptyta gipsowo-kartonowa 0,0125 0,23
5 Tynk cem.-wap. 0,02 0,82

3.5 Stolarka okienna i drzwiowa

W budynku zamontowane sa okna drewniane oraz z PCV (wymienione przez
mieszkancow). Okna na klatce schodowej i na strychu z PVC — wymienione przez
Inwestora. Okna na poziomie piwnic stare, drewniane, nieszczelne. Drzwi wej$ciowe do
budynku nowe, metalowe. Zestawienie wszystkich rozmiarow stolarki okiennej wraz z
ilo$cig oraz warto$ciami wspotczynnika przenikania ciepta wedtug tabeli 5.

Tabela 5 Stolarka okienna i drzwiowa

L.p. | Wymiar stolarki Rodzaj Powierzchnia | Tlos¢ u* ax*
[cm] stolarki [m?] [szt] | [W/m’K] | [m¥mhdaPa®’]
Elewacja frontowa — wschodnia
1 141x241 Drzwi 3,40 1 2,6 1,0
2 90x167 Okno 1,50 17 1,6 0,5
3 90x167 Okno 1,50 1 2,8 1,0
4 137x167 Okno 2,29 1 1,6 0,5
5 137x167 Okno 2,29 1 2,8 1,0
6 80x140 Okno 1,12 6 1,6 0,5
7 137x140 Okno 1,92 1 1,6 0,5
Sciana tylna — zachodnia
16 88x160 Okno 1,41 21 1,6 0,5
17 40x80 Okno 0,32 12 1,6 0,5

Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD
~ tel. 501 292 469
ul. wysockiego 28 p.23, 58-304 watbrzych



Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

18 105x150 Okno 0,48 4 2,8 1,0
19 88x54 Okno 0,92 3 1,6 0,5
20 94x200 Drzwi 1,88 1 2,6 1,0

*  Wspolczynnik przenikania ciepta
** Wspolezynnik przeptywu

3.6 Podsumowanie

W  zalagczniku | do niniejszego opracowania zamieszczono elewacje
analizowanego budynku pochodzace z uproszczonej inwentaryzacji budowlanej
opracowanej przez jednostke projektowa. W tabeli 6 zestawiono powierzchnie
calkowite §cian i stropéw (odliczono powierzchni¢ okien i drzwi) oraz wspotczynniki
przenikania przegrod budowlanych, opisanych powyze;j.

Tabela 6 Powierzchnie i wspotczynniki przenikania przegroéd budowlanych
(odliczono otwory okienne i drzwiowe).

L.p. | Materiat Powierzchnia Wspolcz.ym‘nk
przenikania ciepta
d [m] U [W/m°K]
1 Sciany zewnetrzne SZ53 207,42 1,168
2 Sciany zewnetrzne SZ57 294,75 1,102
3 Dach kryty papa 226,87 0,902
4 Sciany wewnetrzne o grubosci 40cm 502,85 1,288
5 Sciany wewnetrzne o grubosci 16cm 95,95 0,345
6 Strop nad piwnica 217,31 0,771
7 Strop pod poddaszem nieuzytkowym 217,31 1,350

4. Charakterystyka

4.1 System grzewczy

Analizowany budynek zasilany jest w ciepto dla potrzeb centralnego ogrzewania
z indywidualnych instalacji grzewczych w lokalach mieszkalnych poprzez kotty na opat
staty, kotly gazowe oraz piece kaflowe. Kotly oraz instalacje w dobrym stanie
technicznym. Ze wzgledu na lokalny charakter instalacji nie rozwaza si¢ wprowadzania
ulepszen systemow grzewczych.

Sktadowe  sprawno$ci  systemu  grzewczego  oszacowano  (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 1 Rozwoju z dnia 17 marca 2009 r.
w sprawie szczegblowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz czg¢sci audytu
remontowego) na poziomach przedstawionych w tabeli 7, 8, 9.

Tabela 7 Sktadowe sprawnosci systemu grzewczego - kotly na opat staty

L.p. Sprawno$¢ sktadowa Oznaczenie Warto$¢
1 Sprawno$¢ wytwarzania ciepta NHg 0,82
2 Sprawno$¢ przesytania NHd 1,00
3 Sprawno$¢ regulacji i wykorzystania NHe 0,82
4 Sprawno$¢ akumulacji NHs 1,00
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

5 Wprowadzenie przerw w okresie tygodnia Wi 1,00
6 Wprowadzenie przerw w okresie doby Wy 1,00
Udziat systemu ogrzewaniu 43,8%

Tabela 8 Sktadowe sprawnos$ci systemu grzewczego - kotly na paliwo gazowe

L.p. Sprawno$¢ sktadowa Oznaczenie Warto$¢
1 Sprawnos$¢ wytwarzania ciepta MNHg 0,91
2 Sprawnos$¢ przesytania NHd 1,00
3 Sprawno$¢ regulacji i wykorzystania NHe 0,82
4 Sprawnos¢ akumulacji NHs 1,00
5 Wprowadzenie przerw w okresie tygodnia Wi 1,00
6 Wprowadzenie przerw w okresie doby Wy 1,00
Udziat systemu ogrzewaniu 32,4%

Tabela 9 Sktadowe sprawnosci systemu grzewczego — piec kaflowy

Lp. Sprawno$¢ sktadowa Oznaczenie Warto$¢
1 Sprawno$¢ wytwarzania ciepta MNHg 0,80
2 Sprawno$¢ przesytania NHd 1,00
3 Sprawno$¢ regulacji i wykorzystania NHe 0,83
4 Sprawno$¢ akumulacji NHs 1,00
5 Wprowadzenie przerw w okresie tygodnia Wi 1,00
6 Wprowadzenie przerw w okresie doby Wy 1,00
Udziat systemu ogrzewaniu 23,8%

Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto analizowanego budynku wyznaczone
dla standardowego sezonu grzewczego wykonano przy uzyciu programu firmy Sankom.

4.2 System przygotowania cieptej wody uzytkowej

W analizowanym budynku do mieszkan dostarczana jest jedynie zimna woda,
gdzie przy uzyciu gazowych podgrzewaczy przeptywowych, zasobnika c.w.u.
zasilanego z kotta na opatl staly oraz pojemnosciowych podgrzewaczy elektrycznych
woda podgrzewana jest do wymaganej temperatury.

Obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta na cele c.w.u. przyjeto przy nastepujacych
zalozeniach normowych — lokale mieszkalne :

- Jednostkowe dobowe zuzycie cieptej wody: 1,60 [dm®/(m?dzien)]
- Liczba jednostek odniesienia (0s6b): 31 [os]

- Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 625,54 [m?]

- Czas uzytkowania: 329 [doby/rok]

- Obliczeniowa moc cieplna na przygotowanie c.w.u.: 4,33 [kW]

- Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto dla c.w.u.: 104,28 [GJ/rok]

Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD
~ tel. 501 292 469
ul. wysockiego 28 p.23, 58-304 watbrzych
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

Tabela 10 Sktadowe sprawnosci systemu c.W.U. — gazowy przepltywowy
podgrzewacz c.w.u.

L.p. Sprawno$¢ sktadowa Oznaczenie Warto$¢
1 Srednia roczna sprawno$é wytwarzania Nwg 0,85
2 Srednia roczna sprawnos$é przesytu Nwd 0,80
3 Srednia roczna sprawno$¢ wykorzystania Nwe 1,00
ciepta
4 Srednia roczna sprawno$¢ akumulacji Nws 1,00
5 Udziat syst trzeb i
. zial systemu w zapotrzebowaniu na 32.4%
ciepto

Tabela 11 Sktadowe sprawnosci systemu c.w.u. —podgrzewacz pojemno$ciowy
zasilany z kotta na opat staty

Lp. Sprawno$¢ sktadowa Oznaczenie Warto$¢
1 Srednia roczna sprawno$é wytwarzania Nwg 0,65
2 Srednia roczna sprawno$é przesytu Nwd 0,80
3 Srednia roczna sprawno$é wykorzystania Nwe 1,00
ciepta
4 Srednia roczna sprawno$¢ akumulacji Nws 0,85
5 Udziat syst trzeb i
. zial systemu w zapotrzebowaniu na 43.8%
ciepto

Tabela 12 Sktadowe sprawnosci systemu c.w.u. — elektryczny podgrzewacz

pojemnosciowy

L.p. Sprawno$¢ sktadowa Oznaczenie Warto$¢

1 Srednia roczna sprawno$¢ wytwarzania Nwg 0,96

2 Srednia roczna sprawno$é przesytu Nwd 0,80

3 Srednia roczna sprawno$é wykorzystania Nwe 1,00
ciepta

4 Srednia roczna sprawno$¢ akumulacji Nws 0,85

5 iat syst t i
U@zw systemu w zapotrzebowaniu na 23.8%
ciepto

4.3 Opfaty jednostkowe i taryfy

Obliczenia ceny jednostkowej 1GJ enerqii — opal staly (wegiel)
Zalozenia do obliczen:

- Cena wegla kamiennego: Cw=800 zl/tona
- Warto$¢ opatowa wegla kamiennego Wo0=26GJ/tona
Cena jednostkowa Cj = S L 30,77 z¥/G;j
Wo 26

Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

Na podstawie powyzszych wyliczen przyje¢to:
- CenalGaJ: 30,77 zt
- Optata za 1 MW mocy zamdwione;: 0,00 zt

Obliczenia ceny jednostkowej 1GJ enerqgii — gaz (taryfa W?3)
Na podstawie taryfy W3 PGNIG (ceny jednostkowe brutto z uwzglgdnieniem podatku

VAT):

Cena za paliwo gazowe: 14,564 gr/lkWh
Opfata dystrybucyjna zmienna: 5,001 gr/kWh
Optata dystrybucyjna stata: 40,147 zt/m-c
Abonament: 7,72 zt/m-c
Na podstawie powyzszych optat obliczono:

Cena 1 GJ: 54,35 z1/GJ

Suma optat zmiennych: 0z=19,565 gr/lkWh=19,565-(0,01zt/0,0036GJ)=54,35 zt/GJ

Obliczenia ceny jednostkowej 1GJ energii — taryfa G11
Na podstawie taryfy G11 TAURON Polska Energia (ceny jednostkowe brutto z
uwzglednieniem podatku VAT):

Oplata za energi¢ elektryczna: 0,467z1/kWh
Optata dystrybucyjna zmienna: 0,203 zt/kWh
Opfata dystrybucyjna stata: 4,809 zt/m-c
Abonament: 2,95 zt/m-c
Na podstawie powyzszych optat obliczono:

Cena 1l GJ: 186,14 zt/GJ

Suma optat zmiennych: Oz=0,67 zt/kWh=0,67/0,0036GJ)=186,14 zt/GJ

4.4 System wentylacji

W analizowanym budynku wystepuje grawitacyjny system wentylacji poprzez
nawiewniki okienne i1 nieszczelnosci stolarki okiennej. Przy obliczeniach strat ciepta
przyjeto normowe ilosci wymian powietrza w pomieszczeniach — minimalne krotnosci
wymian powietrza 0,5 1/h. Stopien szczelnosci obudowy — $redni (krotnos¢ wymiany
powietrza nsp=3,5).

Podstawowy strumien powietrza zewnetrznego

- dla mieszkan — Vye 15 = 0,00032 m%/sm?

Usredniony w czasie strumien powietrza zewnetrznego w strefie ogrzewanej

- dla mieszkan — Vye 1, = 0,200 m*/s

Dodatkowy strumien powietrza infiltrujacego

- dla mieszkan — Vint =n-V/3600 = 0,095m*/s

Przyjety strumien powietrza wentylacyjnego mieszkaf wynosi 1062 m*/h.

Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Walbrzychu.

5. Ocena stanu technicznego budynku

5.2 Przegrody budowlane

Budynek przy ul. Wroctawskiej 125 w Walbrzychu jest eksploatowany
od 154 lat. W wyniku dokonanego przegladu stwierdzono niskg izolacyjno$¢ cieplng
$cian zewnetrznych. W wielu miejscach stwierdzono ubytki tynkow. Stan techniczny
pod wzgledem konstrukcyjnym jest zadowalajacy.

Fotografia 1. Elewacja frontowa

[
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. _ﬂ Eﬂ L8 1 W

o 125
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

Podsumowujac, budynek ze wzgledu na okres kiedy zostal wybudowany,
W sposob oczywisty nie speinia obecnie obowigzujagcych wymagan dotyczacych
izolacyjnosci cieplnej przegroéd budowlanych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (wraz z pdzniejszymi zmianami) w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690). Dalej zwane Warunkami Technicznymi.

W budynku zamontowane sg okna drewniane oraz z PCV (wymienione przez
mieszkancow). Okna na klatce schodowej i na strychu z PVC — wymienione przez
Inwestora. Okna na poziomie piwnic stare, drewniane, nieszczelne. Drzwi wejsciowe do
budynku nowe, metalowe.

W zwigzku z brakiem zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
docieplenie  wszystkich  $cian  rozwaza si¢  nastepujgce  przedsiewzigcia
termomodernizacyjne zmierzajagce do poprawienia izolacyjnosci cieplnej przegrod
budowlanych:

e Docieplenie $ciany zewnetrznej tylnej.

6. Wykaz proponowanych ulepszen remontowych wraz z okresleniem ich
stopnia pilnosci

Tabela 13 Wykaz proponowanych ulepszen remontowych
L.p.

Stopien pilnosci
wykonania
1 Docieplenie $ciany zewnetrznej tylnej I

Zakres rob6t remontowych

7. Dokumentacja wyboru optymalnego wariantu przedsiewziecia
remontowego, z okresleniem kosztow i oszczednosci energetycznych

8. Daocieplenie Scian zewnetrznych

Proponuje si¢ wykonanie ocieplenia $ciany zewnetrznej tylnej budynku
styropianem w systemie BSO. W tabeli 14 zestawiono dane i wyniki obliczen
pozwalajace na wyznaczenie optymalnej grubosci docieplenia  $cian. Grubos$¢
optymalng zaznaczono pogrubieniem. Koszt wykonania poszczegdlnych grubosci
docieplenia okreslano na podstawie analizy wtasnej (opracowanie przez Kosztorysanta,
Katalog Norm rzeczowych i $rednich cen materiatdw budowlanych oraz robocizny,
sprzgtu oraz katalogi producentdéw).

Przyjety wspotczynnik przewodnoscei styropianu A=0,033 W/mK.

Tabela 14 Wybor optymalnej grubosci docieplenia $cian zewnetrznych

Powierzchnia przegréd do strat ciepta 292,03
Powierzchnia przegréd do kosztéw ocieplenia 292,03

Obliczeniowa temperatura powietrza wewnetrznego 20

Obliczeniowa temperatura powietrza zewnetrznego -20
Liczba stopniodni 3714,9

warian
L.p.| Opis | Jednostka | . S.ta.n v
istniejgcy
1 2 3 4 5 6

Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

1 d cm - 12 13 15 16

2 AR m?K/W - 3,64 3,94 4,55 4,85

3 R m?K/W - 4,544 4,847 5,453 5,756

4 U W/m?K 1,102 0,220 0,206 0,183 0,174

5 | Qou,Qu| GJlrok 103,29 20,63 19,34 17,19 16,28

6 | dou, G MW 0,0129 0,0026 0,0024 0,0021 0,0020
7 | AQu zl/rok - 3361,21 3410,75 349331 3528,07
8 Ny zt - 83208,44 | 84872,61 | 85781,90 | 8835536
9 | SPBT lata - 24,76 24,88 24,56 25,04

Optymalng warstwg docieplenia §cian zewng¢trznych spelniajaca wymagania
minimalnej wartos$ci oporu cieplnego dla $cian zewnetrznych — 0,23 W/m?K, bedzie
warstwa styropianu o grubosci 15 cm i takg przyjeto do dalszych obliczen.

Tabela 15 Wykaz pozostalych robot remontowych nie zwigzanych z oszczednoScia
ciepla, ale objetych planowanym remontem w ramach robot remontowych

budynku.
L.p. L Obliczenie | Cena jednostkowa | Koszt robot
Rodzaj robot o, ,
ilo$ci robot netto
1 Remont klatki schodowej 1 [szt] ~31909,70 [zt/m”] | 31909,70 [z1]
2 Remont elewacji frontowej 250,71[m?7] | ~231,12 [ztm®] | 57943,05 [z1]

Tabela 16 Zestaw ulepszen wchodzacych w zakres przedsiewzigcia remontowego

niezb¢dnych do spelnienia warunku dotyczacego

zmniejszenia

zapotrzebowania na cieplo i ocena uzyskanych oszcz¢dnosci energii

rocznego

Wykaz zakresu prac niezbednych do spelnienia warunku dotyczacego zmniejszenia
rocznego zapotrzebowania ciepta

L.p. Rodzaj prac (ulepszen) zmniejszajacych roczne zapotrzebowanie ciepto
1 Docieplenie $ciany zewngtrznej tylnej styropianem gr. 15 cm w systemie BSO —
2=0,033W/mK
Istniejace roczne zapotrzebowanie ciepta [kWh/rok] 196531,08
Roczne zapotrzebowanie ciepta po ulepszeniu remontowym [kWh/rok] 168431,24
% oszczednos¢ energii w stosunku do stanu istniejacego 14,30
EP — wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng 3176
energi¢ pierwotng [kWh/m’rok] ’
EK — wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ 2690
koncowsa [KWh/m?rok] '
Przewidywany wskaznik przedsiewzigcia remontowego 0,08
Tabela 17 Rzeczowy zakres prac wchodzacych w sklad wnioskowanego
przedsi¢wzie¢cia remontowego
WYKAZ PRAC Koszt w zt.
L.p. . Obliczenie Cena Koszt robot netto
Rodzaj robot o, , -
ilo$ci robot jednostkowa

Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

1 Docieplenie $cian zewngtrznych
styropianem gr. 15 cm 292,03 [m’] | 293,74 [zt/m%] 85781,9
w systemie BSO — A=0,033 W/mK
2 Remont klatki schodowej 1 [szt] 31909,70[z¥/szt] 31909,70
3 Remont elewacji frontowej 250,71 [m’] | 231,12 [zt/m?] 57943,05
Suma: 175634,65
VAT 8% 14050,77
Razem: 189685,42
Prace towarzyszace (np. audyt, projekt itp.)
1 | Opracowanie audytu remontowego i projektu docieplenia [zt] 7380[zt]
Catkowity szacowany koszt przedsigwzigcia remontowego [z1] 197065,42[z1]
Koszt przedsiewzigcia remontowego odniesiony do 1 m? powierzchni 315,03[zt/m’]

uzytkowej [zt/m’]

Cena 1m’ powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalona do celow

obliczania premii gwarancyjnej [zt/m?]

4139 [zt/m?]
(za IV kw. 2018)

Wskaznik kosztu przedsigwzigcia remontowego

0,08

Tabela 18 Uzasadnienie kosztow robét remontowych

L.p. Szacowany Uzasadnienie przyjetego kosztu/zakresu robot
Rodzaj robot koszt robot
remontowych | remontowych
,,brutto”
1 Docieplenie 92644,45[z1] | W ramach robot przewidziano:
$cian - skucie istniejacych tynkdw zewnetrznych — tynki w ztym
zewnetrznych stanie technicznym,
elewacji - wykonanie docieplenia $cian zewngtrznych styropianem
styropianem 0 gr 15cm 2=0,033 W/mK
ogr.15cm— -wykonanie tynku elewacyjnego,
2=0,033 - montaz nowych parapetow,
W/mK - demontaz i ponowny montaz rur spustowych,
- licowanie ptytkami klinkierowymi,
- wymiana drzwi zewngtrznych,
- roztozenie 1 zlozenie rusztowan,
- naprawa schodow zewngtrznych,
- sprzatanie i wywoOz gruzu.
Koszty robot przyjeto na podstawie rzeczywistych
jednostkowych cen robot budowlanych wg kosztorysu
inwestorskiego.
2 Remont 34462,48 [zt] | W ramach robot przewidziano:
klatki - odbicie tynkoéw wewngtrznych,
schodowej - wykonanie nowych tynkow
- poszpachlowanie nieréwnosci,
- dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi,
- remont schodow,
- wykonanie nowych posadzek,
- wymiana stolarki okiennej,
Koszty robot przyjeto na podstawie rzeczywistych
jednostkowych cen robdt budowlanych wg kosztorysu
inwestorskiego.
3 Remont 62578,49 [zt] | W ramach robot przewidziano:
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 125 w Watbrzychu.

elewacji - skucie istniejgcych tynkow zewngtrznych — tynki w ztym
frontowej stanie technicznym,

- wykonanie tynku elewacyjnego,

- montaz nowych parapetow,

- demontaz i ponowny montaz rur spustowych,

- licowanie ptytkami klinkierowymi,

- renowacja drzwi zewngtrznych,

- roztozenie 1 zlozenie rusztowan,

- sprzatanie i wywoz gruzu.

Koszty robot przyjeto na podstawie rzeczywistych
jednostkowych cen robo6t budowlanych wg kosztorysu
inwestorskiego.

Tabela 19 Zestawienie planowanych danych i wskaznikow dotyczacych
przedsiewziecia

L.p. Rodzaj danych Iub wskaznikow Wartos¢
1 Koszt przedsigwzigcia remontowego 197065,42
2 Wskaznik przedsigwzigcia remontowego 0,08
3 Wskaznik kosztow wezesniej zrealizowanych przedsigwzieé
remontowych i termomodernizacyjnych 0
4 Suma warto$ci wskaznikéw kosztow (poz. 2) + (poz. 3) 0,08
5 Zmniejszenie rocznego zapotrzebowania ciepta w stosunku do stanu
sprzed remontu lub ulepszeniu termomodernizacyjnym [ %] 14,30
6 Przewidywany udziat wlasny $rodkow [z1] 7380
7 Przewidywana kwota kredytu [z1] 189685,42
8 Przewidywana premia remontowa dla czg¢éci mieszkalnej [z1] 28452,81
9 Przewidywana kwota premii remontowej stanowi w stosunku do
kredytu [%] 15
10 Przewidywana kwota premii remontowej stanowi w stosunku do 14
kosztu przedsigwziecia [%]

Przedsigwzigcie spetnia warunki ustawowe:
- oszczedno$¢ zapotrzebowania na ciepto wyniesie 14,30%, czyli powyzej
10%,
- wskaznik kosztu przedsigwzigcia wyniesie 0,08 , czyli od 0,05 do 0,3,
- budynek oddany do uzytkowania przed 14 sierpnia 1961 r.

1. Zalaczniki

Zatacznik I — Uproszczone elewacje oraz usytuowanie budynku wzgledem stron $wiata.

Zatacznik 11 — Wydruki danych 1 wynikow obliczen wykonanych w programie Audytor
OZC.
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