ROZDZIAE I CZESC OPISOWA

Inwestor : WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ul. Bolestawa Limanowskiego 7, 58-300 Waitbrzych

Lokalizacja: Walbrzych, ul. Bolestawa Limanowskiego 7 , Dz. nr 376 obreb nr 27 Srodmiescie

Temat: Remont klatki schodowej

Zawarto $¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nrrysfilo §é
A OPIS TECHNICZNY

B RYSUNKI

1 MAPA SYT. - WYS. - LOKALIZACJA

2 INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA 2 SZT.

3 RZUT PARTERU - INWENTARYZACJA 1/INW

4 RzUT 1,2,3 PIETRA - INWENTARYZACJA 2/INW

5 PARTER — ZAKRES ROBOT 1/A

6 PARTER — ZAKRES ROBOT 2/A

7 ZAKRES ROBOT 3/A
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1.

Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:
- pomiary inwentaryzacyjne,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Inwestorem

- uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow

1.2.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu klatki schodowej w budynku
mieszkalnym przy ul. Limanowskiego 7 w Watbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1.

Lokalizacja

Nieruchomos$¢ gruntowa na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 376
potozona w Watbrzychu.

Dzialka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w
szczegoblnosci:

1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wéd,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gorniczg

2.2.

Dojscia i dojazdy.

Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd
dostepny od ul. Limanowskiego.

2.3.

Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powi  erzchniowych.

Dzialka ma zapewnione bezposrednie przylgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wéd opadowych poprzez
rynny i rury spustowe do kanalizacji deszczowej.

2.4.

Charakterystyka budynku

Zbudowany w XIX wieku. Posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi,
jedng podziemng - piwniczng

Do klatki schodowej prowadzi wejscie poprzez bramy przechodu od strony elewacji frontowej (
zachodniej) i elewacji tylnej ( wschodniej).

Budynek wolnostojacy zlokalizowany jest na terenie ptaskim.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany fundamentowe i kondygnacji
nadziemnych z cegly ceramicznej petnej, stropy miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba
dachu drewniana..

Dach budynku wielospadowy :

cze$¢ dachu o malym nachyleniu w kierunku elewacji tylnej pokryta jest papg na podiozu

drewnianym,

cze$¢ mansardowa dachu od strony elewacji frontowej z lukarnami pokryta jest gontem

papowym firmy Tegola.
* Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa.
« Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych materiatowo rézna . Znaczna czes¢

wykonana jest z profili PCV bialych, jako jednoramowe, , dwurzedowe, jednodzielne lub
dwudzielne, uchylno - rozwierane, z szybami zespolonymi, pozostate okna drewniane ,
skrzynkowe, dwurzedowe, dwudzielne .

« Stolarka okienna w czesciach wspdlnych:

— na klatce schodowej z profili PCV, jednoramowa. W kolorze biatym,
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- w piwnicach i na strychu z profili PCV, jednoramowa. W kolorze biatym,
Drzwi :
- wejsciowe na klatke schodowa - drewniane, dwuskrzydtowe, wahadtowe, ptycinowe,
przeszklone, z naswietlem,
- bramy przechodu - dwuskrzydiowe z naswietlem, dekoracyjne, ptycinowe, pokryte powtokg
malarska- lakobejca.
- gospodarcze drewniane, jednoskrzydiowe, ptycinowe, pokryte transparentng powtokg malarskg

2.5. Ocena stanu technicznego klatki schodowej

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru robét budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu.
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w
zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w
przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujgacych norm.

2.5.3. Ogolna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
 Liczba kondygnacji nadziemnych — 4 przeznaczonych na pobyt ludzi.
» Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ scian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku
wskazujgcych na niewtasciwg prace fundamentéw.
Sciany
« Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej .
« Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Nadpro za i podci ggi
» Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy
Izolacja przeciwwilgociowa
Na $cianach przechodu i zej$cia do piwnic widoczne plamy zawilgocenia $cian, tynk skorodowany.
Brak izolacji poziomej przeciwwilgociowej.
Tynki —
Tynki gladkie cementowo — wapienne pokryte na wysokosci 140 cm olejnicg, powyzej emulsja.
Farba miejscami zluszczona, odspojona od podioza.
Na wysokosci lamperii olejnej zamocowany profil gzymsowy, drewniany pokryty powtokga malarska.
Stolarka okienna
- na klatce schodowej okna z profili PCV, jednoramowa. Stan techniczny dobry.
Parapety okienne drewniane, w stanie technicznym $rednim
Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe:
- wejéciowe na klatke schodowa — drewniane, dwuskrzydtowe, wahadtowe, ptycinowe, przeszklone,
z naswietlem, w stanie technicznym $rednim.
- bramy przechodu - dwuskrzydiowe z naswietlem, dekoracyjne, ptycinowe, pokryte powitokg
malarska- lakobejca, w stanie technicznym dobrym.
- gospodarcze drewniane, jednoskrzydiowe, ptycinowe, pokryte transparentng powitokg malarska, w
stanie technicznym dobrym.
Biegi schodowe:
- schody na parter — kamienne bloki, granitowe
- na pozostate kondygnacije:
stopnie drewniane, w stanie technicznym zadowalajacym, kilka sztuk uszkodzonych
podstopnice z blachy stalowej azurowej pokrytej powtokg malarskag
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konstrukcja nosna kratowa z katownikéw stalowych, cato$¢ pokryta metalowymi, kutymi elementami
dekoracyjnymi, catos¢ pokryta olejng powlokg malarska,

- balustrady metalowe, kute, wypetnienie bardzo ozdobne, pokryte olejng powtoka malarska,
pochwyt drewniany.

Posadzki , wyktadziny:

- na spocznikach miedzypietrowych sklepienia odcinkowe na belkach stalowych, posadzka
ceramiczna

- w przechodzie posadzka betonowa

- w poziomie parteru posadzka ceramiczna , w czesci wykfadzina rulonowa z PCV

- w poziomie pozostatych kondygnacji wyktadzina rulonowa z PCV, na ptycie widrowej

Stan techniczny posadzek ceramicznych dobry, stan techniczny wyktadziny z PCV $redni.

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni a

2.5.4.1. Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan techniczny budynku spetnia wymogi
bezpieczenstwa.

Elementy budynku podlegajgce ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym spetniajg
wymagania warunkéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujgcych
normach i okresla sie jako ,A”. Stan zuzycia elementow mozna zaliczy¢ do |l grupy — stan
zadowalajacy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHN ICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniaj acy wymogi bezpiecze nstwa
.B” stan zagro zenia awari @

»C” stan awaryjny

»D” stan zagro zenia katastrof g

wE” stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy 1-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalaj acy (celowy jest remont biezgcy polegajacy na
drobnych naprawach)

Il grupa stan $redni (celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalaj acy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)

V grupa stan zty (ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym

zakresie)




PB - Remont klatki schodowej — Watbrzych, 6

ul. Limanowskiego 7

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNO S$CI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres robo6t budowlanych zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach
remontowych klatki schodowej:

» Skucie skorodowanych i odparzonych tynkéw na scianach i stropach klatki schodowej,

» Renowacja sztukaterii na stropie przechodu wraz z rekonstrukcjg ubytkéw

» Wykonanie wtérnej przeciwwilgociowej izolacji poziomej metoda iniekcji krystalicznej w scianach
przechodu bezposrednio nad poziomem posadzki oraz po obu stronach stopni kamiennych do
piwnic

* Wykonanie tynkéw renowacyjnych na $cianach przechodu na wysokosci 140 cm od poziomu
posadzki oraz na catej wysokosci $cian zejscia do piwnic,

» Wykonanie tynkéw szpachlowych gipsowych na pozostatych Scianach i sufitach

» Wymieni¢ stopnie drewniane

» Oczyscic¢ stopnie kamienne schodoéw prowadzacych na parter i do piwnic

* Wykonac renowacje drzwi wahadtowych

* Wymieni¢ drzwi drewniane klepkowe do piwnic

* Wymieni¢ drzwi drewniane do pomieszczen sanitarnych/gospodarczych lub przeprowadzic¢
renowacje

» Wymieni¢ wyktadzine rulonowg wraz z ptytg widrowg

» Uzupelni¢ brakujgce gzymsy ozdobne nad lamperig

» Konstrukcje nosng stalowg biegéw schodowych zabezpieczy¢ pod wzgledem p.poz. do klasy R60
( farbag peczniejacag ogniochronng)

» Zabezpieczy¢ schody prowadzace z przechodu na parter w pochwyty balustrady

Podstawa prawna oceny

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn.
zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U.
Nr 80 poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenow,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY
3.1. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewacji
W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie
okreslonych wyrobéw lub materiatbw. Zastosowanie innych materialtéw Ilub wyrobéw jest
dopuszczalne, pod warunkiem, ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada
opisanemu standardowi. Zastosowanie materiatdw, wyrobOw, urzadzen i barw réznigcych sie od
wymienionych w niniejszym opracowaniu jest dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu
akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie moga by¢ dopuszczone tylko te materialy , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczehstwa wykazujgcy , ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami
technicznymi okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych
przepiséw i dokumentdéw technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskga Norma lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobdw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.1. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem klatki schodowej

a) skucie skorodowanych i odparzonych tynkéw na $cianach i stropach

b)wykonanie wtérnej przeciwwilgociowej izolacji poziomej metoda iniekcji krystalicznej w $cianach
przechodu bezposrednio nad poziomem posadzki oraz po obu stronach stopni kamiennych do
piwnic
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c)wykonanie tynkéw renowacyjnych na scianach przechodu na wysokosci 140 cm od poziomu
posadzki oraz na calej wysokosci $cian zejscia do piwnic,

d)wykonanie tynkéw szpachlowych gipsowych na pozostatych $cianach i sufitach

e) usuniecie olejnej powtoki malarskiej z konstrukcji stalowej schodéw oraz balustrady

b) zabezpieczenie przed korozjg wszystkich elementdéw stalowych oraz wykonanie:

- zabezpieczenia konstrukcji nosnej stalowej biegéw schodowych pod wzgledem ochrony p.poz. do
klasy R60 - farbg peczniejacg ogniochronna,

- pokrycie pozostatych elementéw stalowych i blachy farbg poliwinylowg

f) pokrycie dwukrotne $cian przechodu farbg silikatowg oraz pozostatych scian emulsjg

g) pokrycie stropow dwukrotnie emulsja

h) hydropiaskowanie kamiennych stopni wraz z ich hydrofobizacjg

i) wykonanie posadzki kamiennej w przechodzie — granit strzegomski gr. 3cm groszkowany lub
ptomieniowany

j) wykonanie cokolikéw kamiennych gr. 10mm, wys. 15cm wzdtuz $cian przechodu

k) renowacja sztukaterii na stropie przechodu wraz z rekonstrukcjg ubytkéw

[) wymiana uszkodzonych stopni drewnianych na nowe z odtworzeniem grubosci i detalu krawedzi —
dab , pokryty powtokg malarskg o bardzo wysokim stopniu odpornosci na scieranie

}) wymiana parapetow okiennych na drewniane, krawedzie fazowane, pokryte transparentna
powitoka malarska,

m) renowacja pochwytu drewnianego balustrady, uzupetnienie brakujgcych skretow odtwarzajac
poprzez sciggniecie szablonu z istniejgcych na wyzszych pietrach,

n) renowacja drewnianego gzymsu ozdobnego dzielgcego $ciany na wysokosci okoto 140cm od
podtogi i stopni, wraz z rekonstrukcjg brakujgcych odcinkéw poprzez zdjecie szablonu z istniejgcych
Pokry¢ transparentng powtokg malarskg .

0) renowacja drewnianych listew policzkowych i przypodtogowych wraz z rekonstrukcjg brakujacych
odcinkdéw poprzez zdjecie szablonu z istniejacych. Pokry¢ transparentng powtoka malarskg .

p) wymiana drewnianych , klepkowych drzwi do piwnicy na metalowe ocieplane, ptytowe,
jednoskrzydtowe,

r) wymiana drzwi drewnianych do pom. sanitarnych/ gospodarczych na drewniane, plycinowe, z
odtworzeniem istniejgcego podziatu,

s) renowacja drzwi wahadtowych

t) montaz pochwytéw balustrad na wspornikach obustronnie przy wejsciu z przechodu na parter-
mocowanie wspornikdéw do $cian na kotwy wklejane.

W ramach planowanych rob6t remontowych wewnetrznej instalacji eklektycznej z uwagi na kolizje
istniejacej z pochwytem balustrady nalezy jg przenies¢ w inne miejsce.

Udogodnienie dla niedowidz acych

1. Katowniki stalowe na narozach s$cian przy wejsciu z przechodu na parter po oczyszczeniu i
zabezpieczeniu przeciwkorozyjnym pomalowac¢ farbg lateksowg w kolorze jaskrawo zotym .

2. Przy krawedzi pierwszego i ostatniego stopnia schodéw wejsciowych z przechodu na parter
wklei¢ chemicznie w nawierzchnie kamienng elementy dotykowe ostrzegawcze ze stali nierdzewnej
w pasie szer. 30cm, dtugosci 158cm z wykorzystaniem szablonu do nawiercania podifoza pod
montaz elementow

3. Przy krawedzi pierwszego i ostatniego stopnia schodéw do piwnic naklei¢ elementy dotykowe
klejone ostrzegawcze w pasie szer. 30cm, na calg szerokos¢ biegu schodowego z wykorzystaniem
szablonu do rozmieszczania elementéw

3.2. Oddziatywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 376 remontowanego budynku, a
interes 0sob trzecich w zaden sposdb nie jest naruszony.

3.4. Ochrona zabytkéw
Przedmiotowy budynek znajduje sie w rejestrze zabytkéw. Nieruchomos¢ jest polozona na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow .
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4. Bezpiecze nhstwo po zarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysoko$¢ budynku wynosi cztery
kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornoéci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementow:

- gléwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



