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Inwestor : Wspdinota Mieszkaniowa
ul. Piaskowa 7, 58-304 Watbrzych

Lokalizacja: ~ Watbrzych, ul. Piaskowa 7 , Dz. nr 47 obrgb nr 16 Biaty Kamien

Temat: Remont elewacji budynku - zalozenia

Zawartosc¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nr rys/ilosé
A OPIS TECHNICZNY _

B RYSUNKI

1 INWENTARYZACJA FOTC_)GRAFICZNA 2 SZT.

2 KOLORYSTYKA 1 SZT.

3 ELEWACJA FRONTOWA ( POLNOCNA) 1/A

4 ELEWACJA BOCZNA ( ZACHODNIAO 2/A

5 ELEWACJA TYLNA ( POLUDNIOWA) 3/A

6 ELEWACJA BOCZNA (WSCHODNIA) 4/A
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Zalozenia opracowano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne,

- wizje lokalne,

- obowigzujace normy i przepisy prawne

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania sa zatozenia do remontu elewacji budynku mieszkainego przy ul. Piaskowej
7 w Watbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomo$é gruntowg na ktdrej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 47
potozona w Watbrzychu obreb nr 16 Biaty Kamien.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sig¢ poza zasigegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegolnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania p6l elekiromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i Snieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gornicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny
od ul. Piaskowej.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wod powierzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytaczenia budynku do miejskiej sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wod opadowych od strony elewaciji frontowej
poprzez rynny i rury spusiowe do kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynku
« Zbudowany w XiX wieku. Posiada 3 kondygnacje nadziemne oraz w czesci poddasze
przeznaczone na pobyt ludzi, jedng podziemna — piwniczna.
¢ Budynek zlokalizowany jest w zabudowie wolnostojgcej
o Do budynku prowadzi wejscie giéwne od ul. Piaskowej
e Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — S$ciany fundamentowe i kondygnacji
nadziemnych z cegly ceramicznej peinej, stropy migdzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu

drewniana..
« Elewacja tylna ( potudniowa) oraz jedna boczna ( wschodnia) w okfadzinie z cegly bogaty posiada
detal architektoniczny w postaci murowanych gzyms6éw podokiennych , gzymsu

miedzykondygnacyjnego , podokiennikéw i nadokiennikéw, pilastréw pokrytych tynkiem gtadkim.

e Elewacje drugg bocznag oraz frontowa ( pétnocng ) charakteryzuje brak detalu architektonicznego

« Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otworow okiennych, w uktadzie wertykalnym,

» Dach budynku dwuspadowy o niewielkim nachyleniu potaci dachowych papa termozgrzewalng na
podiozu drewnianym.

» WieZba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa.

» Od strony elewacji bocznej { wschodniejj dobudowany taras wsparly na sScianach murowanych.
Catosé catkowicie skorodowana.

e Na wysokosci okoto 30 cm nad terenem cokole zostata wykonana wtorma izolacja pozioma metoda
iniekcji krystaliczne;.

o Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych materiatowo rézna . CzgS¢ wykonana jest z profili
PCV biatych jednoramowa, pozostata cze$¢ - okna drewniane , skrzynkowe.

s Stoiarka okienna w czesciach wspdinych:
— na klatce schodowej drewniana oscieznicowa.
- w piwnicach i na strychu drewniana krosnowa,
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e Drzwi :

- wejsciowe do budynku — jednoskrzydiowe drewniane, ptycinowe, przeszklone, pokryte powiokg
malarska

» Rury spustowe i rynny — blacha stalowa ocynkowana

» Grubos¢ $cian wraz z tynkiem na najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm

« Wykonczenie zewnetrzne Scian:

— tynk cementowo — wapienny kat. [l delikatny nakropek, na detalach tynk gtadki

- cok6t — cegta klinkierowa spoinowana

Stan zachowania elewacji
e Widoczny brak spdjnosci z podiozem i korozja tynku.
e Obrébki blacharskie , uszkodzone

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu

Do elewacji bocznej ( zachodniej) dobudowany zostat garaz. Projekt uwzglednia remont elewacji garazu.
Do remontowanego budynku mieszkainego prowadzi betonowy ciag pieszy z Dbetonowymi
monolitycznymi schodami terenowymi, ktéry ze wzgledy na stan techniczny podiega remontowi.
Planowany remont elewacji oraz ciagu pieszego nie wplynie na istniejace zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwigzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobéw lub materiatow. Zastosowanie innych materiatow lub wyrobow jest dopuszczalne, pod

warunkiem, ze rodzaj konstrukeji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi.

Zastosowanie materiatéw, wyrobéw, urzadzen i barw réznigcych sig od wymienionych w niniejszym

opracowaniu jest dopuszczaine po przediozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie moga by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktore posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczeristwa wykazujacy , Zze zapewniono zgodnos$c z kryteriami technicznymi
okre$lonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wiasciwych przepisow i
dokumentéw technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Norma lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobow na kicre nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku

a) przygotowanie podioza pod potozenie powdoki gruntujacej wzdiuz §cian elewacji frontowej i bocznych

- odkopanie zewnetrznych $cian fundamentowych odcinkami,

- oczyszczenie powierzchni $cian fgcznie z cokotem,

- odgrzybienie catej powierzchni,

- zagruntowanie cafej powierzchni,

- wykonanie powloki wyréwnujacej z zaprawy cementowej,

b) wykonanie widrnej izolacji poziomej (przepony) przeciwwilgociowej metoda iniekgji krystalicznej na
wysokosci okoto 20cm nad fawami fundamentowymi oraz pod stropem piwnic od strony wewnetrznej
Scian.

¢) wykonanie na catej wysokoéci $cian fundamentowych wzdiuz Scian zewnetrznych budynku izolacji
przeciwwilgociowej w postaci powloki ochronnej bitumicznej 2xDysperbit natozonej na uprzednio
przygotowane , wyréwnane podioze.

d) ufozenie izolagji pionowej $cian fundamentowych z folii kubetkowej do wysokosci projektowanej opaski
przeciwwodnej .

Uwaga:
Z uwagi na istniejace w miejscu prowadzenia robot przytacza wod-kan, gazowe oraz instalacje kablowe
elektryczne NN i telekomunikacyjne, w miejscach zblizen i przecieé z istniejgcym uzbrojeniem terenu

wykopy wykonywac recznie,
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3.2.2. Roboty naprawcze
a) naprawa spekan w elewacji tylnej (potudniowej) w systemie HeliFix lub réwnowaznym poprzez
klamrowanie spekafi i iniekcje ubytkéw zaczynem cementowym w proporcji 1:1. Zaczyn wprowadzi¢ do
wnetrza spekan grawitacyjnie iub pod ciSnieniem. Klamrowanie wykonaé pretami HeliBar ze stali
nierdzewnej $r. od 10 do 12 mm wg opisu na rysunkach. Klamrowanie wykonywac w warstwie spoin.
b) klamrowanie $ciany garazu na styku ze $ciang budynku mieszkalnego. Klamrowanie wykonac
pretami HeliBar ze stali nierdzewnej sr. od 10 do 12 mm dfugosci 2* 150 cm
¢) wzmocnienie $ciany garazu na styku ze $ciang budynku siatkg cienko ciggni e stali nierdzewne;j .
grubo$¢ 2mmz oczkami wypetnionymi zaprawg cementowa. !\((

wieHod e
3.2.3. Remont elewacji tylnej (poludniowej) i bocznej{zachodniej) z rekonstrukcjg detali
architektonicznych
Zakres prac:
a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zly stan) skorodowanych, odparzonych tynkow .
b) hydro piaskowanie okiadziny z cegty klinkierowej $cian i cokotu wraz z wymiang spoinowania cegiet.
Prace fugowe:
Usunaé stare spoinowanie cegiet do gigbokosci 2cm. Oczy$cic spoiny.

e Standardowe spoiny wykonaé przy zastosowaniu zaprawy wapienno-trasowej Trass- Fug.
Jest to gotowa mieszanka o frakcjach 0-1 mm, 0-2 mm, 0-4 mm z moziiwoscig
przygotowania ich w okreslonym kolorze oraz innej frakcji kruszyw. Kolor spoinowania
nawigzac do istniejgcego
c)uzupetnianie ubytkow w cegtach przy zastosowaniu NSR 0,4 Natur und Sandstein-Restauriermortel —
gotowych kolorowych zapraw wapienno-trassowych, zawierajacych mikrowtdkna jako kit o parametrach
zblizonych do uzupetnianego detalu. Wytrzymatos¢ ok. 5-6Mpa
d) w miejscach zaatakowanych pizez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji
wraz z cokolem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujagcym podioze lub réwnowaznym,
€) wzmocnienie podioza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub réwnowaznym,
f) hydrofobizacja cegly preparatem Ispo Fassadenchutz BS 290L lub réwnowaznym
g) petna rekonstrukcja zniszczonego detalu wykonanego w tynku i murowanego z odtworzeniem
poprzez $ciggniecie szablonu z oryginalnych elementow,
h) montaz na gzymsach , nadokiennikach, obustronnie na koficowkach krokwi kolcéw zabezpieczajgcych
przed ptakami,
i) impregnacja owado i grzybobdjcza spodu widocznego deskowania i koricowek krokwi,
j) wykonanie opaski betonowej szer. 50 cm wzdiuz Scian budynku — beton B15 gr. 15cm na podsypce
piaskowej gr. 10cm.
K) remont tarasu poprzez wyburzenie Scian do poziomu istniejacych fundamentéw oraz schodow
zewnetrznych betonowych. Wykonanie izolagji pionowej i poziomej $cian fundamentowych, odiworzenie
cian murowanych tarasu wraz z plyta betonowa wylewana na gruncie gr. 20cm zbrojona siatka stalowa
z pretéw $r. 6mm. Plyta oraz schody zewnetrzne z betonu B20 monolityczne wylane na podiozu z
warstwy odsaczajacej z kruszywa famanego gr. 15m. Catos¢ piyty zaizolowana 3*papa
termozgrzewalna, warstwa spadkowa w kierunku schodow 2%. Oktadzina z ptytek typu gress
mrozoodpome, antyposlizgowe. Balustrada murowana z pochwytem stalowym od gory.

Uwaga:
Anteny satelitame nalezy usuna¢ z elewacji i zamontowa¢ na dachu. Przewody prowadzi¢ w orurowaniu
w bruzdach pod tynkiem na pilastrach

3.2.4. Remont elewacji frontowej ( péinocnej) i bocznej ( zachodniej ) wraz z dociepleniem
Zakres prac:

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkow elewaciji .

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacii
wraz z cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujgcym podioze lub rownowaznym,
¢) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

d) likwidacja wkigstych nieréwnosci na $cianie zaprawg cementowo — wapienng zatarta na gradko

e) docieplenie $cian styropianem EPS 030 gr. 12cm. Listwy cokolowe osadzi¢ 30cm ponizej poziomu
podtogi na parterze.

f) montaz projektowanego gzymsu w strefie poddasza
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g) impregnacja owado i grzybobdjcza spodu widocznego deskowania i koficowek krokwi,

h) wymiana drzwi wej$ciowych na drewniane, ptycinowe, pokryte transparentng powiokg malarska,

i) hydro piaskowanie okfadziny z cegly klinkierowej cokofu oraz wszystkich detali wykonanych w
okfadzinie z cegty kiinkierowej wraz z wymiang spoinowania cegief. Spoinowanie zaprawg fugowa z
terrasem w kolorze szarobrgzowym.

j) hydrofobizacja cegty preparatem Ispo Fassadenchutz BS 290L lub réwnowaznym

k) zabezpieczenie okien na kiaice schodowej z uwagi na nienormatywng wysokoSc¢ parapeiu okiennego
od poziomu spocznika,

I) remont doj$cia pieszego wraz ze schodami terenowymi i balustradg. Rozbidrka istniejgcej betonowej
plyty dojécia wraz ze schodami. Wykonanie nowej podbudowy z kruszywa tamanego gr. 10cm. Wylanie
schodéw betonowych B25 ptytowych o normatywnej wysokosci stopni 15cm i szer. 35¢m,

z wtopiong siatkg stalowa z pretéw $r. 6mm . Oktadzina schodéw — ptyty kamienne granitowe gr. 3cm z
krawedzig fazowana, z granitu strzegomskiego, miotkowanego Iub piomieniowanego. Balustrada ze stali
nierdzewnej $r. 42mm o wys. 110cm. Dojscie piesze z kostki betonowej brukowej szarej gr. 6cm na
podsypce piaskowej, z wypetnieniem spoin. W spocznik przed wejsciem wbudowana wycieraczka z
poliestru wzmocnionego wiéknem szkainym, z rusztem stalowym ocynkowanym, kratowym 30/30z
odplywem w grunt
§) montaz na gzymsach , nadokiennikach, obustronnie na koricowkach krokwi kolcéw zabezpieczajacych
przed ptakami,

m) impregnacja owado i grzybobéjcza spodu widocznego deskowania i koricowek krokwi,

n) wykonanie opaski betonowej szer. 50 cm wzdtuz Scian budynku — beton B15 gr. 15cm na podsypce
piaskowej gr. 10cm.

o) likwidacja drzwi garazowych w komoérce z wymiang na drzwi jednoskrzydiowe metalowe, plytowe,
pokryte powlokg malarska. Zmniejszenie otworu drzwiowego poprzez przymurowanie do oéciezy cegly
petnej gr. 38cm.

p) remont elewaciji garazu — tynk cienkowarstwowy na podtozu z tynku kat. Ill i wtopiong siatkg z wiékna
szklanego. Oktadzina cokotu ptytkami klinkierowymi w kolorystyce cegiet na cokole budynku
mieszkalnego.

Uwaga:
Anteny satelitarne nalezy usungé z elewacji i zamontowa¢ na dachu. Przewody prowadzi¢ w orurowaniu
pod dociepleniem .

3.2.5. Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw przenikania ciepla Uc dla $ciany konstrukcyjnej
zewnetrznej
1. Styropian EPS 030 gr. 12 cm
a) Ukfad warsiw dia Sciany zewnefrznej
1. Tynk cementowo — wapienny
2. Cegta pelna
3. Styropian
4. Tynk cienkowarstwowy
b) Zestawienie wspdfczynnikéw okreslajgcych witasnosci fizyczne warstw przegrody —
wg PN — EN ISO 6946

Nr

Materiat warstwy pi di Ai Risi Rsc
W-wy
= - [kg/m3] [m] WAM™K)] | [(m2*K)W]
1 Tynk cementowo - wapienny 1850 0.020 0.820
2 Mur z cegly ceramicznej peinej 1800 0.380 0.770

0.13 0.04

3 Styropian 1800 0.120 0.030
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4 Tynk cienkowarstwowy 1800 0.005 1.00

cj Opdr przenikania ciepfa ( izolacyjnosc ciepina)

R = 0.02/0.820+0.38/0.77+0.10/0.033+0,005/1=0,0243+0,493+4,00+0.005=4,522(m**K)/W
Rt =10,13+4,522+0.04 = 4,692 (m**K)W

d) Wspdiczynnik przenikania ciepta U
U = 1/ Rt = 1/4,692= 0.213 W/(m>*K)

e) Catkowity wspéfczynnik przenikania ciepfa Uc
Skiadnik poprawkowy AU = AUg + AUf + AUr

AUg - poprawka na nieszczelno$ci — izolacja ciagta jednowarstwowa tgczona na zaktad lub z
uszczelnionymi spoinami - Tablica D.1 Poziom 0 - AUg = 0,00 W/(m>*K)AW

AUf — poprawka na fgczniki mechaniczne — tgczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do
systemow docieplen - AUf = 0,00 W/(m**K)/W

AUr - poprawka na wpiyw opadow na dachu o odwroconym ukiadzie warstw - AUr = 0,00
W/(m=*K)W

AU = 0.00 W/(m=K)W

Uc = U + AU = 0.213 + 0.00 = 0,21 W/(m#*K)< 0,25 W/(m>*K)

3.2.6. Obrobki blacharskie, parapety, rury spustowe

Parapety :

- z ptytek parapetowych klinkierowych szkliwionych Grafit - Cerrad

Obrébki blacharskie:

- na gzymsach, na styku potaci dachowych ze Scianami z blachy stalowej powlekanej w kolorze antracyt
- rury spustowe i rynny z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0.6mm

3.2.7. Okna i drzwi

- stolarke okienng drewniang krosnowg wymieni¢ na okna z profili PCV w kolorze biatym, zgodnie z
opisem na rysunkach. W ramy okienne kazdego okna nalezy wbudowac nawiewniki higrosterowane ,
- stolarke okienng w lokalach mieszkainych wymieni¢ na okna z profili PCV zgodnie z opisem na
rysunkach. W ramy okienne kazdego okna nalezy wbudowaé nawiewniki higrosterowane.

- wymiana drzwi zewnetrznych na drewniane, plycinowe, przeszklone, pokryte transparentng powioka
malarska c. orzech.

3.2.8. Studzienki doswietlajace

Studzienki systemowe, korpus z poliestru wzmocnionego widknem szkianym, ocynkowany ruszt
zabezpieczony przed kradzieza. Studzienki osadzone w ptaszczyzZnie opaski przeciwwodnej za pomocg
nierdzewnego obrzeza do tgczenia z betonem

4. Oddziatywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka si¢ w granicach dziatki nr 47, a interes os6b trzecich w nie jest
naruszony.

5. Ochrona zabytkow
Przedmiotowy budynek znajduje sie w wykazie zabytkow nieruchomych. Nieruchomos$¢ jest potozona na
obszarze historycznego ukiadu urbanistycznego.

6. Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysoko$é budynku wynosi trzy kondygnacje
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi oraz czes¢ poddasza.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowej -D
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Klasa odpormnosci pozarowej elementow:
- gtéwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REIG0

Opracowata:  arch. Ilwo ziedzic
upr. bud. — F2/188/81



