OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
1. Charakterystyka budynku

e Budynek przylega jedng $ciang do innego budynku mieszkalnego i zbudowany zostat pod
koniec XIX wieku.

e Budynek w mieszkalno-ustugowy,

» Do budynku prowadzi wejscie — od podworza. Do czesci ustugowej od strony ul.Wankowicza.

« Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany z cegly ceramicznej petnej, stropy
piwnicy w konstrukcji belkowej — Kleina, pozostate stropy drewniane, wiezba dachu
drewniana.

» Elewacje tynkowane, bardzo zniszczone. W czesci cokotowej z piaskowca.

» Wystepujace na elewacji frontowej i bocznej detale architektoniczne - charakteryzujg profile

elewacyjne w postaci wyraznie zarysowanych gzymsow, nadokiennikébw , obramowan i

podokiennikdw.

» Elewacja tylna charakteryzuje sie brakiem detalu architektonicznego.

» Plaszczyzna elewacji tynkowana tynkiem gtadkim bez  podziatbw gzymsami . Brak opasek

okiennych.

« Elewacje podzielone rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym.

e Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych niejednorodna:

- w czesci drewniana skrzynkowa o krzyzowym podziale pola okiennego, powtarzajacym podziat

oryginalny.

- wczesci wykonana jest z profili PCV biatych, jako jednoramowe, uchylno-rozwieralne, z szybami

zespolonymi

e Grubo$c¢ scian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm

e Gzymsy i parapety kryte blacha stalowa - zniszczone

* Rury spustowe i rynny — blacha ocynk. Stan dobry

»  Drzwi wejsciowe — drewniane , ptycinowe , w dobrym stanie technicznym.

e Kamienica posiada historyczng elewacje frontowa i boczna.

Budynek usytuowany jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

2. Ocena stanu technicznego, wnioski i zalecenia

a) Budynek mieszkalno — ustugowy jako cato$¢ ocenia sie , ze jest w stanie technicznym dobrym.
Remontu wymagajg elewacje.

W celu zapobiezenia dalszej degradacji elewacji budynku mieszkalno — ustugowego nalezy:

- sku¢ skorodowany tynk na wszystkich elewacjach,

- zrekonstruowac nieliczne ubytki w nadokiennikach, opaskach okiennych i gzymsach,

- wypetni¢ catkowicie wyptukane spoiny szprycem cementowo-wapiennym ,

- wykonaé nowe obrébki blacharskie,

- okna krosnowe na klatce schodowej i poddaszu wymieni¢ na okna z profili PCV w kolorze biatym,
jednoramowe, dwudzielne, jednoskrzydiowe, pionowy szpros odtwarzajacy istniejacy podzial, szyby
zespolone. Wsp. U=max 1,9

- wykona¢ opaske betonowa szer. 50 cm wzdluz elewacji bocznej i tylnej ze spadkiem 2% od $cian
budynku.

b) komorki jako catos¢ ocenia sie , ze jest w stanie technicznym ztym.

Remontu wymagajg sciany i dach i w tym celu nalezy:

- zdemontowac stare pokrycie dachowe wraz z konstrukcja,

- osadzi¢ nowe krokwie,

- wykonaé nowy podkiad z desek gr. 32mm szer. 10cm pod pokrycie dachowe,

- wykonaé nowe pokrycie dachowe — podwdjnie papa termozgrzewalna wraz z obrébkami blacharskimi,
- przemurowac pekniecie,

- sku¢ catkowicie tynk zewnetrzny,

- wypehi¢ wyptukane spoiny szprycem cementowym na catym budynku,

- tylna elewacje komoérek wzmocni¢ na calej powierzchni siatkg Rabitza wypetniajac oczka siatki
szprycem cementowym,

- wykona¢ nowe tynki cementowo — wapienne oddzielajgc pas cokotu,

- wykona¢ cokot z oktadzing chronigca mur przed zawilgoceniem od gruntu.

¢) z uwagi na potgczenie budynku komoérek murem na granicy dziatki z budynkiem mieszkalnym i ze
wzgledu na brak zabezpieczenia przed opadami atmosferycznymi i zty stan techniczny tynkéw nalezy
w ramach rob6t remontowych wykona¢ remont muru polegajacy na :

- wykonaniu przekrycia pasem dachéwek zabezpieczajac mur przed opadami atmosferycznymi,



- wykonaniu nowych tynkéw wraz z wydzieleniem pasa cokotu z okladzing chronigcg mur przed
zawilgoceniem od gruntu.

3. Podstawy kosztorysowania

Przy opracowywaniu kosztorysu inwestorskiego projektowanych robé6t budowlanych zwigzanych z
remontem budynkéw wykorzystano nastepujace materiaty:

- PB ,Remont elewacji wraz z dociepleniem” — branza architektoniczna.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w sprawie metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego , obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym,

a takze dostepne:

- Katalogi Norm Naktadéw Rzeczowych , Katalogi Naktadéw Rzeczowych, kalkulacje indywidualne,
publikowane informacje cenowe od dostawcéw materiatow i wykonawcow robét budowlanych,
Kosztorys na roboty opracowano metoda kalkulacji szczeg6towej w oparciu o sporzadzony uprzednio
przedmiar robét .

Dla okreslenia cen czynnikéw produkcji wykorzystano dostepne na rynku informacje cenowe
pochodzace od dostawcow i producentéw materiatdw oraz informacje zawarte w Secocenbud Il kwartat
2012r.

Uwagi dodatkowe :
W kosztorysie nie uwzgledniono kosztéw zwigzanych z zajeciem pasa drogowego na czas
wykonywania rob6t oraz kosztéw sktadowania materiatow rozbiérkowych na wysypisku

komunalnym.
Koszty te nalezy skalkulowa¢ indywidualnie.

Opracowata : arch. lwona Dziedzic



