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1. DANE EWIDENCYJNE :
1.1.0Kkreslenie zamierzenia:
"Remont elewacji wraz budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Wysockiego 6 w
Watbrzychu" dz. nr 44 obreb nr 27 Srodmiescie.

1.2.Adres : Watbrzych, ul. Wysockiego 6

1.3.Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Wysockiego 6, 58-300 Watbrzych

1.4. Autorzy projektu
mgr inz. Pawet Gatan
mgr inz. Sylwia Tchorowska

2. BRANZA KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANA

2.1.0pis stanu istniejacego

Budynek wybudowany w I potowie XX wieku w zabudowie $rodmiejskiej. Catkowicie
podpiwniczony, posiada 3 kondygnacje naziemne (dwie kondygnacje wraz ze strychem
zagospodarowanym na mieszkania). Wejscie do budynku od strony elewacji tylnej 1
frontowej. Zbudowany w technologii tradycyjnej. Strop nad piwnica ceglany, kolebkowy,
stropy nad wyzszymi kondygnacjami — drewniane. Bryla zwarta symetryczna. Dach
dwuspadowy z wykami nad klatka schodowa, kryty dachéwka ceramiczna ,,w koronke”.
Wystréj elewacji — prosty, z drobnymi zdobieniami. Teren wokot kamienicy czg¢sciowo
utwardzony betonowa kostka chodnikowa (czgsciowo porosnigty trawa).

Wysokos$¢ gtownej bryly budynku ok. 13,1m.

W czasie ogledzin budynku stwierdzono:

— duze ubytki tynkow,

- parapety 1 obrobki blacharskie w stanie niezadowalajacym.

Ulica Wysockiego, widok na
dawny fragment "Placu czterech
domow" czyli Vierhduserplatz,
dzis plac Grunwaldzki. To od
tych czterech budynkow
powstata niemiecka nazwa
placu. Wybudowane jako
zaczqtek osiedla gorniczego
pobliskich kopalni Schweinitz i
Konrad
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Ulica Wysockiego 2-8 -widok od
strony Zespolu Szkot
., Energetyk”

- fot. z lat 90tych XXw.

Stan obecny

Elewacja frontowa

Elewacja tylna i czesciowo elewacja boczna ~ Elewacja boczna
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2.2.0pis projektowanych rozwiazan
Projekt obejmuje swym zakresem remont elewacji bez ich ,,docieplania”, wymiang rur
wodno-kanalizacyjnych czg$ci wspolnej oraz wymiang stolarki okiennej w piwnicy i na
strychu.

2.2.1. Naprawa spekanych czesci elewacji

Z uwagi na zly stan skorodowanych, odparzonych tynkow elewacji, nalezy je sku¢ w
catosci. Nieliczne miejsca, w ktorych po skuciu tynkéw pojawia si¢ spgkania budynku,
nalezy wzmocni¢ poprzez wklejenie pr¢tow np. Helifix lub technologii rdwnowazne;.
Czgsciowo budynek zostal w ten sposdb zabezpieczony. W poziomych warstwach
zaprawy wycia¢ szczeliny w wymaganych odstgpach i1 na okreSlona glgbokos¢.
Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i1 spryska¢ woda. Do konca szczeliny
wprowadzi¢ zaprawe¢ HeliBond o grubosci ok. 10 mm. Wepchna¢ pre¢t HeliBar w
zapraw¢ w celu uzyskania réwnej otuliny. Wprowadzi¢ nastgpna warstwg zaprawy
cementowej pozostawiajac ok. 10 mm w celu pdzniejszego uzupeklienia wypetnienia
spoiny zaprawa odpowiadajaca zaprawie stosowanej w pozostalych spoinach obiektu.
Wyroéwna¢ powierzchnig spoiny. Zwilza¢ spoing co pewien czas. Uzupetni¢ wypeknienie
szczeliny odpowiednia zaprawa.

Kolejnos¢ wykonania prac

e Wycia¢ szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstgpach 1 na
okreslona glgbokos¢. W przypadku cigcia w spoinach nalezy usunaé¢ zaprawg na
calej grubosci spoiny.

e  Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza 1 spryska¢ woda.

e Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond MM2 o grubos$ci ok. 15 mm.

e Wepchna¢ pret HeliBar o $rednicy 8 mm w zaprawg w celu uzyskania rownej
otuliny.

e Wprowadzi¢ nastgpna warstwe zaprawy cementowej MM2 pozostawiajac ok. 15
mm w celu poZniejszego uzupelnienia wypelnienia spoiny zaprawa
odpowiadajaca zaprawie stosowanej w pozostatych spoinach obiektu.

e  Wyrdéwnaé powierzchnig spoiny.

e Zwilza¢ spoing co pewien czas.

e Uzupehi¢ wypetnienie szczeliny odpowiednia zaprawa.
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Prety HELIBAR i kotwy $srubowe powinny by¢ wykonane ze stali nierdzewnej klasy Grade
304 wg EN 1.4301 lub klasy Grade 316 wg EN 1.4401, o nast¢pujacych wlasciwosciach
mechanicznych:

- umowna granica plastycznosci Re0,2 > 220 MPa
- wytrzymato$¢ na rozciaganie Rm> 510 MPa
- wydtuzenie wzgledne A5245%

Masa 1 m preta (kotwy):pret lub kotwa o $rednicy 4,5 mm - 59 g/m,

pret lub kotwa o $rednicy 6,0 mm - 71g/m, pret lub kotwa o $rednicy 8,0 mm - 83 g/m,pret ub
kotwa o $rednicy 10,0 mm - 125 g/m.

Masa 1 m preta (kotwy) nie powinna r6ézni¢ si¢ od warto$ci nominalnej o wigcej niz 5%

UWAGI.

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowaé ponizsze zasady:

o Glebokos$¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubo$¢ tynku (plus grubo$¢ tynku)

e HeliBar co najmniej na dlugo$¢ 500 mm poza szczeling.

e Pionowy rozstaw pretow 450 mm (6 warstw cegly)-wykona¢ zgodnie z czgsdcia
rysunkowa .

e W przypadku peknigcia w odleglosci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku (rys.
A) HeliBar powinien by¢ prowadzony min 100mm wokdél naroza 1 zostaé
zamocowany w przylegajacej Scianie.

e W przypadku pegknigcia w odleglosci mniejszej niz 500 mm od otworu (rys. B)
HeliBar powinien by¢ zagigty i zamocowany w os$ciezu.

2.2.2. Remont elewacji
UWAGA! Na elewacji tylnej istnieja przewody instalacji elektrycznej, ktore nalezy
bezwzglednie zabezpieczy¢ na czas wykonywania prac. Sposob zabezpieczenia nalezy
uzgodnié z wlascicielem sieci elektrycznej.
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Po skuciu tynkéw z catosci budynku, powierzchnig oczysci¢ ze starych farb i tynkow
elewacji preparatem np. Sto-Fassadenabbeizer. Uzupehi¢ ubytki cegiet, 1 o ile bgdzie to
konieczne, przemurowa¢ uszkodzone nadproza. Miejsca zaatakowane przez
mikroorganizmy, glony, grzyby zmy¢ 1 oczysci¢ wodnym preparatem StoPrim Fungal
majacym za zadanie dezynfekcj¢ podloza. Nastepnie podioze na calosci elewacji
zagruntowaé preparatem StoPrim Grundex. Na zagruntowanym podlozu wykonac
warstwe podkladowa przy uzyciu tynku wapiennego STO Trass Porenputz TKML,
wierzchnig warstwg wykonczeniowa stanowi¢ beda tynki z zaprawy STO Ispo Klasyk z
dodatkiem wilokien wzmacniajacych zacierane na gladko. W miejscach gdzie byt tynk
czesany, nalezy go odtworzy¢. Na warstwe tynku wapiennego STO Trass Porenputz
TKML nalezy natozy¢ STO Ispo Klasyk 1 nastgpnie specjalng paca z zgbami uformowac
struktur¢ tynku tworzac pasy poziome. Cala elewacje nalezy pomalowaé. Przed
malowaniem podtoze nalezy zagruntowac gleboko penetrujacym preparatem gruntujacym
STO Prim Micro. Pomalowa¢ farba STO Lotusan Color (farba silikonowa o wysokiej
przepuszczalno$ci pary wodnej 1 CO2) zgodnie z kolorystyka przyjeta w czesci
rysunkowej dokumentacji.

Uwaga! Nalezy odtworzy¢ strukture obecnych tynkow w obecnym zakresie $cian.

Przed rozpoczeciem robot wszystkie okna nalezy ostoni¢ przed zachlapaniem np. folia.
Ewentualne zachlapania nalezy natychmiast zmy¢ mokra gabka.

Przyjeto kolorystyke zgodnie z kolorystyka Sto Architectural Colours:

Szpalety okienne: kolor 16000

Elewacja: kolor 16040, 16047

2.2.3. Remont cokotu
Cokot oczysci¢ preparatem Sto-Fassadenabbeizer. Spoiny oczysci¢ ze skruszalej zaprawy
na glgbokosci 2 cm. Kolejno wykona¢ spoiny za pomoca fugi Sto Trass Fuge. Kolejno
cokot zabezpieczy¢ preparatem hydrofobizujacym Sto Cryl HP 150. Wszystkie czynnosci
nalezy wykona¢ z zasadami wiedzy technicznej, instrukcjami dot. stosowania systemu.
W projekcie przyjgto rozwiazania systemowe firmy STO, cho¢ dopuszcza sig
zastosowanie materialdow innych firm (przy zachowaniu jak najbardziej zblizonych
wiasciwosci preparatow).

2.2.4. Obrobki blacharskie
Obrobki blacharskie, rynny, kosze, rury spustowe i1 inne elementy blacharskie nalezy
odtworzy¢ przy uzyciu blachy tytan.-cynk. grubosci min. 0,6 mm, przy uzyciu $rub i
gwozdzi z materiatdw odpornych albo zabezpieczonych przed korozja.

2.2.5. Remont klatki schodowej
Odparzone 1 skorodowane tynki ( gldéwnie na parterze i przy zejsciu do piwnicy) skuc,
kolejno oczysci¢. Ubytki nalezy uzupetni¢ tynkami renowacyjnymi , nastgpnie zeskrobac
stare farby 1 zmy¢ powierzchni¢ $cian i sufitow. Cato$¢ zagruntowaé, wykona¢ gladzie
wapienne ,nast¢pnie pomalowac¢ w ponizszej kolorystyce.:
Klatka schodowa: $ciany — 16070, lamperia(farba olejna) do wysokosci 1,50m- 16070,
lub $ciany — 16024, lamperia (farba olejna) wraz z drewniana zabudowa do wysokosci
1,50m-16023. Balustrada do oczyszczenia i pomalowania farba olejna.
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2.2.6. Wymiana stolarki okiennej
Istniejaca stolarke piwnicy 1 strychu nalezy wymieni¢ na stolarke z PCV w kolorze
biatym.
Zamurowac¢ okienko piwniczne, zgodnie z czg$cia rysunkowa. Pozostawi¢ blendg.

2.2.7. Remont schodow wejsciowych od strony elewacji tylnej.

Nalezy rozebra¢ istniejace schody. Wykona¢ fundament o przekroju 30x25 cm zbrojony
pretami fil2mm - zgodnie z rysunkiem wykonawczym. Schody posadowione na
poziomie -0,80m na warstwie 10cm betonu podkladowego. Lawa fundamentowa z
betonu C15/20 (B-20). Izolacja pionowa — 2x Dysperbit, izolacja pozioma — papa
termozgrzewalna. Kolejno nalezy wymurowa¢ $ciany fundamentowe z bloczkow
betonowych M6. Wnetrze schodow wypeti¢ kruszywem lamanym i zaggsci¢. Na tak
wykonanym podilozu wykona¢ schody zelbetowe zbrojone pre¢tami fi 12 co 15 cm.
Schody nalezy wykonczy¢ granitem promieniowanym. Istniejaca balustrade nalezy
oczys$ci¢, pomalowac 1 zamontowac¢ do nowo powstatych schodow.

Ogo6t prac wykona¢ zgodnie z dokumentacja rysunkowa.

Uwaga: Przed rozpocze¢ciem prac rozwigzania uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Walbrzychu.

3. BRANZA SANITARNA

3.1. Stan istniejacy

Budynek objgty opracowaniem jest budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym,
czterokondygnacyjnym, z poddaszem mieszkalnym, catkowicie podpiwniczony. Budynek
potozony jest na dziatce nr 44 obreb nr 27 Srodmiescie w miejscowosci Watbrzych.
Woda zimna doprowadzona jest do w/w budynku z istniejace przytacze wodociagowe
w25, ktére wpigte jest do sieci wodociagowe] w100 zlokalizowanej drodze dojazdowej
do w/w budynku. Wodomierz gldéwny znajduje si¢ na poziomie piwnicy. Instalacja wody
zimnej wykonana jest aktualnie z rur stalowych. Na poziomie piwnicy instalacja zostata
wymieniowa na nowa z rur stalowych. Istniejacy pion wody zimnej jest w zlym stanie
technicznym 1 nie posiada odpowiedniej izolacji technicznej. Przewody wody zimnej na
poziomie piwnic rozprowadzone sg po scianach oraz pod stropem.

Zuzycie wody zimnej dla budynku nie ulegnie zmianie.

W budynku znajduje si¢ 9 lokali mieszkalnych. W budynku znajduje si¢ 6 pionow
kanalizacji sanitarnej. Instalacja kanalizacji sanitarnej czg$ciowo jest wymieniona na
nowa z rur PVC.

- pion P1 — pion o $r. 110mm wykonany jest z rur PVC na poziomie piwnicy ,

- pion P2 — pion o $r. 110mm wykonany jest z rur PVC na poziomie piwnicy 1 parteru
obstugujacy lokal mieszkalny nr 5 ,

- pion P3 — pion o $r. 110mm wykonany jest z rur PVC na poziomie piwnicy 1 parteru
obstugujacy lokal mieszkalny nr 8

- pion P4 — pion o $r. 110mm wykonany jest z rur PVC na poziomie piwnicy ,

- pion P5 — pion wykonany jest z rur zeliwnych wraz lezakiem 1 podej$ciami do pionu,

- pion P6 — pion wykonany z rur zeliwnych

- pion P7 — pion wykonany z rur zeliwnych

- pion P8 — pion wykonany z rur zeliwnych
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3.2. Stan projektowany

W budynku mieszkalnym projektuje si¢ przebudowe instalacji wody zimnej w czgsciach
wspolnych tj. od wodomierza gldwnego (wraz z montazem zaworu antyskazeniowego 1
filtra) do wpigcia do istniejacych wodomierzy mieszkaniowych dla poszczegolnych
lokali. Projektuje si¢ montaz jednego pionéw wody zimnej. Nie przewiduje si¢ zmiany
lokalizacji wodomierzy mieszkaniowych. W ramach przebudowy instalacji projektuje si¢
wymiang¢ wodomierzy, ktorych stan techniczny tego wymaga.

W zwiazku ze zlym stanem technicznym istniejacej wewngtrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej w czeSciach wspolnych projektuje si¢ jej przebudowe oraz wymiang
istniejacych pionow z zeliwa na piony z rur PVC o $ér. 110mm — zgodnie z czg$cia
rysunkowa. Znaczna czg$¢ piondow 1 przewodow kanalizacji sanitarnej zostala juz
wymieniowa na rury PVC. Jeden z pionéw nalezy wyprowadzi¢ ponad dach.

3.2.1. Instalacja wody Zimnej

Projektuje si¢ przebudowe w czesciach wspdlnych wewngtrznej instalacji wody zimnej
(piony 1 odcinki rozprowadzajace). Zestaw wodomierza gtdéwnego dla budynku objetego
opracowaniem zostanie zabudowany na poziomie piwnic na odcinku poziomym
w natynkowej szafce wodomierzowe o wym. 1000x450x250mm na wysokos$ci 1,20m nad
posadzka.

Projektuje si¢ doprowadzenie wody zimnej do wodomierzy dla poszczegdlnych lokali
oraz wpigcie istniejacych instalacji w lokalach mieszkalnych.

Pion wody =zimnej, podejscia 1 odcinki rozprowadzajace nalezy prowadzi¢ po
projektowanej trasie wg rysunkow.

Po podiaczeniu wszystkich uzytkownikow do nowoprojektowanej instalacji wody zimne;j,
istniejaca instalacje nalezy odciac 1 zdemontowac.

Dobér wodomierzy mieszkaniowych

Dla poszczegolnych lokali nalezy zamontowa¢ wodomierz  skrzydetkowy
jednostrumieniowy typu JS-1,5 dnl5.

W skiad zestawu wodomierzowego mieszkaniowego wchodza 2 zawory odcinajace
kulowe

dn 20, wodomierz skrzydetkowy dnl5 oraz zawor zwrotny dn20.

Zastosowano tu wodomierz typu JS 1,5 o Srednicy nominalnej dn20 mm firmy PoWoGaz
S.A. z Poznania.

- nominalny strumien objgtosci 1,5 m’/h;

- maksymalny strumien objetosci 3,0m’/h;

- maksymalna temperatura robocza 50°C;

Instalacje wody zimnej nalezy wykona¢ z rur 1 ksztaltek stalowych ocynkowanych
o pofaczeniach gwintowanych. W czgsciach wspolnych budynku pion prowadzi¢c w
bruzdach $ciennych, natomiast odcinki rozprowadzajace w bruzdach $ciennych, pod
stropem 1 po $cianach.

Przewody rozprowadzajace wodg¢ zimna nalezy prowadzi¢ ze spadkiem zapewniajacym
mozliwo$¢ odwodnienia instalacji w jednym lub kilku punktach oraz mozliwosci
odpowietrzenia instalacji przez najwyzej potozone punkty czerpalne. W miejscach
przejs¢ przewodu przez przegrody budowlane nalezy stosowac tuleje ochronne.
Przestrzen migdzy rurami a przegroda uszczelni¢. Przewody nalezy mocowa¢ za pomoca

9
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podpdr staltych hakow lub uchwytow rozmieszczonych w odleglosci 1,5m dla &<40 oraz
2,0m J>40.

Przewody wody zimnej prowadzone po $cianach nalezy zaizolowaé termicznie poprzez
zastosowanie otuliny Thermaflex typu FRZ o grubosci 13mm . Przewody prowadzone w
bruzdach $ciennych zaizolowa¢ otuling podtynkowa Thermaflex Compact o grubosci
13mm.

Wykonang instalacje¢ wodna nalezy podda¢ probie ci§nieniowej na cisnienie min. 9 bar
zgodnie ,,Warunkami Technicznymi wykonania 1 odbioru robot budowlano —
montazowych

- czg$¢ 11 Instalacje sanitarne 1 przemystowe”. Instalacje nalezy uzna¢ za szczelna, jezeli
manometr w ciagu 20 minut nie wykaze spadku ci$nienia. Badanie szczelnos$ci powinno
by¢ wykonane przed zakryciem bruzd i kanatéw, przed wykonaniem izolacji cieplne;.

3.2.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej

Przebudowane przewody wewngtrznej instalacji kanalizacji sanitarnej nalezy wykonac
z rur 1 ksztaltek PCV-U — o polaczeniach kielichowych z uszczelnieniem gumowym.
Wymieniony lezak na poziomie piwnic nalezy prowadzi¢ po S$cianie. Do
przebudowanego lezaka nalezy wpiac istniejace podejscia kanalizacji sanitarnej widoczne
na poziomie piwnicy. Rury kanalizacyjne uktadane w posadzce nalezy uklada¢ na
podsypce piaskowej gr. 10cm. Piony kanalizacyjne na wysokosci piwnic nalezy
prowadzi¢ po Scianie pomieszczen mocowa¢ do elementow konstrukcji budynku za
pomoca uchwytow lub wspornikow.

Pion P1, P2, P3, P4 sa nowe wykonane z rur PVC.

Pion PS5, P6, P7, P8 nalezy prowadzi¢ po istniejacych trasach i wymieni¢ na nowe z rur
PVC dnl10. U podstawy pionéw na wysokosci piwnic nalezy zamontowaé
rewizj¢/czyszczak dn 110 PVC

Pion P8 kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢, jako pion wentylowane tj. wyprowadzi¢
ponad dach na wysoko$¢ min. 0,60m 1 zakonczy¢ rura wywiewna
0 110/160.

Przybory 1 urzadzenia taczone z przewodami kanalizacyjnymi nalezy wyposazy¢
w indywidualne zamknigcia wodne — syfony.

Przy przejSciu przewodow przez przegrody budowlane nalezy stosowac tuleje ochronne.
Srednica wewnetrzna tulei powinna byé wigksza o ok. Secm od $rednicy zewnetrznej
przewodu. Przestrzen migdzy przewodem a tuleja powinna by¢ wypekiona szczeliwem
zapewniajacym swobodny przesuw przewodu. Przewody nalezy mocowaé do elementow
konstrukcji budynku za pomoca uchwytow lub wspornikow. Konstrukcja uchwytow lub
wspornikow powinna zapewni¢ odizolowanie przewodow od przegrod budowlanych oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ drgan 1 halasobw po przewodach. Pomigdzy
przewodem a obejma nalezy stosowac podktadki elastyczne.

Maksymalne rozstawy uchwytow dla przewodoé6w poziomych wynosza:

- dla rur PVC o $rednicy od 50 +110 mm — 1,00m

- dla rur PVC o $rednicy powyzej 110 mm — 1,25m

Przebudowana kanalizacj¢ sanitarna nalezy wiaczy¢ na poziomie piwnic do nowej
istniejacej instalacji wewngtrznej podiaczonej do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Przed wlaczeniem do kanalizacji sanitarnej nalezy sprawdzi¢ szczelno$¢ 1 droznos¢
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3.2.3. Uwagi koncowe
Catos$¢ robdt instalacyjnych wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow

technicznym jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

e "Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlano - montazowych

cz. II. - Roboty instalacji sanitarnych 1 przemystowych"

e (Calos¢ prac wykona¢ zgodnie =z ,Warunkami technicznymi wykonania
1 odbioru robot budowlano — montazowych” cz. 1I, ,, Instalacje sanitarne

1 przemystowe” oraz z zaleceniami 1 wytycznymi (DTR) producenta urzadzen.

e Warunki techniczne wykonania 1 odbioru instalacji wodociagowych — zeszyt 7 wydane

przez COBRTI INSTAL

e Zabezpieczenie wody przed wtornym zanieczyszczeniem” - zeszyt 1 —wydane przez

COBRTI INSTAL

e Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen innego producenta o parametrach technicznych

zgodnych z dobranymi w projekcie.

e Jezeli podczas wykonywania prac remontowych zostana wykryte rozbieznosci

z projektem nalezy powiadomi¢ o tym fakcie projektanta.

e Montaz przebudowanych piond6w kanalizacji sanitarnej nalezy wykonywaé ze

szczegb6lna ostroznoscia, aby nie uszkodzi€ istniejacych instalacji.

Opracowat:
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