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3. Podstawa opracowania- zaù¹czniki 
 
 
 
- Umowa i wytyczne Inwestora 

- Mapa sytuacyjno-wysoko�ciowa 

- Uchwaùa Wspólnoty Mieszkaniowej  nr 7/2016 z dn. 19.05.2016r. w sprawie 

wykonania robót remontowych i dokumentacji projektowej 

- Uchwaùa Wspólnoty Mieszkaniowej  nr 8/2016 z dn. 19.05.2016r. w sprawie 

udzielenia peùnomocnictwa 

- Pozwolenie konserwatorskie  Decyzja nr 724/2016  z dn. 27.06.2016 (zaù. nr 1) 

- zgoda ZDKiUM na wykonanie robót remontowych( pismo 

ZDKiM.DR.4309.79.2016 z dn. 1.07.2016r. zaù nr 2) 

- zgoda Prezydenta Miasta Waùbrzycha na dysponowanie nieruchomo�ci¹  w celu 

wykonania robót remontowych ( pismo BIN. 6852.123.2016.JS z dn. 7.07.2016r. 

- zaù. nr 3) 

- Inwentaryzacja na potrzeby projektowe wykonana przez projektantów  

- Materiaùy êródùowe : fotografie archiwalne, ksi¹¿ka obiektu 

- Studium uwarunkowañ... miasta Waùbrzycha 

- Wykonane przez projektantów oglêdziny obiektu i odkrywki elementów budynku 

-   Uzgodnienia z Inwestorem  

 

O�wiadczenie projektantów i sprawdzaj¹cych 
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Waùbrzych ul. Mickiewicza 19 

 
4  Projekt architektoniczno- budowlany 
4.1  Czê�ã opisowa 
4.1.1  Opis projektu architektoniczno- budowlanego 

 
Cel i zakres opracowania 
 
Przedmiotem tego opracowania jest projekt budowlany  na realizacjê robót 
budowlanych dotycz¹cych remontu elewacji ( bez docieplenia wraz z 
kolorystyk¹ ) zabytkowego budynku przy ul. Mickiewicza 19 w Waùbrzychu. 
. 
Celem remontu jest : 
powstrzymanie procesu postêpuj¹cego niszczenia,  
przedùu¿enie eksploatacji, przywrócenie pierwotnego wygl¹du 
 
Projekt remontu nie przewiduje zmian w sposobie zagospodarowania 
terenu dziaùki . 
Budynek zajmuje siê na dziaùce nr  304/1,  Obrêb 27 Úródmie�cie, 
nale¿¹cej do Wspólnoty Mieszkaniowej nieruchomo�ci przy ul. Mickiewicza 19 
w Waùbrzychu. 

 
Dane ogólne 
 
Liczba lokali mieszkalnych            12 
    
Szeroko�ã elewacji zachodniej (frontowej)    =             22,90 m 
Wysoko�ã do gzymsu wieñcz¹cego elewacji frontowej -            15,14 m 
Wysoko�ã  elewacji frontowej -                        15,41 m 
 
Szeroko�ã elewacji  póùnocnej ( szczytowej)  =             9,72m 
Wysoko�ã elewacji  póùnocnej ( szczytowej)  =               16,24 m 
 
Szeroko�ã rozwiniêcia elewacji wschodniej  ( podwórzowej)           22,96  m 
Wysoko�ã do deskowania dachu elewacji tylnej    -                         15,94 m 
Wysoko�ã elewacji tylnej    -                                                    16,04  m 

 
 

Sytuacja 
Budynek usytuowany jest  na rogu  zwartego bloku zabudowy czynszowej  
u zbiegu ulic Mickiewicza( dziaùka nr 319)  i Poleskiej( dz. nr 319) o znaczeniu 
reprezentacyjnym oraz komunikacyjnym. 
Kamienice po obu stronach ulicy Mickiewicza  posiadaj¹ bogaty wystrój 
architektoniczny. Od strony tylnej  miêdzy budynkiem a ul. Polesk¹ znajduje siê 
niewielkie podwórze ogólnodostêpne( dz. nr 304/1, 304/4, 304/3)  ,wymagaj¹ce 
nowego zagospodarowania, u¿ytkowane jako dojazd do budynków przy ul 
Mickiewicza . Ulica Poleska jest na stoku wzniesienia ze znacznym spadkiem w 
kierunku póùnocnym. Czê�ã podwórza od strony ul. Poleskiej zajmuje stroma skarpa ( 
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dz. nr 304/3). Teren  skarpy i czê�ciowo podwórza  porastaj¹ wysokie drzewa, które 
zasùaniaj¹ elewacjê  wschodni¹ . 
 
 

Dane historyczne 
Remontowany budynek -kamienica pochodzi z 1895 roku , nie zachowaùa siê  
archiwalna dokumentacja projektowa. Obiekt byù  remontowany  po 1945r, w latach 
sze�ãdziesi¹tych i osiemdziesi¹tych; ostatni remont kilka lat temu dotyczyù: wymiany 
pokrycia dachu , wymiany okien na klatce schodowej , drzwi wej�ciowych. Lokatorzy  
wymienili tak¿e stolarkê okienn¹ w mieszkaniach na now¹ z pcv. 
 
Na podstawie archiwalnej fotografii z przed 1939 r, przedstawiaj¹cej budynek od 
strony ul. obecnie Mickiewicza, w skrócie perspektywicznym, przeprowadzono 
analizê  architektoniczno- historyczn¹ i wysuniêto nastêpuj¹ce wnioski: 
- obecny wystrój architektoniczny elewacji frontowej, powy¿ej gzymsu nad parterem  
jest zgodny jak na zachowanej fotografii 
-okùadzina �ciany parteru z pùytek teracco jest wtórnie wprowadzona po 1945 r. 
- dawniej �ciana parteru byùa wykoñczona tynkiem ozdobnym o grubej fakturze , na 
wysoko�ci okien z 4 pasami boniowania; podokienniki z gzymsami jak na piêtrach; 
cokóù gùadki wypukùy 
-�ciana parteru byùa ciemniejsza, cokóù ja�niejszy, kondygnacje piêter w barwach 
jasnych. 
 
Dane o rejestrze zabytków 

Data powstania budynku 1895  r. 
Teren na którym siê znajduje obiekt  jest wpisany do rejestru zabytków nr 712/683 Wù 
pod nazw¹:  Stare- Miasto- ukùad urbanistyczny. 
Budynek figuruje w Wykazie Zabytków Architektury i Budownictwa Miasta 
Waùbrzycha ( ewidencja gminna ) . 
  

Opis budynku stan istniej¹cy 
Obiekt jest  budynkiem mieszkalnym- kamienic¹ , wielorodzinnym ,podpiwniczonym, 
trzypiêtrowym  z poddaszem nieu¿ytkowym . Budynek posiada 2 ozdobne elewacje 
frontowe: zachodni¹ i póùnocn¹ , 
 
 Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej: �ciany konstrukcyjne 

murowane z cegùy peùnej ,stropy nad piwnic¹ masywne,  powy¿ej stropy 
drewniane . Ostatni¹ IV kondygnacj¹  jest poddasze nieu¿ytkowe- strych .  
Wiêêba dachowa tradycyjna drewniana: dach  pùaski dwuspadowy kryty pap¹ 
na deskowaniu. Úciany zewnêtrzne grube o zró¿nicowanej grubo�ci.  

 
Wyposa¿enie w instalacyjne wewnêtrzne: 
-instalacja wodno- kanalizacyjna 
- gazowa 
-elektryczna 

            -ró¿ne rodzaje ogrzewania poszczególnych lokali 
 - odprowadzenie wód deszczowych z dachu do kanalizacji deszczowej 

 
Opis  elewacji 
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Elewacje frontowe o formach klasycznych : od strony ul. Mickiewicza -
zachodnia 9 osiowa, od strony póùnocnej  3 osiowa .  
Ozdobny wystrój architektoniczny tworz¹: dwa pseudoryzality dwuosiowe 
skrajne o wysoko�ci budynku, gzymsy miêdzykondygnacyjne,  opaski okienne,  
pùyciny podokienne, piony okien I i II piêtra, w ryzalitach ujête w pùaskich 
obramieniach, zwieñczonych trójk¹tnym naczóùkiem , pas pod gzymsem 
wieñcz¹cym  na wysoko�ci kondygnacji strychowej jest w formie fryzu  z 
rzêdem maùych pionowych okienek  przeplatanych poziomymi prostok¹tnymi 
wklêsùymi pùycinami.  Podobne dekoracje s¹  na elewacji szczytowej. 

 
Wa¿nym elementem dekoracyjnym s¹ tynki. Elewacja zachodnia ma tynki 
gùadkie , póùnocna - zró¿nicowane: ozdobne elementy z tynkiem gùadkim  
s¹ na tle �ciany z tynkiem ozdobnym  o grubej fakturze, w kolorze ciepùym z 
widocznym grubszym grysem barwy ja�niejszej prawie biaùej.  
 
Elewacja wschodnia  od strony podwórza na rzucie tworzy liniê ùaman¹, jest 
gùadka bez ozdób, z tynkiem o grubej fakturze, jak w elewacji szczytowej- 
póùnocnej. Urozmaiceniem  na niej jest czê�ciowo wysadzona w formie ryzalitu 
klatka schodowa oraz  wysuniêty okap dachu z ozdobnie wyciêtymi 
zakoñczeniami krokwi. 
 
W czasie remontu w latach sze�ãdziesi¹tych wtórnie wprowadzono w 
poziomie parteru na elewacji zachodniej frontowej  okùadzinê z pùytek typu 
terazzo , a na elewacji póùnocnej frontowej z pùytek  ceramicznych gùadkich. 
Tak¿e na elewacji podwórzowej z tych pùytek wykonano cokóù . 
Okùadziny te  niekorzystnie wpùynêùy na wygl¹d budynku. Projekt przewiduje 
rozbiórkê tych okùadzin i odtworzenie pierwotnego wygl¹du pasa parteru, na 
podstawie archiwalnej fotografii , z  tynkiem nakrapianym grubym, 
boniowaniem i wypukùym cokoùem o gùadkiej fakturze. 
 
Gùówne wej�cie do budynku jest od ul. Mickiewicza z wnêk¹ na stopnie 
wyrównawcze, z drzwiami  wymienionymi na nowe metalowe o wygl¹dzie 
stylizowanym, dwuskrzydùowe z na�wietlami i ozdobnymi kratami. Drzwi nie 
wymagaj¹ remontu, przewidziano do zachowania. Stopnie wej�ciowe 
betonowe  wymagaj¹ wykoñczenia . przewidziano now¹ okùadzinê z pùytek 
antypo�lizgowych typu gres w kolorze szarym dobranym do kolorystyki cokoùu. 
 
Drzwi od strony podwórza stare drewniane w zùym stanie technicznych 
przewidziane s¹ do remontu lub wymiany na nowe. 
 
Okna w mieszkaniach  wymienione zostaùy przez lokatorów na nowe ( pcv )  z 
zachowaniem dawnych podziaùów, w kolorze biaùym. 
 
Studzienki okien piwnicznych: od strony ul. Mickiewicza  i na �cianie póùnocnej 
byùy wcze�niej remontowane i nie wymagaj¹ napraw poza konserwacj¹ krat 
stalowych, na elewacji wschodniej 2 s¹ w zùym stanie technicznym i wymagaj¹ 
przemurowania.   
 
Istniej¹ce  okna piwniczne pojedyncze stalowe wymienione kilka lat temu, 

 wymagaj¹ konserwacji z uszczelnieniem i pomalowania. 
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Istniej¹ce  okna strychowe pojedyncze drewniane ze szprosem  s¹ zùym stanie 
technicznym, przewidziano  wymianê na nowe ( pcv ) z zachowaniem  
istniej¹cych podziaùów ( poziomy szpros ). 
 
Stan elewacji do�ã dobry ; zachowaù siê niemal caùy ozdobny wystrój , oprócz 
pasa parteru  . Uszkodzone elementy w miejscach zaznaczonych na 
rysunkach nale¿y uzupeùniã na podstawie dobrze zachowanych fragmentów. 
Naprawy  wymagaj¹ gzymsy  w konstrukcji ceramicznej tynkowane i gzymsy 

 podokienne. 
 
Na elewacjach nie zauwa¿ono ubytków tynków zarówno gùadkich jak i 
fakturowych. Pomimo nierównej  powierzchni tynków od strony wschodniej  
w sprawdzanych miejscach nie byùy one odspojone. Stan tynków ocenia siê 
jako do�ã dobry poza pasem cokoùowym . 
Jednak stan techniczny tynków  bêdzie mo¿na dokùadnie oceniã po ustawieniu 
rusztowañ i zdjêciu okùadziny z pùytek. Przewidziano do naprawy 10 % 
powierzchni na kondygnacjach piêter, Wymianê caùego pasa parteru od strony  
zachodniej i póùnocnej  na tynk renowacyjny  , wymianê do wysoko�ci 
nadpro¿a okien parteru na elewacji wschodniej. 
 
Naprawy �cian zewnêtrznych. 
Na poziomie kondygnacji strychu przy naro¿niku poùudniowo wschodnim  na 
�cianie wschodniej od wewn¹trz widoczne jest uszkodzenie w postaci 
sko�nego pêkniêcia �ciany . Nie jest ono widoczne po stronie zewnêtrznej. 
Przewidziano wzmocnienie i naprawê poprzez skotwienie �ciany stalowymi 
prêtami, oczyszczenie i wypeùnienie szczeliny preparatem naprawczym do 
muru. 3 prêty o 20mm w co trzeciej wy¿ùobionej spoinie wsun¹ã i wkleiã. 
Spoiny uzupeùniã zapraw¹ wapienno cementow¹. Powierzchniê tych 
fragmentów �ciany wyrównaã siln¹ zapraw¹ tynkarsk¹ zbrojon¹ siatk¹ 
tynkarsk¹. W przypadku ujawnienia innych spêkañ i uszkodzeñ �cian 
zewnêtrznych budynku nale¿y wezwaã projektanta celem okre�lenia sposobu 
ich naprawy. 
3 pionowe rysy gzymsu wieñcz¹cego od strony póùnocnej na elewacji 
zachodniej wymagaj¹ oczyszczenia wypeùnienia preparatem naprawczym . 
widoczne s¹ uszkodzenia tynku od wilgoci przy rurach spustowych elewacji 
wschodniej do wysoko�ci 1, 5 od poziomu terenu, oraz w poziomie gzymsów 
na elewacji zachodniej. 
 
Na elewacji wschodniej wysuniêty na 62 cm przed lico �ciany okap jest w 
konstrukcji drewnianej . ozdobnie zakoñczone krokwie oraz deskowanie   
wymagaj¹ konserwacji  przez oczyszczenie, zabezpieczenie drewna i 
pomalowanie lazurem. 

 
Ocena techniczna �cian zewnêtrznych  
 
Po przeprowadzonej inwentaryzacji, oglêdzinach, analizie  istniej¹cego stanu 
stwierdzono, ¿e nie ma przeciwwskazañ do wykonania przewidzianych robót 
remontowych. Elementy konstrukcyjne  s¹ zdatne do dalszej eksploatacji ,a 
zakres robót nie stanowi zagro¿enia dla ¿ycia i zdrowia ludzi. 
Istniej¹cy stan techniczny �ciany   ocenia siê jako dobry lub zadawalaj¹cy 
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wymagaj¹cy prac remontowych. 
 

Zakres  prac remontowych 
 
elewacje ogólnie 
 
- Na wstêpie nale¿y w porozumieniu z wùa�cicielami lub zarz¹dzaj¹cymi instalacjami, 
zdemontowaã: prowadzone po �cianach kable anten telewizyjnych, zamontowane na 
elewacjach talerze anten satelitarnych, stare nieczynne elementy instalacyjne, oraz 
elementy przeznaczone do zaùo¿enia na elewacjê po remoncie, pozostaùe instalacje i 
elementy( latarniê miejsk¹), przeznaczone do zachowania na �cianach budynku 
nale¿y zabezpieczyã przed uszkodzeniem. 
 
- wymiana na nowe rynien i rur spustowych z blachy cynkowo-tytanowej  
(rury spustowe podù¹czyã do istniej¹cej  kanalizacji deszczowej ) 
- na elewacji zachodniej wymiana pasa podrynnowego z blachy cynkowo-tytanowej 
- wymiana na nowe wszystkich obróbek blacharskich i podokienników zewnêtrznych 
z blachy cynkowo-tytanowej 
-zamontowanie stalowych prêtów ,zabezpieczaj¹cych przed wypadniêciem , z 
zewn¹trz w otworach okiennych na wys. 85 cm od poziomu podùogi pomieszczeñ, 
je�li poziom dolnej krawêdzi okna jest poni¿ej 85 cm od poziomu podùogi 
pomieszczeñ ( wszystkie okna mieszkañ powy¿ej parteru) 
 
na elewacjach  frontowych: zachodniej i póùnocnej  
 
- rozbiórka okùadzin z pùytek i oczyszczenie �ciany pod nowy tynk 
- wykonanie nowych tynków renowacyjnych do poziomu gzymsu nad parterem: 
cokóù  gùadki, wypukùy na 2 cm od wy¿szej czê�ci, powy¿ej cokoùu tynk o grubej 
fakturze z boniowaniem( wg rys. szczegóùowego) 
- wymiana na nowy  tynk renowacyjny  w poziomie parteru z zewn¹trz ; 
 w miejscach  zaznaczonych na rys. elewacji odtworzyã boniowanie 
-naprawa tynków gùadkich i przygotowanie powierzchni pod farby silikonowe 
- naprawa i konserwacja metodami konserwatorskimi , wg rozwi¹zañ systemowych, 
zabytkowych detali architektonicznych ( gzymsy, naczóùki, pùyciny ) i przygotowanie 
powierzchni pod farby silikonowe.  Brakuj¹ce i uszkodzone fragmenty uzupeùniã 
nowymi odtworzonymi na podstawie najlepiej zachowanych. 
 
- oczyszczenie i konserwacja tynków o grubej fakturze, impregnacja przed 
zabrudzeniem odpowiednim �rodkiem bezbarwnym 
- naprawa i uzupeùnienie tynków o grubej fakturze w miejscach ubytków i uszkodzeñ 
( przyjêto 10% powierzchni tynków). Nale¿y dla nowych fragmentów dobraã fakturê, 
i kolor tynku oraz wystêpuj¹ce w nim grube uziarnienie ( frakcji ~ 5 mm) w kolorze 
jasnym prawie biaùym. 
 
- zabezpieczenie ,do poziomu 2m nad terenem ,�ciany bezbarwn¹ powùok¹ 
antygraffiti na elewacjach frontowych 
 
na elewacji wschodniej (podwórzowej) 
- rozbiórka okùadzin z pùytek cokoùu i oczyszczenie powierzchni pod tynk renowacyjny 
- wymiana tynku na renowacyjny do wysoko�ci nadpro¿y okien parteru 
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- oczyszczenie tynków o grubej fakturze, impregnacja przed zabrudzeniem 
- naprawa i uzupeùnienie tynków o grubej fakturze w miejscach ubytków i uszkodzeñ 
( przyjêto 15% powierzchni tynków) 
-oczyszczenie i naprawa tynków gùadkich w wêgarkach i  przygotowanie powierzchni 
pod farby silikonowe 
 
- oczyszczenie i przygotowanie istniej¹cego tynku jako podùo¿e pod powùoki 
malarskie -farby silikonowe 
- wykonanie nowych powùok malarskich elewacyjnych wg rys. kolorystyki elewacji 
farbami silikonowymi , malowanie dwukrotne. Nie przewiduje siê malowania farbami, 
przewidzianych do zachowania tynków z grub¹ faktur¹, na elewacji póùnocnej i 
wschodniej. 
 
- remont drewnianego okapu dachu od strony wschodniej budynku. 
Deskowanie oraz profilowane koñce krokwi nale¿y oczy�ciã z warstw farby,  
zaimpregnowaã przeciwko biologicznym szkodnikom drewna i uodporniã na ogieñ, 
pomalowaã dwukrotnie lakierem do drewna bez poùysku Lazur w kolorze ciemny 
orzech ( np. Dilutin Brandschutz+ bejca i lakier Aidol HK Lazur firmy Remmers lub 
�rodkami równorzêdnymi innej firmy) 
 
W przypadku ewentualnego zùego stanu pojedynczych elementów nale¿y je wymieniã 
na nowe.  Odtwarzane elementy wykonaã z ,odpowiedniego dla obiektów 
zabytkowych  drewna ( o masie wùa�ciwej > 550 kg/m3) o wilgotno�ci 12-15%; 
drewno nale¿y odpowiednio zaimpregnowaã przeciwko biologicznym szkodnikom 
drewna i pod wzglêdem p.po¿ co najmniej do stopnia niezapalno�ci ( np. Fobos  M-4 
lub równowa¿ny) 
 
-poprawienie estetyki istniej¹cych kratek wentylacyjnych, w tym nawiewu powietrza, 
na elewacji wschodniej poprzez wykoñczenie obrze¿y tynkiem, ujednolicenie 
powierzchni kratek, oraz dostosowanie koloru do projektowanej kolorystyki. 
Przewiduje siê wymianê zniszczonych starych kratek na nowe. 
 
-Przewody instalacyjne przewidziane do zachowania nale¿y ukryã pod tynkiem . 
Przewody w dodatkowej odpowiedniej osùonie z peszla nale¿y ukryã w bruzdach 
wykonanych w murze. Bruzdy zatynkowaã dobieraj¹c odpowiedni kolor i fakturê 
tynku wg kolorystyki elewacji, tak aby byùy niewidoczne.  
Przewody elektryczne w trakcie prac remontowych nie powinny byã pod napiêciem. 
 
Stolarka okienna  
 
Projekt przewiduje wymianê okien: 
 
z pcv na strychu       31x63   -11 szt 
    31x71x   - 20 szt 
kolor biaùy 
(wymiary dotycz¹ �wiatùa otworu wêgarka). 
 
Projekt przewiduje remont okien  metalowych w piwnicy  
(oczyszczenie ,konserwacja, malowanie w kolorze br¹zowym ) 
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  94x44 cm - 2 szt ,  81x44 cm - 2 szt . 
 
W celu ujednolicenia wygl¹du pozostaùych okien ,zaleca siê lokatorom w przyszùo�ci 
wymianê kilku okien , ze wzglêdu na odmienne podziaùy ni¿ pozostaùa stolarka w 
pionie okien, z odtworzeniem wygl¹du okien istniej¹cych i podziaùem wg rysunku 
remont elewacji. Kolor stolarki biaùy. 
 
Docelowo zaleca siê inwestorowi wymianê starych okien na nowe z pcv lub 
drewniane w kolorze biaùym (profile systemowe)  z zachowaniem oryginalnych 
podziaùów okien   i wg rysunku remontu elewacji. 
Okna wyposa¿yã w funkcjê rozszczelniania skrzydeù w celu nawiewu powietrza do 
pomieszczeñ. Maksymalny wspóùczynnik izolacyjno�ci cieplnej dla okien Uk max 1,3 
W/m2k , szklenie- szyby zespolone, niskoemisyjne z gazem ,o wspóùczynniku  
izolacyjno�ci termicznej max Uk= 1.1 
W pomieszczeniach kuchennych  bez otworu nawiewu powietrza z zewn¹trz 
obowi¹zkowo okna wyposa¿yã w listwê nawiewu powietrza. 
 
- naprawa krat okien piwnicznych, wraz ram¹ do osadzenia: oczyszczenie 
,konserwacja, malowanie 
 
Remont  drzwi wej�ciowych od strony podwórza lub wymiana na nowe 
- oczyszczenie ,konserwacja, malowanie 
-wykonanie okùadziny stopni wyrównawczych przy drzwiach wej�ciowych od strony 
zachodniej, z pùytek granitu pùomieniowanego, antypo�lizgowych w kolorze 
projektowanego cokoùu. 
 
- w pasie pionowym cokoùu (na wys. 40 cm ), wykonaã izolacjê pionow¹ od zewn¹trz 
z 3 warstw dwuskùadnikowej elastycznej zaprawy uszczelniaj¹cej, cementowej. 
Projektowana izolacja powinna byã w sposób ci¹gùy ( szczelny)kontynuacj¹ 
istniej¹cej izolacji pionowej �cian fundamentowych. 
 
- od strony wschodniej ( podwórza)wymiana istniej¹cej opaski betonowej przy �cianie 
budynku( szer. 60 cm , wys. 7 cm) .w trakcie wymiany nale¿y sprawdziã stan 
istniej¹cej izolacji pionowej �ciany, w przypadku uszkodzenia izolacjê nale¿y 
naprawiã.  
 
- przemurowanie 3 studzienek okien piwnicznych. �cianka gr 12 cm z cegùy peùnej na 
zaprawie cementowej 
 
- sprawdzenie istniej¹cego �ci¹gu 
- naprawa rys i spêkañ 
 
tynki renowacyjne 
tynkowanie fragmentów �cian w systemie tynków renowacyjnych ,odpornym na 
dziaùanie szkodliwych soli 
- usun¹ã stary tynk i oczy�ciã podùo¿e 
-wykonaã na powierzchni �ciany obrzutkê z zaprawy( zaprawa do wykonywania 
obrzutki w systemie tynków renowacyjnych ). Zaprawa powinna pokryã powierzchniê 
�ciany w maksymalnie  50%. 
-wyrównaã podùo¿e tynkiem podkùadowym renowacyjnym( z certyfikatem WTA) 
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- wykonaã tynk renowacyjny  (z certyfikatem WTA) gr. 2 cm( zu¿ycie min.  
16 kg/m2/2 cm).  
- na elewacjach frontowych wykonaã boniowanie  wg rys elewacji. 
Po zdjêciu istniej¹cej okùadziny wraz z warstw¹ szczepn¹  nale¿y sprawdziã czy lico 
�ciany ceglanej jest gùadkie, lub  czy ma wyprofilowane ¿ùobki na bonie.W przypadku 
�ciany gùadkiej bonie nale¿y wyrobiã o szeroko�ci 4 cm, w grubo�ci tynku . Przy 
istniej¹cych ¿ùobkach gùêboko�ã boni zwiêkszyã do 3,5 cm. 
 
- elewacjê malowaã dwukrotnie dyfuzyjnymi i odpornymi na warunki atmosferyczne 
farbami silikonowymi 
 
opis technologii prac konserwatorskich dotycz¹cych tynków 
 
Dla uzyskania optymalnego efektu estetycznego, na pocz¹tku nale¿y prawidùowo 
przeprowadziã zabieg czyszczenia tynków przewidzianych do zachowania. 
Nale¿y zbadaã stan tynków przez ostukiwanie z poziomu rusztowañ. W zale¿no�ci od 
rodzaju zniszczeñ stosowaã odpowiednie naprawy. 
W przypadku wadliwego zespojenia z podùo¿em, skuã tynk a¿ do caùkowitego 
odkrycia powierzchni podùo¿a. Podùo¿e przygotowaã bardzo starannie usuwaj¹c 
resztki starego tynku, pyùu i gruzu.  
W miejscach zaka¿enia mikrobiologicznego ( zielone plamy kolonii glonów i zielenic 
oraz szaroczarne skupiska grzybów i porostów ) nale¿y przeprowadziã zabieg 
dezynfekcji preparatem biobójczym SIKAGARD 715-W lub równowa¿nym innej firmy. 
Aplikacja preparatu metod¹ natryskow¹. Gùêboko zaka¿one podùo¿e wymaga 
nas¹czenia struktury tynku oraz wykonanie badañ sprawdzaj¹cych skuteczno�ã 
zabiegu.  
Czynno�ã nale¿y wykonaã przed rozpoczêciem procesów technologicznych w celu 
zniszczenia mikroflory tak¿e w stadium zarodnikowym we wszystkich miejscach 
pora¿onych grzybami, glonami i porostami.   
 
W pasie okoùo 40 cm od poziomu terenu wykonanie warstwy uszczelniaj¹cej 
produktem - KEIM Porosan  Dichtungsschlamme lub równowa¿nym innej firmy.  
Mineralny materiaù powùokowy  na bazie cementu, drobnych piasków i dodatków 
uszczelniaj¹cych. Zu¿ycie teoretyczne � ok 4 - 5 kg/m2 przy grubo�ci warstwy 2-2,5 
mm. 
Na uszczelnionej tak  powierzchni wykonanie tynku cokoùowego KEIM Porosan Trass 
Zementputz lub równowa¿nym innej firmy -  tynk trasowo � cementowy stosowany 
zewnêtrznie i wewnêtrznie .  Zu¿ycie � ok. 15 kg / m2 na warstwê grubo�ci 1 cm. 
 
Powy¿ej, w pasie parteru ( na elewacjach frontowych z boniowaniem)nale¿y 
wykonaã tynki renowacyjne. 

   W miejsach zawilgoconych, zagrzybionych i zasolonych wykonanaã warstwy 
tynku renowacyjnego KEIM Porosan, zgodnych z norm¹ i posiadaj¹cych 
certyfikat WTA / Stowarzyszenia Naukowo-Technicznego ds. Konserwacji 
Budynków i Ochrony Zabytków / - istniej¹cy zasolony i zawilgocony tynk skuã do 
wysoko�ci powy¿ej widocznej strefy uszkodzeñ. 

 
- Krzy¿owa obrzutka przekrywaj¹ca 50 % podùo¿a grubo�ci do 5 mm przy u¿yciu 

materiaùu KEIM Porosan Trass Zementputz lub równowa¿nym innej firmy -  tynk 
trasowo � cementowy stosowany zewnêtrznie i wewnêtrznie jako natryskowy 
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poprawiaj¹cy przyczepno�ã w przyziemnej czê�ci budynków.  Zu¿ycie � ok. 5 
kg / m2 na poprawienie przyczepno�ci. 
 

- Zagùêbienia, dziury oraz silne nierówno�ci wypeùniã b¹dê wyrównaã 
materiaùem KEIM-Porosan Ausgleichsputz lub równowa¿nym innej firmy - 
wyrównuj¹cy  tynk trasowy  o du¿ej wytrzymaùo�ci z wapnem trasowym i 
piaskiem dolomitowym przeznaczony do wilgotnych,  zasolonych murów.  

 
- Nastêpnie dwie  warstwy tynku renowacyjnego - KEIM Porosan Trass 

Sanierputz lub równowa¿nym innej firmy - tynk hydrauliczny szerokoporowy na 
bazie wapna trasowego, biaùego cementu, piasku i dodatków o du¿ej 
wytrzymaùo�ci, przeznaczony do wilgotnych zasolonych murów, stosowany 
wewn¹trz i na zewn¹trz budynku.  

 Zu¿ycie � ok. 11,0 kg / m2 przy grubo�ci warstwy 1 cm. (dwie warstwy - okoùo 
 22 kg/m2  
 
Tynki istniej¹ce i wymieniane powy¿ej parteru. 
          Na czê�ci elewacji powy¿ej strefy boniowanej oczyszczone podùo¿e   
          uzupeùniã tynkiem czysto wapiennym nawierzchniowym KEIM NHL Kalkputz 
 Grob lub równowa¿nym innej firmy . Tynki te mo¿na  stosowaã na 
 powierzchniach zewnêtrznych  jako  wierzchni¹ warstwê.    
          Zu¿ycie  zale¿y od grubo�ci nakùadanej warstwy: 1,3 kg/m2 na ka¿dy 1 mm 
 warstwy.  
           Przed aplikacj¹ tynku wapiennego wykonaã warstwê szczepn¹ przekrywaj¹ca 
 50 % podùo¿a grubo�ci do 5 mm przy u¿yciu materiaùu KEIM Porosan Trass 
 Zementputz lub równowa¿nym innej firmy -  tynk trasowo �  cementowy 
 stosowany zewnêtrznie i wewnêtrznie jako natryskowy  poprawiaj¹cy 
 przyczepno�ã dla kolejnej warstwy tynku.  Zu¿ycie � ok. 5 kg / m2 na 
 poprawienie przyczepno�ci. 
 
         W celu uzyskania jednakowej faktury  powierzchni elewacji  zastosowaã 
 renowacyjny tynk  cienkowarstwowy  wapienno-cementowy  z dodatkiem 
 wùókien zbroj¹cych KEIM  Universalputz lub równowa¿nym innej firmy 
 (uziarnienie 1,3 mm) lub KEIM Universalputz Fein lub równowa¿nym innej firmy 
 (uziarnienie 0,6 mm) . Podbarwienie tego  tynku  odbywa siê metod¹ 
 dodawania odpowiednich     pigmentów  mineralnych w postaci 
 proszkowej KEIM  Purkristalat Farbpulver lub równowa¿nym innej firmy .  Caùy 
 proces barwienia odbywa siê na placu budowy.    
         Nale¿y okre�liã odpowiedni¹  recepturê (jakie pigmenty i w jakich proporcjach), 
 której nale¿y siê konsekwentnie    trzymaã przez caùy okres wykonywanych 
 prac tynkarskich. Zu¿ycie teoretyczne  � ok.  1,1 kg/m2  na  1 mm grubo�ci.  
        Kwestia uzyskania odpowiedniej faktury i koloru tynku- nale¿y wykonaã próby na       
        elewacji.  
 
W celu wyrównania barwy tynków istniej¹cych po oczyszczeniu oraz zcalenie z 
fragmentami uzupeùnianymi nowym tynkiem nale¿y:  

wykonaã powùokê farbami � laserunkowymi�   KEIM Restauro �Lasur lub 
równowa¿nym innej firmy (wybor koloru po wykonaniu prób), które nie przykryj¹ 
caùkowicie  elewacji, tylko pozwol¹ na delikatne scalanie kolorystyczne caùej 
powierzchni i  hydrofobizuj¹ caù¹ powierzchniê tynków .Keim  Restauro Lasur jest 
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farb¹ cienkowarstwow¹ na bazie zolowo -  krzemianowej  w szególno�ci do 
warstw laserunkowych. 
     ( zu¿ycie: w zale¿no�ci od rozcieñczenia koncentratu Restauro-Fixativ lub 
Spezial Fixativ lub równowa¿nym innej firmy. Keim Restauro Lasur i Keim Restauro 
Fixativ mo¿na mieszaã w dowolnej proporcji , w zale¿no�ci od oczekiwanego 
efektu laserunkowego). 
 
Remont  gzymsów 
Gùêbokie ubytki gzymsów nale¿y  zrekonstruowaã  metodami:  z narzutu i 
ci¹gnion¹  wykorzystuj¹c KEIM NHL Kalkputz Grob lub równowa¿ny innej firmy i 
powierzchniowo KEIM  Universalputz Fein  0,6 mm lub KEIM NHL Kalputz Fein lub 
równowa¿ny innej firmy.    

 
        Remont  istniej¹cego detalu: 
  Przy zaùo¿eniu, ¿e detal narzutowy wykonano z zaprawy wapienno-
piaskowej, do naprawy narzutu odpowiednia jest zaprawa wapienna np. 
KEIM  NHL Kalkputz Grob lub tynk wapienno-cementowy zbrojony wùóknami 
 KEIM Universalputz lub równowa¿ny innej firmy, w zale¿no�ci od stanu i rodzaju 
podùo¿a: do sùabych, starych zaprawy wapiennych jest KEIM NHL Kalkputz 
Grob, a do starych mieszanych zapraw z nawarstwieniami lub 
pozostaùo�ciami starych farb jest zaprawa KEIM Universalputz. Wcze�niej przed 
dokonaniem wzmocnieñ mo¿na przegruntowaã powierzchnie detalu KEIM 
Spezial Fixativ lub równowa¿nym produktem innej firmy. 
 

Wykonanie detalu ci¹gnionego: 
 do wykonania detalu ci¹gnionego : jako pierwsza warstwa KEIM NHL Kalkputz 
Grob lub równowa¿ny innej firmy (wielko�ã ziarna tej zaprawy to 3 mm) a jako 
warstwê wierzchni¹ stosujemy KEIM NHL Kalkputz Fein lub równowa¿ny innej 
firmy (cienkowarstwowa zaprawa wapienna o uziarnieniu 0-0,6 mm) lub KEIM  
Universalputz Fein lub równowa¿ny innej firmy �tynk cienkowarstwowy 
wapienno-cementowy z wùóknami zbrojeniowymi o uziarnieniu 0,6 mm 
 
(Podane zu¿ycie produktów nale¿y traktowaã jako orientacyjne) 

 
Forma architektoniczna 
 
W wyniku prac remontowych, maj¹cych na celu przywrócenie dawnego wygl¹du, 
zasadniczo poprawi siê zewnêtrzna estetyka budynku . 
 
Sposób prowadzenia robót a interes osób trzecich 
 
Planowane roboty budowlane nie stwarzaj¹ zagro¿enia bezpieczeñstwa ludzi i 
mienia. 
Nie pogarszaj¹ stanu �rodowiska, nie powoduj¹ pogorszenia warunków zdrowotnych 
i sanitarnych; nie wprowadzaj¹ ani nie zwiêkszaj¹ ograniczeñ i uci¹¿liwo�ci dla 
terenów s¹siednich. 
 
 Dopuszczalny zakres zmian w stosunku do projektu budowlanego 
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Przy realizacji dopuszcza siê drobne odstêpstwa od projektu budowlanego je�li 
dotycz¹ zmian okre�lonych przepisami prawa budowlanego jako nieistotne i o ile nie 
s¹ sprzeczne z przepisami prawa budowlanego oraz uzyskaj¹ akceptacjê 
projektanta. 
 
Uwagi koñcowe 
 
Technologie wg rozwi¹zañ systemowych. 
 
Przed przyst¹pieniem do robót budowlanych Inwestor  jest zobowi¹zany do  
zapewnienia sporz¹dzenia Planu Bezpieczeñstwa  i Ochrony Zdrowia . 
 
Wszystkie prace budowlane nale¿y wykonaã zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami 
BHP i zasadami sztuki budowlanej oraz Warunkami technicznymi wykonania i 
odbioru robót budowlanych. 
 
Przed realizacj¹ prac malarskich nale¿y na fragmentach elewacji wykonaã 
zaprojektowane próbki  kolorów i uzyskaã aprobatê projektanta. 
 
Do wykonywania robót nale¿y stosowaã materiaùy i wyroby dopuszczone do obrotu, 
posiadaj¹ce wymagane atesty. 
Podczas wykonywania prac nale¿y przestrzegaã technologii stosowania produktów  
wg szczegóùowych instrukcji  producenta podanych w kartach technicznych wyrobów. 
Prace budowlane , ze wzglêdu na zabytkowy charakter budynku i elementy 
dekoracyjne , powinny zostaã wykonane przez specjalistyczn¹ firmê, posiadaj¹c¹ 
do�wiadczenie przy pracach konserwatorskich, a prace sztukatorskie przez osobê  
o przygotowaniu zawodowym sztukatora legitymuj¹c¹ siê do�wiadczeniem w tym 
zakresie. 
 
Warunki ochrony przeciwpo¿arowej 
Budynek mieszkalny niski ( 4 kondygnacje nadziemne u¿ytkowe ) 
Zalicza siê do kategorii zagro¿enia ludzi ZL IV,  
Klasa odporno�ci po¿arowej budynku  "D" 
Caùy mie�ci siê w dopuszczalnej wielko�ci strefy po¿arowej. 
Remont nie zmienia kategorii i klasy odporno�ci po¿arowej budynku. 
Budynek usytuowany jest w  zwartej zabudowie ul. Mickiewicza ,przylega do innego 
budynku o jedn¹ kondygnacjê ni¿szego i jest od niego oddzielony �cianami 
przeciwogniowymi.  
Do budynku jest dogodny dojazd od strony ul Mickiewicza  i z tyùu od strony 
podwórza.  
 
    Opracowaù: mgr in¿. arch. Zbigniew Woêniakowski 


