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3. Podstawa opracowania- zatgczniki

Umowa i wytyczne Inwestora

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa

Uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej nr 7/2016 z dn. 19.05.2016r. w sprawie
wykonania robot remontowych i dokumentacji projektowej

Uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej nr 8/2016 z dn. 19.05.2016r. w sprawie
udzielenia peinomocnictwa

Pozwolenie konserwatorskie Decyzja nr 724/2016 z dn. 27.06.2016 (zat. nr 1)
zgoda ZDKiUM na wykonanie robét remontowych( pismo
ZDKiM.DR.4309.79.2016 z dn. 1.07.2016r. zat nr 2)

zgoda Prezydenta Miasta Watbrzycha na dysponowanie nieruchomoscig w celu
wykonania robét remontowych ( pismo BIN. 6852.123.2016.JS z dn. 7.07.2016r.
zat. nr 3)

Inwentaryzacja na potrzeby projektowe wykonana przez projektantow

Materiaty zrodtowe : fotografie archiwalne, ksigzka obiektu

Studium uwarunkowan... miasta Watbrzycha

Wykonane przez projektantow ogledziny obiektu i odkrywki elementow budynku

Uzgodnienia z Inwestorem

Oswiadczenie projektantow i sprawdzajacych



OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW
| SPRAWDZAJACYCH

DOTYCZACE
PROJEKTU BUDOWLANEGO
NA REALIZACJE ROBOT BUDOWLANYCH

DOTYCZACYCH REMONTU ELEWACJI
( BEZ DOCIEPLENIA SCIAN BUDYNKU )

obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY- KAMIENICA
. 58-300 Watbrzych ul. Mickiewi 19
sdlies ( dziatka nr: élZJy4/1 ,LI‘.%OO.13049;21(‘,92a Obreb 27 Srédmiescie )
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Tekst osdwiadczenia ; )

Na podstawie art. 20 ust.4 ustawy z dnia 7 .07.1994 r - Prawo budowiane

z pozniejszymi zmianami ( tekst jednolity Dz.U.2016 nr0.poz.290z 9.02.2016r. )
oswiadczam ,ze niniejszy projekt budowlany zostal sporzadzony zgodnie

z cbowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

projektant cz. architektonicznej:
spec. arch.
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W atbrzych ul. Mickiewicza 19

4 Projekt architektoniczno- budowlany
4.1 Czes¢ opisowa
411 Opis projektu architektoniczno- budowlanego

Cel i zakres opracowania

Przedmiotem tego opracowania jest projekt budowlany na realizacje robot
budowlanych dotyczgcych remontu elewac;ji ( bez docieplenia wraz z
kolorystyka ) zabytkowego budynku przy ul. Mickiewicza 19 w Watbrzychu.

Celem remontu jest :
powstrzymanie procesu postepujgcego niszczenia,
przedtuzenie eksploatacji, przywrdcenie pierwotnego wygladu

Projekt remontu nie przewiduje zmian w sposobie zagospodarowania

terenu dziafki .

Budynek zajmuje sie na dziatce nr 304/1, Obreb 27 Srodmiescie,

nalezacej do Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Mickiewicza 19

w Watbrzychu.

Dane ogolne

Liczba lokali mieszkalnych 12
Szerokos¢ elewacji zachodniej (frontowej) = 22,90 m
Wysoko$¢ do gzymsu wienczacego elewacji frontowej - 15,14 m
Wysoko$¢ elewacji frontowej - 1541 m
Szerokos¢ elewacji potnocnej ( szczytowej) = 9,72m
Wysokos$¢ elewacji potnocnej ( szczytowej) = 16,24 m
Szerokosc¢ rozwiniecia elewacji wschodniej ( podworzowej) 22,96 m
Wysoko$¢ do deskowania dachu elewacji tylnej - 15,94 m
Wysokos$¢ elewaciji tylnej - 16,04 m

Sytuacja
Budynek usytuowany jest na rogu zwartego bloku zabudowy czynszowej
u zbiegu ulic Mickiewicza( dziatka nr 319) i Poleskiej( dz. nr 319) o znaczeniu
reprezentacyjnym oraz komunikacyjnym.
Kamienice po obu stronach ulicy Mickiewicza posiadajg bogaty wystroj
architektoniczny. Od strony tylnej miedzy budynkiem a ul. Poleskg znajduje sie
niewielkie podworze ogdélnodostepne( dz. nr 304/1, 304/4, 304/3) ,wymagajace
nowego zagospodarowania, uzytkowane jako dojazd do budynkéw przy ul
Mickiewicza . Ulica Poleska jest na stoku wzniesienia ze znacznym spadkiem w
kierunku pétnocnym. Czes¢ podwdrza od strony ul. Poleskiej zajmuje stroma skarpa (



dz. nr 304/3). Teren skarpy i czesciowo podworza porastajg wysokie drzewa, ktére
zastaniajg elewacje wschodnig .

Dane historyczne
Remontowany budynek -kamienica pochodzi z 1895 roku , nie zachowata sie
archiwalna dokumentacja projektowa. Obiekt byt remontowany po 1945r, w latach
szedcdziesigtych i osiemdziesigtych; ostatni remont kilka lat temu dotyczyt: wymiany
pokrycia dachu , wymiany okien na klatce schodowej , drzwi wejsciowych. Lokatorzy
wymienili takze stolarke okienng w mieszkaniach na nowg z pcv.

Na podstawie archiwalnej fotografii z przed 1939 r, przedstawiajgcej budynek od
strony ul. obecnie Mickiewicza, w skrécie perspektywicznym, przeprowadzono
analize architektoniczno- historyczng i wysunieto nastepujgce wnioski:

- obecny wystréj architektoniczny elewacji frontowej, powyzej gzymsu nad parterem
jest zgodny jak na zachowanej fotografii

-oktadzina sciany parteru z ptytek teracco jest wtornie wprowadzona po 1945 r.

- dawniej $ciana parteru byta wykonczona tynkiem ozdobnym o grubej fakturze , na
wysokosci okien z 4 pasami boniowania; podokienniki z gzymsami jak na pietrach;
cokoét gtadki wypukty

,,,,,

jasnych.

Dane o rejestrze zabytkéw

Data powstania budynku 1895 r.
Teren na ktérym sie znajduje obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéw nr 712/683 Wi
pod nazwa: Stare- Miasto- uktad urbanistyczny.
Budynek figuruje w Wykazie Zabytkow Architektury i Budownictwa Miasta
Waltbrzycha ( ewidencja gminna ) .

Opis budynku stan istniejacy
Obiekt jest budynkiem mieszkalnym- kamienicg , wielorodzinnym ,podpiwniczonym,
trzypietrowym z poddaszem nieuzytkowym . Budynek posiada 2 ozdobne elewacje
frontowe: zachodnig i pétnocng ,

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej: sciany konstrukcyjne
murowane z cegty petnej ,stropy nad piwnicg masywne, powyzej stropy
drewniane . Ostatnig IV kondygnacjg jest poddasze nieuzytkowe- strych .
Wiezba dachowa tradycyjna drewniana: dach ptaski dwuspadowy kryty papg
na deskowaniu._Sciany zewnetrzne grube o zréznicowanej grubosci.

Wyposazenie w instalacyjne wewnetrzne:
-instalacja wodno- kanalizacyjna
- gazowa
-elektryczna
-rézne rodzaje ogrzewania poszczegolnych lokali
- odprowadzenie wod deszczowych z dachu do kanalizacji deszczowej

Opis elewacii




Elewacje frontowe o formach klasycznych : od strony ul. Mickiewicza -
zachodnia 9 osiowa, od strony poétnocnej 3 osiowa .

Ozdobny wystrdj architektoniczny tworza: dwa pseudoryzality dwuosiowe
skrajne o wysokosci budynku, gzymsy miedzykondygnacyjne, opaski okienne,
ptyciny podokienne, piony okien | i Il pietra, w ryzalitach ujete w ptaskich
obramieniach, zwienczonych trojkatnym naczétkiem , pas pod gzymsem
wienczacym na wysokosci kondygnacji strychowej jest w formie fryzu z
rzedem matych pionowych okienek przeplatanych poziomymi prostokgtnymi
wklestymi ptycinami. Podobne dekoracje sgq na elewacji szczytowe,;.

Waznym elementem dekoracyjnym sg tynki. Elewacja zachodnia ma tynki
gtadkie , potnocna - zréznicowane: ozdobne elementy z tynkiem gtadkim
sg na tle Sciany z tynkiem ozdobnym o grubej fakturze, w kolorze cieptym z
widocznym grubszym grysem barwy jasniejszej prawie biatej.

Elewacja wschodnia od strony podworza na rzucie tworzy linie tamana, jest
gtadka bez ozddb, z tynkiem o grubej fakturze, jak w elewacji szczytowej-
potnocnej. Urozmaiceniem na nigj jest czesciowo wysadzona w formie ryzalitu
klatka schodowa oraz wysuniety okap dachu z ozdobnie wycietymi
zakonczeniami krokwi.

W czasie remontu w latach sze$cédziesigtych wtornie wprowadzono w
poziomie parteru na elewacji zachodniej frontowej okfadzine z ptytek typu
terazzo , a na elewacji potnocnej frontowej z ptytek ceramicznych gtadkich.
Takze na elewacji podwoérzowej z tych ptytek wykonano cokot .

Okfadziny te niekorzystnie wptynety na wyglad budynku. Projekt przewiduje
rozbidrke tych okfadzin i odtworzenie pierwotnego wygladu pasa parteru, na
podstawie archiwalnej fotografii , z tynkiem nakrapianym grubym,
boniowaniem i wypuktym cokotem o gtadkiej fakturze.

Gtowne wejscie do budynku jest od ul. Mickiewicza z wnekg na stopnie
wyréwnawcze, z drzwiami wymienionymi na nowe metalowe o wygladzie
stylizowanym, dwuskrzydtowe z naswietlami i ozdobnymi kratami. Drzwi nie
wymagajg remontu, przewidziano do zachowania. Stopnie wejsciowe
betonowe wymagajg wykonczenia . przewidziano nowg oktadzine z ptytek
antyposlizgowych typu gres w kolorze szarym dobranym do kolorystyki cokotu.

Drzwi od strony podworza stare drewniane w ztym stanie technicznych
przewidziane sg do remontu lub wymiany na nowe.

Okna w mieszkaniach wymienione zostaty przez lokatorow na nowe ( pcv ) z
zachowaniem dawnych podziatéw, w kolorze biatym.

Studzienki okien piwnicznych: od strony ul. Mickiewicza i na $cianie pétnocne;j
byty wczesniej remontowane i nie wymagajg napraw poza konserwacjq krat
stalowych, na elewacji wschodniej 2 sg w ztym stanie technicznym i wymagaja
przemurowania.

Istniejgce okna piwniczne pojedyncze stalowe wymienione kilka lat temu,
wymagajg konserwacji z uszczelnieniem i pomalowania.



Istniejgce okna strychowe pojedyncze drewniane ze szprosem sg ztym stanie
technicznym, przewidziano wymiane na nowe ( pcv ) z zachowaniem
istniejgcych podziatéw ( poziomy szpros ).

Stan elewacji dos¢ dobry ; zachowat sie niemal caty ozdobny wystréj , oprocz
pasa parteru . Uszkodzone elementy w miejscach zaznaczonych na
rysunkach nalezy uzupetni¢ na podstawie dobrze zachowanych fragmentow.
Naprawy wymagajg gzymsy w konstrukcji ceramicznej tynkowane i gzymsy
podokienne.

Na elewacjach nie zauwazono ubytkoéw tynkow zaréwno gtadkich jak i
fakturowych. Pomimo nieréwnej powierzchni tynkow od strony wschodniej

w sprawdzanych miejscach nie byty one odspojone. Stan tynkow ocenia sie
jako dosc¢ dobry poza pasem cokotowym .

Jednak stan techniczny tynkéw bedzie mozna doktadnie ocenié po ustawieniu
rusztowan i zdjeciu okfadziny z ptytek. Przewidziano do naprawy 10 %
powierzchni na kondygnacjach pieter, Wymiane catego pasa parteru od strony
zachodniej i pétnocnej na tynk renowacyjny , wymiane do wysokosci
nadproza okien parteru na elewacji wschodnie;.

Naprawy scian zewnetrznych.

Na poziomie kondygnaciji strychu przy narozniku potudniowo wschodnim na
Scianie wschodniej od wewnatrz widoczne jest uszkodzenie w postaci
sko$nego pekniecia sciany . Nie jest ono widoczne po stronie zewnetrznej.
Przewidziano wzmocnienie i haprawe poprzez skotwienie $ciany stalowymi
pretami, oczyszczenie i wypetnienie szczeliny preparatem naprawczym do
muru. 3 prety o 20mm w co trzeciej wyztobionej spoinie wsungc¢ i wkleié.
Spoiny uzupetnié¢ zaprawg wapienno cementowa. Powierzchnie tych
fragmentow Sciany wyrownac silng zaprawg tynkarskg zbrojong siatkg
tynkarska. W przypadku ujawnienia innych spekan i uszkodzen $cian
zewnetrznych budynku nalezy wezwac projektanta celem okreslenia sposobu
ich naprawy.

3 pionowe rysy gzymsu wienczgcego od strony potnocnej na elewacji
zachodniej wymagajg oczyszczenia wypetnienia preparatem naprawczym .
widoczne sg uszkodzenia tynku od wilgoci przy rurach spustowych elewaciji
wschodniej do wysokosci 1, 5 od poziomu terenu, oraz w poziomie gzymsow
na elewacji zachodniej.

Na elewacji wschodniej wysuniety na 62 cm przed lico sciany okap jest w
konstrukcji drewnianej . ozdobnie zakonczone krokwie oraz deskowanie
wymagajg konserwacji przez oczyszczenie, zabezpieczenie drewna i
pomalowanie lazurem.

Ocena techniczna $cian zewnetrznych

Po przeprowadzonej inwentaryzacji, ogledzinach, analizie istniejgcego stanu
stwierdzono, ze nie ma przeciwwskazan do wykonania przewidzianych robét
remontowych. Elementy konstrukcyjne sag zdatne do dalszej eksploatacji ,a
zakres robot nie stanowi zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Istniejgcy stan techniczny $ciany ocenia sie jako dobry lub zadawalajacy



wymagajacy prac remontowych.
Zakres prac remontowych

elewacje ogodlnie

- Na wstepie nalezy w porozumieniu z wtascicielami lub zarzadzajgcymi instalacjami,
zdemontowac: prowadzone po Scianach kable anten telewizyjnych, zamontowane na
elewacjach talerze anten satelitarnych, stare nieczynne elementy instalacyjne, oraz
elementy przeznaczone do zatozenia na elewacje po remoncie, pozostate instalacje i
elementy( latarnie miejska), przeznaczone do zachowania na scianach budynku
nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem.

- wymiana na nowe rynien i rur spustowych z blachy cynkowo-tytanowej

(rury spustowe podtgczyc¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej)

- na elewaciji zachodniej wymiana pasa podrynnowego z blachy cynkowo-tytanowej
- wymiana na nowe wszystkich obrobek blacharskich i podokiennikéw zewnetrznych
z blachy cynkowo-tytanowej

-zamontowanie stalowych pretéw ,zabezpieczajacych przed wypadnieciem , z
zewnatrz w otworach okiennych na wys. 85 cm od poziomu podtogi pomieszczen,
jesli poziom dolnej krawedzi okna jest ponizej 85 cm od poziomu podtogi
pomieszczen ( wszystkie okna mieszkan powyzej parteru)

na elewacjach frontowych: zachodniej i pétnocnej

- rozbidrka okfadzin z ptytek i oczyszczenie $ciany pod nowy tynk

- wykonanie nowych tynkéw renowacyjnych do poziomu gzymsu nad parterem:
cokot gtadki, wypukty na 2 cm od wyzszej czesci, powyzej cokotu tynk o grubej
fakturze z boniowaniem( wg rys. szczegotowego)

- wymiana na nowy tynk renowacyjny w poziomie parteru z zewnatrz ;

w miejscach zaznaczonych na rys. elewacji odtworzy¢ boniowanie

-naprawa tynkéw gtadkich i przygotowanie powierzchni pod farby silikonowe

- naprawa i konserwacja metodami konserwatorskimi , wg rozwigzan systemowych,
zabytkowych detali architektonicznych ( gzymsy, naczétki, ptyciny ) i przygotowanie
powierzchni pod farby silikonowe. Brakujgce i uszkodzone fragmenty uzupetnié¢
nowymi odtworzonymi na podstawie najlepiej zachowanych.

- oczyszczenie i konserwacja tynkow o grubej fakturze, impregnacja przed
zabrudzeniem odpowiednim srodkiem bezbarwnym

- naprawa i uzupetnienie tynkéw o grubej fakturze w miejscach ubytkoéw i uszkodzen
( przyjeto 10% powierzchni tynkéw). Nalezy dla nowych fragmentow dobrac fakture,
i kolor tynku oraz wystepujgce w nim grube uziarnienie ( frakcji ~ 5 mm) w kolorze
jasnym prawie biatym.

- zabezpieczenie ,do poziomu 2m nad terenem ,Sciany bezbarwng powtokag
antygraffiti na elewacjach frontowych

na elewacji wschodniej (podwdérzowej)
- rozbiorka oktadzin z ptytek cokotu i oczyszczenie powierzchni pod tynk renowacyjny
- wymiana tynku na renowacyjny do wysokosci nadprozy okien parteru



- oczyszczenie tynkow o grubej fakturze, impregnacja przed zabrudzeniem

- naprawa i uzupetnienie tynkéw o grubej fakturze w miejscach ubytkow i uszkodzen
( przyjeto 15% powierzchni tynkow)

-oczyszczenie i naprawa tynkéw gtadkich w wegarkach i przygotowanie powierzchni
pod farby silikonowe

- oczyszczenie i przygotowanie istniejgcego tynku jako podtoze pod powtoki
malarskie -farby silikonowe

- wykonanie nowych powtok malarskich elewacyjnych wg rys. kolorystyki elewaciji
farbami silikonowymi , malowanie dwukrotne. Nie przewiduje sie malowania farbami,
przewidzianych do zachowania tynkéw z grubg fakturg, na elewacji pétnocnej i
wschodniej.

- remont drewnianego okapu dachu od strony wschodniej budynku.

Deskowanie oraz profilowane kohce krokwi nalezy oczyscic¢ z warstw farby,
zaimpregnowac przeciwko biologicznym szkodnikom drewna i uodporni¢ na ogien,
pomalowa¢ dwukrotnie lakierem do drewna bez potysku Lazur w kolorze ciemny
orzech ( np. Dilutin Brandschutz+ bejca i lakier Aidol HK Lazur firmy Remmers lub
srodkami rownorzednymi innej firmy)

W przypadku ewentualnego ztego stanu pojedynczych elementéw nalezy je wymienié
na nowe. Odtwarzane elementy wykona¢ z ,odpowiedniego dla obiektow
zabytkowych drewna ( o masie wlasciwej > 550 kg/m3) o wilgotnosci 12-15%;
drewno nalezy odpowiednio zaimpregnowac przeciwko biologicznym szkodnikom
drewna i pod wzgledem p.poz co najmniej do stopnia niezapalnosci ( np. Fobos M-4
lub rébwnowazny)

-poprawienie estetyki istniejgcych kratek wentylacyjnych, w tym nawiewu powietrza,
na elewacji wschodniej poprzez wykonhczenie obrzezy tynkiem, ujednolicenie
powierzchni kratek, oraz dostosowanie koloru do projektowanej kolorystyki.
Przewiduje sie wymiane zniszczonych starych kratek na nowe.

-Przewody instalacyjne przewidziane do zachowania nalezy ukry¢ pod tynkiem .
Przewody w dodatkowej odpowiedniej ostonie z peszla nalezy ukry¢ w bruzdach
wykonanych w murze. Bruzdy zatynkowac¢ dobierajac odpowiedni kolor i fakture
tynku wg kolorystyki elewacji, tak aby byty niewidoczne.

Przewody elektryczne w trakcie prac remontowych nie powinny by¢ pod napieciem.

Stolarka okienna

Projekt przewiduje wymiane okien:

Z pcv ha strychu 31x63 -11 szt
31x71x - 20 szt

kolor biaty

(wymiary dotyczg $wiatta otworu wegarka).

Projekt przewiduje remont okien metalowych w piwnicy
(oczyszczenie ,konserwacja, malowanie w kolorze brgzowym )
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94x44 cm - 2 szt, 81x44 cm - 2 szt.

W celu ujednolicenia wygladu pozostatych okien ,zaleca sie lokatorom w przyszitosci
wymiane kilku okien , ze wzgledu na odmienne podziaty niz pozostata stolarka w
pionie okien, z odtworzeniem wygladu okien istniejgcych i podziatem wg rysunku
remont elewacji. Kolor stolarki biaty.

Docelowo zaleca sie inwestorowi wymiane starych okien na nowe z pcv lub
drewniane w kolorze biatym (profile systemowe) z zachowaniem oryginalnych
podziatow okien i wg rysunku remontu elewacji.

Okna wyposazy¢ w funkcje rozszczelniania skrzydet w celu nawiewu powietrza do
pomieszczen. Maksymalny wspoétczynnik izolacyjnosci cieplnej dla okien Uk max 1,3
W/m2k , szklenie- szyby zespolone, niskoemisyjne z gazem ,0 wspétczynniku
izolacyjnosci termicznej max Uk= 1.1

W pomieszczeniach kuchennych bez otworu nawiewu powietrza z zewnatrz
obowigzkowo okna wyposazy¢ w listwe nawiewu powietrza.

- naprawa krat okien piwnicznych, wraz ramg do osadzenia: oczyszczenie
,konserwacja, malowanie

Remont drzwi wejsciowych od strony podwdrza lub wymiana na nowe

- oczyszczenie ,konserwacja, malowanie

-wykonanie okfadziny stopni wyréwnawczych przy drzwiach wejsciowych od strony
zachodniej, z ptytek granitu ptomieniowanego, antyposlizgowych w kolorze
projektowanego cokotu.

- w pasie pionowym cokotu (na wys. 40 cm ), wykonac izolacje pionowg od zewnatrz
z 3 warstw dwusktadnikowej elastycznej zaprawy uszczelniajgcej, cementowe).
Projektowana izolacja powinna by¢ w sposob ciggty ( szczelny)kontynuacjg
istniejgcej izolacji pionowej $cian fundamentowych.

- od strony wschodniej ( podwdérza)wymiana istniejgcej opaski betonowej przy scianie
budynku( szer. 60 cm , wys. 7 cm) .w trakcie wymiany nalezy sprawdzi¢ stan
istniejgcej izolacji pionowej Sciany, w przypadku uszkodzenia izolacje nalezy
naprawic.

- przemurowanie 3 studzienek okien piwnicznych. scianka gr 12 cm z cegty petnej na
zaprawie cementowe;j

- sprawdzenie istniejgcego sciggu
- naprawa rys i spekan

tynki renowacyjne

tynkowanie fragmentow $cian w systemie tynkéw renowacyjnych ,odpornym na
dziatanie szkodliwych soli

- usung¢ stary tynk i oczyscic¢ podtoze

-wykonaé na powierzchni Sciany obrzutke z zaprawy( zaprawa do wykonywania
obrzutki w systemie tynkéw renowacyjnych ). Zaprawa powinna pokry¢ powierzchnie
$ciany w maksymalnie 50%.

-wyrownaé podtoze tynkiem podktadowym renowacyjnym( z certyfikatem WTA)
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- wykona¢ tynk renowacyjny (z certyfikatem WTA) gr. 2 cm( zuzycie min.

16 kg/m2/2 cm).

- na elewacjach frontowych wykona¢ boniowanie wg rys elewaciji.

Po zdjeciu istniejgcej oktadziny wraz z warstwg szczepng nalezy sprawdzié czy lico
Sciany ceglanej jest gtadkie, lub czy ma wyprofilowane ztobki na bonie.W przypadku
Sciany gtadkiej bonie nalezy wyrobi¢ o szerokosci 4 cm, w gruboéci tynku . Przy
istniejgcych ztobkach gtebokos¢ boni zwiekszy¢ do 3,5 cm.

- elewacje malowa¢ dwukrotnie dyfuzyjnymi i odpornymi na warunki atmosferyczne
farbami silikonowymi

opis technologii prac konserwatorskich dotyczacych tynkow

Dla uzyskania optymalnego efektu estetycznego, na poczatku nalezy prawidtowo
przeprowadzi¢ zabieg czyszczenia tynkow przewidzianych do zachowania.

Nalezy zbadac stan tynkow przez ostukiwanie z poziomu rusztowan. W zaleznosci od
rodzaju zniszczen stosowac odpowiednie naprawy.

W przypadku wadliwego zespojenia z podtozem, sku¢ tynk az do catkowitego
odkrycia powierzchni podtoza. Podtoze przygotowac bardzo starannie usuwajgc
resztki starego tynku, pytu i gruzu.

W miejscach zakazenia mikrobiologicznego ( zielone plamy kolonii glondw i zielenic
oraz szaroczarne skupiska grzybdw i porostdw ) nalezy przeprowadzi¢ zabieg
dezynfekciji preparatem biobdjczym SIKAGARD 715-W lub rownowaznym innej firmy.
Aplikacja preparatu metodqg natryskowq. Gteboko zakazone podtoze wymaga
nasgczenia struktury tynku oraz wykonanie badan sprawdzajgcych skutecznos$c
zabiegu.

Czynnos¢ nalezy wykonac przed rozpoczeciem procesodw technologicznych w celu
zniszczenia mikroflory takze w stadium zarodnikowym we wszystkich miejscach
porazonych grzybami, glonami i porostami.

W pasie okoto 40 cm od poziomu terenu wykonanie warstwy uszczelniajgcej
produktem - KEIM Porosan Dichtungsschlamme lub réwnowaznym innej firmy.
Mineralny materiat powtokowy na bazie cementu, drobnych piaskdw i dodatkdw
uszczelniajgcych. Zuzycie teoretyczne — ok 4 - 5 kg/m?2 przy grubosci warstwy 2-2,5
mm.

Na uszczelnionej tak powierzchni wykonanie tynku cokotowego KEIM Porosan Trass
Zementputz lub rownowaznym innej firmy - tynk frasowo — cementowy stosowany
zewnetrznie i wewnetrznie . Zuzycie — ok. 15 kg / m2 na warstwe grubosci 1 cm.

Powyzej, w pasie parteru ( na elewacjach frontowych z boniowaniem)nalezy
wykonac tynki renowacyjne.

W miejsach zawilgoconych, zagrzybionych i zasolonych wykonanac warstwy
tynku renowacyjnego KEIM Porosan, zgodnych z normq i posiadajgcych
certyfikat WTA / Stowarzyszenia Naukowo-Technicznego ds. Konserwacii
Budynkow i Ochrony Zabytkdw / - istniejgcy zasolony i zawilgocony tynk sku¢ do
wysokosci powyzej widocznej strefy uszkodzen.

- Krzyzowa obrzutka przekrywajgca 50 % podtoza grubosci do 5 mm przy uzyciu

materiatu KEIM Porosan Trass Zementputz lub rownowaznym innej firmy - tynk
trasowo — cementowy stosowany zewnetrznie i wewnetrznie jako natryskowy
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poprawiajgcy przyczepnosc w przyziemnej czesci budynkéw. Zuzycie — ok. 5
kg / m2 na poprawienie przyczepnosci.

- Zagtebienia, dziury oraz siine nierdwnosci wypetic¢ bgdz wyréwnac
materiatem KEIM-Porosan Ausgleichsputz lub rownowaznym innej firmy -
wyréwnujgcy tynk trasowy o duzej wytrzymatosci z wapnem frasowym i
piaskiem dolomitowym przeznaczony do wilgotnych, zasolonych murdw.

- Nastepnie dwie warstwy tynku renowacyjnego - KEIM Porosan Trass
Sanierputz lub rownowaznym innej firmy - tynk hydrauliczny szerokoporowy na
bazie wapna trasowego, biatego cementu, piasku i dodatkéw o duzej
wytrzymatosci, przeznaczony do wilgotnych zasolonych murdw, stosowany
wewnatrz i na zewnagtrz budynku.

Zuzycie — ok. 11,0 kg / m2 przy grubosci warstwy 1 cm. (dwie warstwy - okoto
22 kg/m?

Tynki istniejgce i wymieniane powyzej parteru.
Na czesci elewacji powyzej strefy boniowanej oczyszczone podtoze
uzupetni¢ tynkiem czysto wapiennym nawierzchniowym KEIM NHL Kalkputz
Grob lub réwnowaznym innej firmy . Tynki tfe mozna stosowac na
powierzchniach zewnetrznych jako wierzchnig warstwe.
Zuzycie zalezy od grubosci naktadanej warstwy: 1,3 kg/m2 na kazdy 1 mm
warstwy.
Przed aplikacjg tynku wapiennego wykonac¢ warstwe szczepng przekrywajgca
50 % podtoza grubosci do 5 mm przy uzyciu materiatu KEIM Porosan Trass
Zementputz lub rownowaznym innej firmy - tynk trasowo — cementowy
stosowany zewnetrznie i wewneftrznie jako natryskowy poprawiajgcy
przyczepnosc dla kolejnej warstwy tynku. Zuzycie —ok. 5 kg / m2 na
poprawienie przyczepnosci.

W celu uzyskania jednakowej faktury powierzchni elewacji  zastosowac
renowacyjny tynk cienkowarstwowy wapienno-cementowy z dodatkiem
witdkien zbrojgcych KEIM  Universalputz lub réwnowaznym innej firmy
(uziarnienie 1,3 mm) lub KEIM Universalputz Fein lub rownowaznym innej firmy
(uziarienie 0,6 mm) . Podbarwienie tego tynku odbywa sie metodg
dodawania odpowiednich pigmentow mineralnych ~w  postaci
proszkowej KEIM Purkristalat Farbpulver lub rownowaznym innej frmy . Caty
proces barwienia odbywa sie na placu budowy.

Nalezy okreslic odpowiedniqg recepture (jakie pigmenty i w jakich proporcjach),
ktérej nalezy sie konsekwentnie trzymac przez caty okres wykonywanych
prac tynkarskich. Zuzycie teoretyczne —ok. 1,1 kg/m? na 1 mm grubosci.

Kwestia uzyskania odpowiedniej faktury i koloru tynku- nalezy wykonac préby na

elewacii.

W celu wyrdwnania barwy tynkdw istniejgcych po oczyszczeniu oraz zcalenie z
fragmentami uzupetnianymi nowym tynkiem nalezy:
wykonac¢ powtoke farbami ,, laserunkowymi” KEIM Restauro —Lasur lub
rownowaznym innej firmy (wybor koloru po wykonaniu préb), ktére nie przykryjq
catkowicie elewacii, tylko pozwolg na delikatne scalanie kolorystyczne catej
powierzchnii hydrofobizujg catg powierzchnie tynkdw .Keim Restauro Lasur jest
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farbg cienkowarstwowq na bazie zolowo - krzemianowej w szegdlnosci do
warstw laserunkowych.

( zuzycie: w zaleznosci od rozcienczenia koncentratu Restauro-Fixativ lub
Spezial Fixativ lub rownowaznym innej firmy. Keim Restauro Lasur i Keim Restauro
Fixativ mozna miesza¢ w dowolnej proporcji , w zaleznosci od oczekiwanego
efektu laserunkowego).

Remont gzymsow

Gtebokie ubytki gzymsdw nalezy zrekonstruowaé metodami: z narzutu i
ciggniong wykorzystujgc KEIM NHL Kalkputz Grob lub rbwnowazny innej firmy i
powierzchniowo KEIM Universalputz Fein 0,6 mm lub KEIM NHL Kalputz Fein lub
rownowazny innej firmy.

Remont istniejgcego detalu:

Przy zatozeniu, ze detal narzutowy wykonano z zaprawy wapienno-
piaskowej, do naprawy narzutu odpowiednia jest zaprawa wapienna np.
KEIM NHL Kalkputz Grob lub tynk wapienno-cementowy zbrojony wtdknami
KEIM Universalputz lub rownowazny innej firmy, w zaleznosci od stanu i rodzaju
podtoza: do stabych, starych zaprawy wapiennych jest KEIM NHL Kalkputz
Grob, a do starych mieszanych zapraw z nawarstwieniami lub
pozostatosciami starych farb jest zaprawa KEIM Universalputz. Wczesniej przed
dokonaniem wzmocnienh mozna przegruntowac powierzchnie detalu KEIM
Spezial Fixativ lub rownowaznym produktem innej firmy.

Wykonanie detalu ciggnionego:

do wykonania detalu ciggnionego : jako pierwsza warstwa KEIM NHL Kalkputz
Grob lub réwnowazny innej firmy (wielko$¢ ziarna tej zaprawy to 3 mm) a jako
warstwe wierzchniqg stosujemy KEIM NHL Kalkputz Fein lub rbwnowazny innej
firmy (cienkowarstwowa zaprawa wapienna o uziarnieniu 0-0,6 mm) lub KEIM
Universalputz Fein lub rdGwnowazny innej firmy —tynk cienkowarstwowy
wapienno-cementowy z wtdknami zbrojeniowymi o uziarnieniu 0,6 mm

(Podane zuzycie produktdw nalezy traktowac jako orientacyjne)

Forma architektoniczna

W wyniku prac remontowych, majacych na celu przywrocenie dawnego wygladu,
zasadniczo poprawi sie zewnetrzna estetyka budynku .

Sposoéb prowadzenia robdt a interes 0sob trzecich

Planowane roboty budowlane nie stwarzajg zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i
mienia.

Nie pogarszajq stanu srodowiska, nie powodujg pogorszenia warunkow zdrowotnych
i sanitarnych; nie wprowadzajg ani nie zwiekszajg ograniczen i ucigzliwosci dla
terendw sasiednich.

Dopuszczalny zakres zmian w stosunku do projektu budowlanego
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Przy realizacji dopuszcza sie drobne odstepstwa od projektu budowlanego jesli
dotyczg zmian okreslonych przepisami prawa budowlanego jako nieistotne i o ile nie
Sq sprzeczne z przepisami prawa budowlanego oraz uzyskajg akceptacje
projektanta.

Uwagi kornicowe

Technologie wg rozwigzan systemowych.

Przed przystgpieniem do robot budowlanych Inwestor jest zobowigzany do
zapewnienia sporzadzenia Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia .

Wszystkie prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
BHP i zasadami sztuki budowlanej oraz Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robot budowlanych.

Przed realizacjg prac malarskich nalezy na fragmentach elewacji wykonac
zaprojektowane probki koloréw i uzyskac aprobate projektanta.

Do wykonywania roboét nalezy stosowac¢ materiaty i wyroby dopuszczone do obrotu,
posiadajace wymagane atesty.

Podczas wykonywania prac nalezy przestrzegac technologii stosowania produktow
wg szczegotowych instrukcji producenta podanych w kartach technicznych wyrobow.
Prace budowlane , ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku i elementy
dekoracyjne , powinny zosta¢ wykonane przez specjalistyczng firme, posiadajacq
doswiadczenie przy pracach konserwatorskich, a prace sztukatorskie przez osobe

0 przygotowaniu zawodowym sztukatora legitymujacq sie doswiadczeniem w tym
zakresie.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Budynek mieszkalny niski ( 4 kondygnacje nadziemne uzytkowe )

Zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V,

Klasa odpornosci pozarowej budynku "D"

Caty miesci sie w dopuszczalnej wielkosci strefy pozarowe;.

Remont nie zmienia kategorii i klasy odpornosci pozarowej budynku.
Budynek usytuowany jest w zwartej zabudowie ul. Mickiewicza ,przylega do innego
budynku o jedng kondygnacje nizszego i jest od niego oddzielony Scianami
przeciwogniowymi.

Do budynku jest dogodny dojazd od strony ul Mickiewicza i z tytu od strony
podworza.

Opracowat: mgr inz. arch. Zbigniew Wozniakowski
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