ROZDZIAL Il CZESC OPISOWA

Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa , ul. Rycerska 1, 58-300 Watbrzych

Lokalizacja: Walbrzych, ul. Rycerska 1, Dz. nr 397 obreb nr 27 Srédmiescie

Temat: Remont elewacji z wykonaniem izolacji pionowej $cian oraz prawidtowe

odprowadzenie wod opadowych budynku

Zawarto $¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nrrysfilo $¢
A OPIS TECHNICZNY
B RYSUNKI
1 INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA 3 SZT.
2 ELEWACJA POLNOCNA - INWENTARYZ ACJA 1/INW
3 ELEWACJA ZACHODNIA - INWENTARYZ ACJA 2/INW
4 ELEWACJA POLUDNIOWA

WSCHODNIA - INWENTARYZACJA 3/INW
5 ELEWACJA POLNOCNA - REMONT 1/A
6 ELEWACJA ZACHODNIA - REMONT 2/A
7 ELEWACJA POLUDNIOWA

WSCHODNIA - REMONT 3/A
8 ZESTAWIENIE STOLARKI 4/A
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Projekt wykonawczy wykonano w oparciu o:

- projekt budowlany,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Inwestorem

- opinie Konserwatora Zabytkéw

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest Projekt wykonawczy remontu elewacji budynku mieszkalnego przy ul.
Rycerskiej 1 w Watbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomos$¢ gruntowa na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 397 potozona
w Watbrzychu obreb nr 27 Srédmiescie.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegolnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wéd,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gérniczg

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny od
ul. Rycerskiej

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wod powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wéd opadowych poprzez rynny i rury spustowe
do kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynku

e Zbudowany w XIX wieku. Posiada 3 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi, oraz
jedng kondygnacje podziemng — piwniczna.

» Budynek zlokalizowany jest w zabudowie zwartej srédmiejskie;.

« Do budynku prowadzi wejscie gtdwne od ul. Rycerskiej oraz gospodarcze od strony Pl. Rycerskiego.

» Kondygnacja w poziomie parteru czesci budynku przeznaczona jest na lokal uzytkowy.

* Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany fundamentowe i kondygnacji nadziemnych z
cegly ceramicznej petnej, stropy miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.

« Elewacje w okladzinie z cegty klinkierowej spoinowanej posiada detal w postaci poziomych wystepow z

cegly , elementy drobnowymiarowe dekoracyjne oraz drewniany dekoracyjny gzyms wienczacy.

» Cokot z cegly klinkierowej spoinowane.

« Od strony elewacji péinocnej na czesci sciany widoczne $lady wyburzenia budynku przylegtego do
remontowanego budynku

« Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym,

e Dach budynku dwuspadowy o réznym pochyleniu potaci dachowej :

- 0 niewielkim pochyleniu w kierunku elewaciji tylnej pokryta papg termozgrzewalng na podiozu

drewnianym,

- typu mansardowego kryta dachowka ceramiczna karpidéwka utozong w tuske

» Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa.

« Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych materialowo rézna . Czesé wykonana jest z profili
PCV biatych, w parterze laminowanych w kolorze ztotego debu , jednoramowe, uchylno - rozwierane,
pozostate okna drewniane , skrzynkowe.

« Stolarka okienna w czesciach wspélnych:

- na klatce schodowej, w piwnicach i na strychu drewniana krosnowa,
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e Drzwi :

- wejsciowe do budynku — drewniane, dwuskrzydtowe z naswietlem, ptycinowe, dekoracyjne, przeszklone,
pokryte powtokg malarska,

- gospodarcze drewniane jednoskrzydiowe, ptycinowe, pokryte powtokg malarskg

* Rury spustowe i rynny — blacha stalowa ocynkowana

* Grubos¢ $cian na najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm

3.STAN PROJEKTOWANY
3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wplynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materiatéw. Zastosowanie innych materiatow lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod warunkiem,

ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyroboéw, urzadzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przediozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie moga by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja;

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodnosc¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepiséw i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normag lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobow na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku

- $ciany fundamentowe — teren dziatki 397 obr  eb nr 27 Srédmie $cie

a) wykonanie wtérnej izolacji poziomej (przepony) przeciwwilgociowej metodg iniekcji krystalicznej na
wysokosci okoto 20cm nad tawami fundamentowymi oraz pod stropem piwnic

b) przygotowanie podtoza pod potozenie powtoki gruntujacej:

- odkopanie scian fundamentowych odcinkami,

- rozbidrka istniejgcych studzienek z zabezpieczeniem do ponownego wbudowania kamiennych pokryw z
rusztem

- oczyszczenie powierzchni $cian fundamentowych ,

- odgrzybienie catej powierzchni,

- zagruntowanie catej powierzchni,

- wykonanie powtoki wyréwnujgcej z zaprawy cementowej,

¢) wykonanie na calej wysokosci $cian fundamentowych izolacji przeciwwilgociowej w postaci powtoki
ochronnej bitumicznej 2xDysperbit natozonej na uprzednio przygotowane , wyréwnane podtoze.

d) utozenie w nastepnej kolejnosci styropianu ekstradowanego gr. 5cm pasem szerokosci 100 ponizej
terenu w czesci piwnic wykorzystywanych jako lokale uzytkowe

e) utozenie folii kubetkowej

f) odbudowa studzienek doswietlajgcych okna piwnic z wykorzystaniem istniejgcych kamiennych zwiehczen
i metalowych rusztéw. Sciany studzienek — bloczki betonowe 25cm na zaprawie cementowej. Dno
studzienek betonowe ze spadkiem w kierunku odprowadzenia wod wpustem w grunt

g) odbudowa rozebranych nawierzchni

- §ciany fundamentowe — teren dziatki nr 380/4 — piwni  ce lokatorskie

a) wykonanie wtornej izolacji poziomej ( przepony )przeciwwilgociowej metoda iniekcji krystalicznej na
wysokosci okoto 20cm nad poziomem posadzki piwnic oraz okoto 20cm pod poziomem stropu piwnic,

b) przygotowanie podtoza pod potozenie powtoki izolacyjnej przeciwwilgociowej na $cianach
fundamentowych zewnetrznych od strony piwnic:

- skucie skorodowanej powtoki tynkarskiej na $cianie fundamentowej na catej wysokosci piwnic,

- oczyszczenie powierzchni scian

- odgrzybienie catej powierzchni,

- zagruntowanie catej powierzchni,

- wykonanie powtoki tynkarskiej renowacyjnej typu Thermopal — SR4 lub rownowazny

- na warstwie czepnej Thermopal wykonac tynk klasy MGIII z dodatkiem Asoplast — MZ lub rownowazny
c¢) wykonanie izolacji AQUAFIN-1K lub réwnowaznej wraz z wywinieciem na posadzke w pasie szer. 30cm
d) natozenie szpachli z Thermopal —FS33 lub réwnowaznej

e) malowanie dwukrotnie farbg silikatowg
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Uwaga:
Z uwagi na istniejgce w miejscu prowadzenia robot ziemnych instalacje kablowe telekomunikacyjne, w
miejscach zblizen i przeciec¢ z istniejgcym uzbrojeniem terenu wykopy wykonywac recznie.

3.2.2. Roboty naprawcze

a) szpaldowanie powierzchni z uszkodzonymi czotami cegiet $cian oraz gteboko wyptukanym spoinowaniem
cegiel od strony $ciany pozostatej po rozbidrce przylegtego budynku, skucie nieréwnosci o glebokosci 6cm,
wzmocnienie sciany siatkg Rabitza z wypetnieniem oczek zaprawg cementowa.

b) obudowa $ciany ptytami ognioodpornymi, gipsowo-wtdékninowymi 2*12.5mm na ruszcie metalowym
100mm w systemie Rygips. Wykonczenie zewnetrzne — nawigzanie do muru pruskiego . krawedziaki
drewniane 14/14cm wbudowane w konstrukcje obudowy $ciany. Warstwa wierzchnia — tynk silikatowy
baranek k1.5mm barwiony w masie. Kolorystyka jak w projekcie.

3.2.2. Remont elewacji z rekonstrukcj g detali architektonicznych
Materiaty

Materialy stosowane do prac - STO — ISPO TUBAG - trass lub rbwnowazne
Sciany ceglane
1.Wykonanie hydropiaskowania cegiet na catej powierzchni wszystkich elewacji

2. Wzmacnianie podioza przy zastosowaniu StoPrim Grundex — rozpuszczalnikowego preparatu na bazie
poliakrylanéw w rozcienczalniku organicznym

3.Dezynfekcja zastosowaniu StoPrim Fungal — specjalnego preparatu usuwajgcego zniszczenia biologiczne
i dezynfekujacy podioze.

4. Prace fugowe:
Usungg¢ stare spoinowanie cegiet do gtebokosci 2cm. Oczyscié spoiny.

e Standardowe spoiny wykona¢ przy zastosowaniu zaprawy wapienno-trasowej Trass- Fug.
Jest to gotowa mieszanka o frakcjach 0-1 mm, 0-2 mm, 0-4 mm z mozliwoscig przygotowania
ich w okreslonym kolorze oraz innej frakcji kruszyw. Kolor spoinowania nawigza¢ do
istniejacego

* Poziome wystepy muru zabezpieczyé przy zastosowaniu Flexo-Trass-Dispersion — zaprawy
fugowej mrozoodpornej i hydrofobowej

5.Uzupetnianie ubytkow w cegtach przy zastosowaniu NSR 0,4 Natur und Sandstein-Restauriermortel —
gotowych kolorowych zapraw wapienno-trassowych, zawierajacych mikrowtékna jako kit o parametrach
zblizonych do uzupetnianego detalu. Wytrzymatosé ok. 5-6Mpa.

6.Wypetnianie szczelin i rys w murach przy zastosowaniu Trass-Kalk-Verpressmortel — trassowo-wapiennej
zaprawy do iniekcji wypetniajacej szczeliny i ubytki w murze.

Pozostale roboty

a) wykonanie nowych tynkoéw silikatowych na $cianach wiatrotapu

b) petna rekonstrukcja zniszczonego detalu poprzez wykonanie cementowego odlewu z odtworzeniem
poprzez Sciggniecie szablonu z oryginalnych elementéw, pokrycie szpachlowg zaprawa naprawczg systemu
STO lub réwnowaznego,

¢) renowacja gzymsu okapowego drewnianego z petna rekonstrukcja detalu. Gzyms zabezpieczy¢ przed
korozjg biologiczng oraz pokry¢ lakobejcg w kolorze ciemnego orzechu,

d) malowanie detalu architektonicznego dwukrotnie farbg silikatowg STOSIl Color lub rbwnowazng na
uprzednio zagruntowanym podiozu w technologii STO lub réwnowaznej,

e) kraty oczysci¢ z powtoki malarskiej, wyszlifowac, pokry¢ preparatem antykorozyjnym i poliwinylowa
powtoka malarska w kolorze grafitu,

f) demontaz obrobek blacharskich wykonanie nowych z blachy stalowej powlekanej gr. 0.7 mm- kolor
antracyt

g) wymiana zniszczonych parapetéw ceramicznych w parterze budynku na nowe ptytki klinkierowe
szkliwione Grafit z odtworzeniem wzoru utozenia ptytek

h) osadzenie parapetéw z ptytek klinkierowych szkliwionych Grafit w oknach od strony elewac;ji tylnej

i) osadzenie parapetow okiennych od strony pozostatych elewacji w potaczeniu z obrébkami blacharskimi na
gzymsach z blachy stalowej powlekanej 0.7mm- antarcyt

j) impregnacja owado i grzybobdjcza spodu widocznego deskowania i koncéwek krokwi,
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k) montaz na krawedziach koncowek krokwi i na gzymsach kolcéw zabezpieczajacych przed ptakami,

[) remont schodéw zewnetrznych od strony elewacji tylnej

— schody betonowe, beton B25 ptytowe, monolityczne wylewane na gruncie, oktadzina z ptyt gr. 3cm z
granitu strzegomskiego, miotkowanego lub ptomieniowanego. Pochwyt balustrady ze stali nierdzewnej sr.
42mm

H) remont murkéw terenowych — rozbioérka istniejgcych , na istniejacym wypoziomowanym fundamencie
wymurowac¢ murki z cegty klinkierowej gr. 38cm. Spoiny w ostatniej warstwie wypetic¢ zaprawg fugowa,
mrozoodporna i hydrofobowa.

m) wykonanie od strony elewac;ji tylnej nawierzchni z kostki granitowej brukowej ze spadkiem w kierunku do
istniejacej studni podworzowej. Kostka 10cm na warstwie odsaczajacej gr. 10cm. Przy wejsciu
gospodarczym wbudowaé w nawierzchnie wycieraczke metakowa.

3.2.3. Okna i drzwi

- stolarke okienng drewniang krosnowg wymieni¢ na okna z profili PCV zgodnie z opisem na rysunkach. W
ramy okienne kazdego okna nalezy wbudowaé nawiewniki higrosterowane ,

- stolarke okienna w lokalach mieszkalnych wymieni¢ na okna z profili PCV zgodnie z opisem na rysunkach.
W ramy okienne kazdego okna nalezy wbudowa¢ nawiewniki higrosterowane.

- renowacja drzwi wejsciowych. Elementy drewniane uszkodzone lub skorodowane wymienié, ubytki
zaszpachlowac , drewno wyszlifowac i pokry¢ transparentna powtoka w kolorze orzecha ciemnego. Szkio w
naswietlu i skrzydtach drzwiowych bezpieczne,

- wymiana drzwi gospodarczych na drzwi drewniane , ptycinowe, pokryte transparentng powtoka malarska-
zgodnie z opisem na rysunkach..

Uwaga:
Z uwagi na istniejgce w miejscu prowadzenia robot ziemnych instalacje kablowe telekomunikacyjne, w
miejscach zblizen i przeciec¢ z istniejgcym uzbrojeniem terenu wykopy wykonywac recznie.

4. Oddziatywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatlek nr 397 remontowanego budynku, a interes oséb
trzecich w zaden sposoéb nie jest naruszony.

5. Ochrona zabytkéw
Przedmiotowy budynek znajduje sie w wykazie zabytkdéw nieruchomych. Nieruchomos¢ jest potozona na
obszarze historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw .

5. Bezpiecze nstwo po zarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysokos¢ budynku wynosi trzy kondygnacije
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementow:

- gtbwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



