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1 DANE EWIDENCYJNE

1.1 Okreslenie zamierzenia: Kotwienie $cian budynku, izolacja przeciwwilgociowa $cian i
docieplenie $cian

1.2 Adres: ul. Szmidta 3 58-300 Watbrzych dziatka nr 28/1 obr. nr 27 Srodmiescie

1.3 Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Szmidta 3

1.4 Ogolna charakterystyka budynku

Rodzaj zabudowy: wolnostojacy

Liczba kondygnacji: 4

Kubatura: 2346,0 m’
Podpiwniczenie: czesciowe

Rodzaj dachu: stromy dwuspadowy
Pokrycie: dachowka ceramiczna

2 PODSTAWA FORMALNA I RZECZOWA OPRACOWANIA

e Umowa zawarta pomigdzy Zleceniodawca a tut. Biurem

e Ogledziny i inwentaryzacja budynku w niezbgdnym zakresie przeprowadzona w sierpniu
2011 oraz maju 2016.

e Obowiazujace normy i przepisy.

3 DANE OGOLNE

3.1 Lokalizacja

Obiekt jest budynkiem wolnostojacym zlokalizowanym w podwoérzu przy ul. Szmidta w
Watbrzychu. Budynek posiada jedna klatke schodowa z wejsciem od ulicy oraz z podwoérza
na pigtrze poprzez kladke. Budynek usytuowany jest na stosunkowo stromej skarpie. Od
strony tylnej pierwotnie wzniesiono mur oporowy zabezpieczajacy budynek przed naporem
gruntu oraz umozliwiajacy odprowadzenie wod opadowych z terenu skarpy. Teren wokot
budynku czg$ciowo utwardzony — gltownie od strony elewacji frontowej. Wody opadowe
odprowadzane sa poprzez rynny i rury spustowe do kanalizacji.

3.2 Funkcja

Budynek pelni funkcj¢ mieszkalna, natomiast w czg$ci przyziemia zlokalizowano lokal
ustugowy. Ze wzgledu na posadowienie budynku na stromej skarpie czgs¢ mieszkalno-
uslugowa w przyziemiu usytuowano od strony frontowej budynku, natomiast od strony tylne;j
wykonano piwnice. Poziomy posadzek piwnicy i parteru zrdéznicowane. Na pozostalych
kondygnacjach znajduja si¢ mieszkania oraz strych na poddaszu. Na poélpigtrze pomiedzy
pierwszym, a drugim pigtrem od strony tylnej wykonano wyjscie na podwoérze poprzez ktadke
o konstrukcji stalowe;.

3.3 Konstrukcja

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej z uzyciem powszechnie stosowanych
materiatow takich jak: cegla ceramiczna, stal 1 drewno.

Sciany konstrukcyjne murowane z cegly ceramicznej pelnej o grubosci 56 i 64 cm na
parterze (liczone razem z tynkiem).

Stropy nad piwnicami masywne. Stropy migdzykondygnacyjne — belkowe drewniane ze
slepym putapem 1 otynkowana podsufitka drewniana. Spoczniki masywne.

Schody: schody wyrownawcze — betonowe.

Dach stromy o konstrukcji drewnianej kryty dachowka ceramiczng karpiéwka podwojnie w
koronke — po niedawnej wymianie pokrycia.



4 OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Przy ocenie stanu technicznego i okre$leniu stopnia zuzycia poszczegdlnych elementow
budynku zastosowano nastgpujaca klasyfikacje¢ (wedlug ,,Wytycznych w sprawie
opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i1 przegladow sprawnosci technicznej
budynkéw mieszkalnych” — opracowane przez Centrum Ustug Techniczno-Organizacyjnych
Budownictwa CUTOB — PZITB Osrodek we Wroctawiu — Wroctaw 1985r.):

Klasyfikacja stanu technicznego Procentowe zuzycie
-stan dobry 0-15%

-stan zadowalajacy 16-30%

-stan $redni 31-50%

-stan lichy 51-70%

-stan zty 71-100%

Ocenie poddano elementy budynku zwiazane z projektem.

4.1 Sciany no$ne

Sciany nosne wykonano z cegly ceramicznej, w parterze gr. 2 oraz 2 % cegly, natomiast
sciany wyzszych kondygnacji gr. 1 1/2 cegly.

Na $cianie frontowej i tylnej stwierdzono pgknigcia do ok. 3 mm w $rodku budynku.
P¢knigcia wykazuja wigksza tendencje na kondygnacjach nizszych. Na S$cianie tylnej
zarysowane nadproze okna klatki schodowe;.

Na S$cianie szczytowe] zachodniej roéwniez zarysowania (do ok. 2mm) na wysokosci
kondygnacji przyziemia. Na przeciwleglej §cianie szczytowej nie stwierdzono zarysowan.
Znaczne ubytki tynku na wszystkich $cianach — najwigksze na $cianie tylnej 1 szczytowe;j
wschodnie;.

Stan techniczny $cian jako cato$ci okresla si¢ jako $redni, a stopien zuzycia szacuje si¢ na ok.
40%.

4.2 Stropy

Nie stwierdzono nadmiernych spekan stropow, lokatorzy rowniez nie sygnalizowali spgkan
stropow.

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych stropow jako catosci okresla si¢ jako $redni a
stopien zuzycia szacuje si¢ na ok. 40%

4.3 Wigzba i pokrycie
Pokrycie dachu po niedawnej wymianie. Stan techniczny wigzby i pokrycia ocenia si¢ jako
zadowalajacy a stopien zuzycia szacuje si¢ na 30%.

Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie jego wzmocnienia poprzez kotwienie,

5 OGOLNY OPIS ZAMIERZENIA

Celem opracowania jest wykonanie projektu:
e kotwienia $cian budynku,
e izolacja przeciwwilgociowa pionowa $cian,
e docieplenie $cian budynku

Projektuje si¢ wykonanie nast¢pujacych prac:
1) wykonanie kotwienia budynku;
2) naprawa spekan $cian od zewnatrz poprzez wzmocnienie pretami stalowymi;
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3) wzmocnienie zarysowanych nadprozy ceglanych poprzez zalozenie nadprozy z
belek stalowych;

4) odtworzenie opaski betonowej spetniajacej funkcje odwodnienia liniowego,

5) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian budynku.

6) docieplemie $cian budynku

6 KOTWIENIE BUDYNKU
Prace nalezy rozpocza¢ od wykonania kotwienia budynku, a dopiero po jego wykonaniu
mozna przystapi¢ do wykonywania pozostatych prac.
Projektuje si¢ wykona¢ kotwienie budynku w dwoch poziomach: nad stropem parteru i 1-go
pigtra. Kotwienie nalezy rozpoczaé od poziomu wyzszego. Na $cianie szczytowej wschodniej,
ze wzgledu na wysoki poziom gruntu oraz przyleganie obiektu gospodarczego poziom kotwy
na parterze zlokalizowa¢ nieco wyzej, tuz nad dachem przylegajacej komorki.
Projektuje si¢ kotwy o §rednicach:
- KI ¢ 24 mm — na $cianie frontowej i tylnej w poziomie stropu pierwszego pigtra i
parteru,
- K2 ¢ 20 mm — na $cianach szczytowych w poziomie stropu pierwszego pigtra i
parteru.
Szczegbdly wg projektu wykonawczego.

6.1 Peknigcia Scian

Projektuje si¢ wzmocnienie zarysowanych fragmentow $cian poprzez zatozenie w spoinach
pretow stalowych (symetrycznie wzgledem zarysowania). Po dokladnym oczyszczeniu i
zmyciu woda (nawilzenie), spoiny wypehi¢ zaprawa cementowa M-7 1 wcisna¢ w nig prety
stalowe ze stali A-0 o $r. 4,5 mm 1 dtugosci 100 cm. Prety umieszczaé w co trzeciej spoinie.
Po wecisnigciu pretow nalezy uzupehic¢ zaprawe w spoinach, a po jej zwiazaniu otynkowac
$ciang tynkiem jw.

6.2 Zarysowanie nadprozy
W zarysowanych nadprozach pokazanych na rysunkach obsadzi¢ od zewnatrz nadproze
stalowe z dwuteownika IPN120. — wg rysunkéw nr 2 1 3.

7 IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA SCIAN BUDYNKU

Sciany piwnic oraz dolna cze$é $cian przyziemia, wykonane z cegly ceramicznej pelnej na
zaprawie cementowo wapienne] wykazuja nadmierne zawilgocenie wynikajace z braku
odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowej oraz zniszczenia opaski 1 dewastacji muru
oporowego, czego nastepstwem jest penetracja wod opadowych i gruntowych. Sciany nie
wykazuja symptomow zagrzybienia. Budynek posiada pozioma izolacj¢ przeciwwilgociowa z
papy asfaltowej. Nie wykonano odkrywek fundamentow. Wg wykonanej inwentaryzacji
przyjgto posadowienie budynku na poziomie +422,8m n.p.m. tj od 0,8m do 3,20m ponizej
terenu.

Zaprojektowano izolacj¢ pionowa zewngtrzng wszystkich $cian preparatem Superflex 10
firmy Deitermann. Roboty odkrywkowe §cian budynku prowadzi¢ odcinkami o dtugosci
max. 3.0 m,. Roboty wykonywa¢ w wykopach z pelnym umocnieniem $cian. Jako zaparcie
dla rozpoér wykorzystac Sciang budynku, przektadajac rozpory na czas izolacji §ciany.

7.1 Opaska betonowa

Z tyhu budynku odtworzy¢ opask¢ betonowa na gruncie. Opaskg¢ wykonaé z betonu B20 o
grubos$ci 15 cm. Opaska bgdzie rowniez spetniac role powierzchniowego odprowadzenia wod
opadowych od budynku.



8 DOCIEPLENIE SCIAN

8.1 Prace tynkarskie
Wykona¢ catkowite zbicie tynku tacznie z tynkami o$ciezy.

8.2 Bezspoinowy system docieplenia
Projektuje si¢ wykonanie docieplenia metoda lekka-mokra z zastosowaniem systemu StoTerm
Vario o nastgpujacym uktadzie warstw docieplenia:

- ptyty styropianowe EPS 70-040 klejone zaprawa klejowa o grubosciach podanych

ponizej,

- zaprawa klejowa Sto Baukleber,

- siatka podtynkowa,

- $rodek gruntujacy Sto Putzgrund,

- wyprawa tynkarska StoSil K 1,5 mm.

8.3 Opis proponowanego systemu docieplen

Projektuje si¢ metode docieplenie StoTerm Vario. Jest to bezspoinowy system ocieplen.
Zaprawa zbrojaca zapewnia systemowi odporno$¢ na uszkodzenia mechaniczne 1
powstawanie rys. Jako powloke koncowa stosuje si¢ tynki wiazane organicznie Stolit. Tynki
te odznaczaja si¢ bardzo duza elastyczno$cia, dobra przepuszczalnoscia pary wodnej i
odpornoscia na zacinajacy deszcz. Sa one dostgpne prawie we wszystkich odcieniach
kolorystycznych. Zaréwno tynki wierzchnie jak i zaprawa zbrojaca daja si¢ stosowaé w
bardzo tatwy sposdb rowniez przy ekstremalnych warunkach pogodowych - materiaty w
wersji zimowej. Ich wiazanie nastgpuje juz przy temperaturach od 1°C i wzglednej
wilgotnosci powietrza do 95%. Po 4 godzinach od aplikacji sa one odporne na nocne
przymrozki do -5°C. Tynki wierzchnie sg odporne na deszcz juz po 7 godzinach od natozenia.
Kolorystyka wg palety barw firmy STO przedstawiona na planszach kolorystyki.

Na elewacji frontowej 1 szczytowej — zachodniej odtworzy¢ pionowe lizeny naktadajac w tych
miejscach dodatkowo 2 cm styropianu.

8.4 Obliczenia cieplno - wilgotnoSciowe

Ze wzgledu na straty ciepta, inwestor zamierza wykona¢ docieplenie $cian zewngtrznych
budynku wraz z nowa kolorystyka elewacji.

Do obliczen przyjeto istniejacy uktad warstw $ciany zewngtrznej:

- tynk wewn. cementowo-wapienny 2,0 cm
- mur z cegly ceramicznej pelnej 38,0 cm
- styropian EPS 70-040 fasada 14,0 cm

RAZEM: 54,0 cm

Temperatura wewn. t; = +20°C

Obliczenia wspodtczynnika przenikania ciepta dla projektowanej przegrody, o uktadzie i
grubo$ci warstw jw., wykazaty, ze wspotczynnik przenikania ciepta wyniesie U.=0,249 <
0,25 [W/m’K]

W wyniku przeprowadzonych obliczen zaprojektowano docieplenie $cian od poziomu gruntu
(w $cianach szczytowych ponizej terenu) styropianem EPS 70-040 o grubosci 14 cm.

Oscieza okien (po odbiciu tynku) dociepli¢ styropianem gr. 3cm. Réwniez dociepli¢
styropianem gr. 3cm pasy pod podokiennikami zewngtrznymi — po uprzednim skuciu
zaprawy.
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8.5 STOLARKA

8.5.1 Stolarka okienna
Drewniang stolarke okienna malowac farba ftalowa na kolor biaty.
Kraty okienne malowac farba ftalowa na kolor biaty

8.5.2 Stolarka drzwiowa
Drzwi podda¢ renowacji i malowac¢ na kolor ciemny orzech.

8.6 Kraty, balustrady
Po doktadnym oczyszczeniu elementow stalowych przystapi¢ do nanoszenia powloki
malarskiej. Kraty okienne malowa¢ farba ftalowa na kolor biaty. Balustrady malowaé w
kolorze orzech ciemny.

8.7 Obrobki blacharskie

Wykona¢ wymiang obrébek gzymsoéw na nowe z blachy stalowej powlekanej, wg planszy
kolorystyki.

Wymieni¢ rury spustowe rowniez z blachy powlekanej w kolorze tta.

Wszystkie obrobki blacharskie, rynny 1 rury spustowe wykona¢ z blachy stalowej gr. 0,55
mm. Rury spustowe wykona¢ o $rednicy 120 mm - z blachy stalowej powlekane;.

8.8 Podokienniki zewnetrzne
Wymieni¢ podokienniki zewngtrzne na nowe z blachy stalowej powlekane;.

9 WYTYCZNE BIOZ

Roboty budowlane wymagaja sporzadzenie planu BIOZ.

Roboty powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej posiadajacej uprawnienia

budowlane i1 aktualne szkolenie z zakresu BHP. Pracownicy bezwzglednie powinni by¢

przeszkoleni z zakresu przepisow BHP zwiazanych z wykonywanymi robotami

budowlanymi.

Uwagi dotyczace czgsci opisowej planu BIOZ:

1) Zakres prac objgtych niniejszym opracowaniem:
e roboty murowe — kotwienie $cian.
e roboty ziemne
e roboty izolacyjne

2) Ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0 m wystepuje przy wykonywaniu robot
murarskich 1 kotwienia §ciany — maksymalna wysoko$¢ prowadzenia prac —do 15,2 m

3) Kierownik budowy powinien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa,
posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej oraz stosowne
uprawnienia do kierowania budowa. Na kierowniku budowy ciazy obowiazek
sporzadzenia planu BIOZ w zakresie opisanych zagrozen. Za bezpieczenstwo 1 higieng
pracy na budowie odpowiada kierownik budowy, ktory powinien zapewni¢ stalty nadzor
nad przestrzeganiem przez wszystkich pracownikow przepisow bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz przeciwpozarowych.

4) Strefy niebezpieczne
Strefa niebezpieczna w ktorej istnieje zagrozenie spadania z wysoko$ci przedmiotdw,
powinna by¢ ogrodzona i oznakowana w sposob uniemozliwiajacy dostgp osobom
postronnym.
Strefa ta nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci , z ktdrej moga spada¢ przedmioty,
lecz nie mniej niz 6,0 m.
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Powyzsze uwagi stanowia tylko przypomnienie niektoérych spraw zwiazanych z
zagadnieniem bezpieczenstwa 1 higieny pracy. Za bezpieczenstwo 1 higieng pracy na
budowie odpowiada kierownik budowy, ktoéry powinien zapewni¢ staly nadzor nad
przestrzeganiem przez wszystkich pracownikdéw przepisow bezpieczenstwa 1 higieny
pracy oraz przeciwpozarowych.

Na kierowniku budowy ciazy obowiazek przygotowania planu BIOZ w zakresie
wystgpujacych zagrozen.

10 UWAGI KONCOWE

1) Roboty nalezy wykonywaé¢ zgodnie "Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robdt budowlano-montazowych", obowiazujacymi przepisami BHP, pod
nadzorem o0s6b posiadajacych uprawnienia do pelnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie.

2) Stosowaé materiaty posiadajace swiadectwo ITB dopuszczenia do stosowania w
budownictwie.

3) Zaproponowany system izolacji zostal podany jako zalecany. Dopuszcza sig
zastosowanie materialdw innych producentow pod warunkiem zachowania
parametréw, oraz zastosowania si¢ do wytycznych producenta.

4) W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbiezno$ci pomigdzy rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym fakcie autora projektu.
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