ROZDZIAE I CZESC OPISOWA

Inwestor : WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ul. Juliusza Stowackiego 23, Bolestawa Limanowskiego 3, Waltbrzych
Lokalizacja: Walbrzych, ul. Juliusza Stowackiego 23, Bolestawa Limanowskiego 3 ,
Dz. nr 369 obreb nr 27 Srédmiescie

Temat: Remont elewacji budynkéw

Zawarto $¢ rozdziatu

BUDYNEK PRZY UL. SLtOWACKIEGO 23

Ip. Nazwa nrrysf/ilo §¢é

A OPIS TECHNICZNY

B RYSUNKI

1 MAPA SYT. - WYS. - LOKALIZACJA

2 INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA 3SZT.

3 ELEWACJA FRONTOWA - INWENTARYZ ACJA 1/INW
BUDYNEK PRZY UL. StOWACKIEGO 23

4 ELEWACJA TYLNA - INWE NTARYZACJA 2/INW
BUDYNEK PRZY UL. SLtOWACKIEGO 23

5 ELEWACJA WEJ SCIOWA - INWENTARYZACJA 3/INW
BUDYNEK PRZY UL. LIMANOWSKIEGO 3

6 ELEWACJA SZCZYTOWA I TYLNA - INWENTARYZACJA 4/INW
BUDYNEK PRZY UL. LIMANOWSKIEGO 3

7 ELEWACJA FRONTOWA - REMONT /A
BUDYNEK PRZY UL. StOWACKIEGO 23

8 ELEWACJA TYLNA -REMON T 2/A
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9 ELEWACJA WEJ SCIOWA - REMONT 3/A
BUDYNEK PRZY UL. LIMANOWSKIEGO 3

10 ELEWACJA SZCZYTOWA I TYLNA - REMONT 4/A
BUDYNEK PRZY UL. LIMANOWSKIEGO 3

11 ELEWACJA FRONTOWA - KOLORYSTYKA 5/A
BUDYNEK PRZY UL. SLtOWACKIEGO 23

12 ELEWACJA TYLNA - KOLOR YSTYKA 6/A
BUDYNEK PRZY UL. SLOWACKIEGO 23

13 ELEWACJA WEJ SCIOWA - KOLORYSTYKA TIA
BUDYNEK PRZY UL. LIMANOWSKIEGO 3

14 ELEWACJA SZCZYTOWA I TYLNA - KOLORYSTYKA 8/A

BUDYNEK PRZY UL. LIMANOWSKIEGO 3
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2. Stan istniejacy

2.1. Lokalizacja

2.2. Dojscia i dojazdy

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych
2.4. Charakterystyka budynku

2.5. Ocena stanu technicznego

3. Stan projektowany

3.1. Obliczenie wartosci wspétczynnikéw przenikania ciepta Uc
3.2. Zakres robot

3.3. Oddziatywanie zamierzenia

4. Ochrona zabytkow

5. Bezpiecze hstwo po zarowe
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne ,

- wizje lokalne,

- wytyczne Inwestora i uzgodnienia Konserwatora Zabytkéw
- obowigzujace normy i przepisy prawne

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu elewacji budynkéw mieszkalno - ustugowych
przy ul. Stowackiego 23 i Limanowskiego 3 w Waltbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomos$¢ gruntowa na ktorej zlokalizowany jest budynek stanowi dziatka nr 369 potozona w
Watbrzychu.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegolnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wéd,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gérniczg

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynkéw na niej zlokalizowanych zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny
od ul. Limanowskiego i Stowackiego.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie woéd powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przylaczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wod opadowych poprzez rynny i rury spustowe
do kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynkow

» Zbudowane w XIX wieku w zabudowie zwartej Srodmiejskiej .

» Budynek przy ul. Stowackiego 23 posiada 2 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi,

strych , jest budynkiem jednoklatkowym i posiada wejscie gitéwne od ul. Stowackiego, wejscie

gospodarcze od ul. Limanowskiego.

» Budynek przy ul. Limanowskiego 3 posiada 3 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi,

Jedna podziemng piwniczng , jest budynkiem jednoklatkowym i posiada wejscie giéwne od ul.

Limanowskiego.

» Budynki wykonane sg w technologii tradycyjnej — $ciany piwnic i kondygnacji nadziemnych z cegly
ceramicznej petnej, stropy piwnic w konstrukcji ceramicznej — Kleina, pozostate stropy
miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachéw drewniana.

e Dach budynku :

- przy ul. Stowackiego dwuspadowy o duzym nachyleniu pofaci dachowych kryty dachéwkg ceramiczna,

- przy ul. Limanowskiego 3 jednospadowy, o matym pochyleniu potaci dachowej krytej papg na podiozu

drewnianym.

 Elewacja frontowa budynku przy ul. Stowackiego posiada detal architektoniczny w postaci murowanych
nadokiennikéw, obramowan okiennych, gzymsoéw pasowych i gzymsu wienczacego. Elewacje tylna
budynku przy ul. Stowackiego oraz elewacja wejsciowa budynku przy ul. Limanowskiego posiada detal
architektoniczny w postaci opasek wokét okien. Elewacje tylng budynku przy ul. Limanowskiego
charakteryzuje brak detalu.

« Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych materialowo rézna . Czes$¢ okien wykonana jest z
profili PCV biatych, jako jednoramowe, jednoskrzydtowe, uchylno — rozwieralne pozostate w jako
drewniane , skrzynkowe, dwurzedowe, dwudzielne, ze statym $lemie i drewniane, skrzynkowe,
jednorzedowe, dwudzielne .

» Stolarka okienna w czesciach wspolnych:

— na klatce schodowej drewniana oscieznicowa , dwudzielna.
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- na strychu i w piwnicach - drewniana krosnowa.

» Drzwi wejsciowe:

- do budynku przy ul. Stowackiego 23 dwuskrzydiowe z naswietlem, drewniane, ptycinowe, pokryte

lakobejca ,

- do budynku przy ul. Limanowskiego 3 dwuskrzydiowe z naswietlem, drewniane, ptycinowe, pokryte

powtoka malarska.

» Drzwi gospodarcze do budynku przy ul. Stowackiego 23 jednoskrzyditowe, stalowe, pltytowe, pokryte
powtokg malarska.

» Rury spustowe i rynny oraz obrébki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana.

 Parapety okienne z blachy stalowej powlekanej lub stalowej ocynkowane;j.

» Wykonhczenie zewnetrzne Scian :

— budynek przy ul .Stowackiego w poziomie parteru elewacji frontowej oktadzina z ptytek betonowych,

powyzej tynk cementowo — wapienny , gltadki pokryty powtokg malarska. W strefie cokotowej elewacji

tylnej ptytki betonowe.

- budynek przy ul. Limanowskiego 3 tynk cementowo — wapienny cyklina. Cokét w okfadzinie z

witromozaiki.

e Grubos¢ scian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 51 cm .

Stan zachowania elewac;ji
Tynki i malatura $cian mocno przybrudzona, spekana, skorodowana, przebarwiona, brak spéjnosci z
podtozem.

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynki spetniajg podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okredlone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogélna charakterystyka

Budynki wybudowane w XIX wieku,

Liczba kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi—2 i 3

Podpiwniczenie — tak w budynku przy ul. Limanowskiego 3

Technologia budowy — tradycyjna

Fundamenty

Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ $cian konstrukcyjnych budynku wskazujacych na niewtasciwa prace

fundamentow.

Sciany

« Sciany zewnetrzne grubosci :
- w poziomie parteru 63 cm z cegty ceramicznej petnej,
- w poziomie ostatniej kondygnacji 51 cm z cegty dziurawki.

« Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.

Nadpro za i podci ggi

Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy.

Dach

e Dach budynku :
- przy ul. Stowackiego dwuspadowy o duzym nachyleniu potaci dachowych kryty dachdéwka ceramiczna,
- przy ul. Limanowskiego 3 jednospadowy, o matym pochyleniu potaci dachowej krytej papg na podiozu
drewnianym.

Stan techniczny zadowalajacy.

Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie

Blacha stalowa ocynkowana — stan techniczny zadowalajacy.
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Izolacja przeciwwilgociowa

Budynek nie jest obcigzony jest wilgocig gruntowa.

Tynki i cokoty
— budynek przy ul .Stowackiego w poziomie parteru elewacji frontowej oktadzina z ptytek betonowych,
powyzej tynk cementowo — wapienny , gltadki pokryty powtokg malarska. W strefie cokotowej elewacji
tylnej ptytki betonowe. Widoczny brak spojnosci ptytek z podiozem. Tynk spekany. - budynek przy ul.
Limanowskiego 3 tynk cementowo — wapienny cyklina. Cokét w okfadzinie z witromozaiki. Tynk na
gzymsie wienczacym skorodowany, detal uszkodzony.
Stan techniczny $redni.

Stolarka okienna:

- w cz esciach wspolnych

Stolarka okienna na strychu i w piwnicach drewniana, krosnowa - stan techniczny $redni.

Stolarka okienna na klatce schodowej drewniana oscieznicowa - stan techniczny sredni.

- w lokalach mieszkalnych

Stolarka materiatowo rézna. Czesc¢ okien drewnianych skrzynkowych w stanie technicznym ztym.

- w lokalach ustugowych

W czesciach handlowych i ustugowych witryny z profili PCV. Stan techniczny zadowalajacy. W

pomieszczeniach na zapleczu okna drewniane skrzynkowe w stanie technicznym ztym.

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe:
- do budynku przy ul. Stowackiego 23 dwuskrzydiowe z naswietlem, drewniane, ptycinowe, pokryte
lakobejcg . Stan techniczny zadowalajacy.
- do budynku przy ul. Limanowskiego 3 dwuskrzydiowe z naswietlem, drewniane, ptycinowe, pokryte
powtokg malarskg. Stan techniczny sredni.

Drzwi gospodarcze do budynku przy ul. Stowackiego 23 jednoskrzydtowe, stalowe, ptytowe, pokryte

powtokg malarska. Stan techniczny zadowalajacy.

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni  a

Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan budynkéw spetnia wymogi bezpieczenstwa.

Elementy budynkéw podlegajace ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym spetniajg wymagania
warunkow okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujgcych normach i okresla sie
jako ,A”. Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do Il grupy — stan zadowalajacy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHN ICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniaj acy wymogi bezpiecze nstwa
.B” stan zagro zenia awari

.C” stan awaryjny

D" stan zagro zenia katastrof g

JE” stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy 1-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalaj acy (celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach)

Il grupa stan $redni

(celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalaj acy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)
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V grupa stan zty

(ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNO SCI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres robot budowlanych  zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych

elewaciji i dociepleniowych budynku:

« Naprawa powierzchni w strefie nadprozowej nad wejsciem do budynku wzmocnic¢ siatkg cieto —
ciggniong ze stali nierdzewnej gr. 2mm z wypetnieniem oczek zaprawg cementows.

« Usuniecie starych obrébek blacharskich i wymiana na nowe.

« Z uwagi na jakos¢ scian zewnetrznych w czesci mieszkalnej zaleca sie docieplenie elewacji budynkéw
na kondygnacjach mieszkalnych ( nad parterami) w systemie BSO zgodnie z obowigzujgca normag
cieplng .

« Wykonanie nowej oktadziny cokotéw z materiatu odpornego na wilgoé.

« Wymiana stolarki okiennej drewnianej krosnowej i o$cieznicowej w czesciach wspoélnych na okna z profili
PCV zgodnie z obowigzujgca norma cieplna.

* Wymiana zniszczonej stolarki okiennej drewnianej, skrzynkowej w lokalach mieszkalnych i na zapleczu
lokali ustugowo — handlowych .

« Renowacja drzwi wejsciowych do budynku przy ul. Limanowskiego 3 z rekonstrukcjg detalu.

Podstawa prawna oceny

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

« Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80
poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendw,

« Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wplynie na istniejace zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materiatéw. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobow jest dopuszczalne, pod warunkiem,

ze rodzaj konstrukcji oraz jakos¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyrobow, urzadzen i barw rézniacych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie moga by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczehstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodno$¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wfasciwych przepiséw i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normag lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobow na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Roboty naprawcze
Wzmocnienie siatkg cieto — ciggniong ze stali nierdzewnej gr. 2mm z wypekieniem oczek zaprawa
cementowa powierzchni nadprozowej nad wejsciem do budynku przy ul. Stowackiego

3.2.2. Roboty przygotowawcze

a) usuniecie w catosci (ze wzgledu na zly stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw na $cianach elewaciji
budynkdw,

b) usuniecie oktadzin na cokotach budynkéw i na $cianie parteru budynku przy ul. Stowackiego.

¢) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji wraz
z cokotami wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujgcym podtoze lub réwnowaznym,

d) wzmocnienie podfoza na calosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

e) rozbidérka parapetéw
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e) usuniecie luksferow
f) skucie nieréwnosci i wyrdwnanie podioza.

3.2.3. Zakres prac remontowych i dociepleniowych

a) wykonanie tynku cementowo — wapiennego kat. Il gtadkiego w poziomie parteru budynkéw na $cianach
elewaciji frontowej, tylnej budynku przy ul. Stowackiego 23 i wejsciowej budynku przy ul. Limanowskiego 3.
b) renowacja gzymsu pasowego na elewacji frontowej budynku przy ul. Stowackiego 23 oraz gzymséw
wienczacych na elewacjach obu budynkow,

c) odtworzenie na elewacji frontowej detalu poprzez $ciagniecie szablonu z oryginalnych elementéw lub
montaz z gotowych dekoracyjnych profili elewacyjnych z granulatu o profilu odpowiadajgcym istniejacym
oryginalnym elementom,

d) wykonanie warstwy zbrojacej z siatkg z wildkna szklanego wraz z tynkiem cienkowarstwowym
silikatowym gtadkim StoSil MP barwionym w masie na detalach i scianach wykonanych w tynku kat. Il.

e) mocowanie okladziny kamiennej na elewacji frontowej od ul. Stowackiego 23 . Pasy kamienne szer.
30cm gr. 4cm ukfadane horyzontalnie . Ptyty mocowaé do podtoza mechanicznie i na klej.

f) montaz gzymsu pasowego na elewacji tylnej budynku przy ul. Stowackiego 23 i na elewacji wejsciowej i
szczytowej budynku przy ul. Limanowskiego 3,

g) docieplenie $cian kondygnacji mieszkalnych styropianem EPS 030 gr. 8cm od poziomu gzymsu
pasowego oddzielajgcego parter budynkéw od czesci mieszkalnej w technologii BSO i systemie STO lub
réwnowazny.

Budowa systemu :

Klejenie: Sto-Baukleber
Termoizolacja:
- $ciany

Ptyta styropianowa EPS P 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(m2z*K)/W , gr.8 cm

Ptyty klejone i mocowane na faczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systeméw docieplen
Zbrojenie:
StoLevell Uni
Sto-Glasfasergewebe
Warstwa wierzchnia:
Sciany - tynk silikatowy gtadki StoSil MP lub baranek StoSil K,
Uwaga :
Izolacja dociepleniowa projektowana jako jednowarstwowa, taczona na zaktad lub szczelne spoiny.

h) malowanie dwukrotnie farbg silikatowg systemu STOSil Color lub réwnowazng detali
architektonicznych,
i) wymiana rynien i rur spustowych

3.2. 4. Obrébki blacharskie, parapety

- wymiana parapetow oraz obrébki blacharskiej gzymsow pasowych, nadokiennikéw na obrébki z blachy
stalowej powlekanej gr. 0,7mm z zachowaniem wysuniecia krawedzi parapetéw i obrébek poza lico $cian i
detali minimum 4 cm. Na styku parapetu z osciezem blache wywing¢ do gory. Wywiniecie wysokosci
10mm.

Parapety docieplone od spodu styropianem gr. 3cm.

- wymiana obrébek blacharskich z blachy stalowej powlekanej gr. 0.7m oraz parapetéw zgodnie z
kolorystyka okreslong w czesci rysunkowe;j.

3.2.5. Okna i drzwi

- stolarke okienng drewniang krosnowg i oscieznicowg wymieni¢ na okna z profili PCV w kolorze biatym wg
opisu na rysunkach. W ramy okienne nalezy wbudowac¢ nawiewniki higrosterowane.

- stolarke okienng drewniang skrzynkowa w lokalach mieszkalnych wymieni¢ na okna z profili PCV w
kolorze bialym, zgodnie z rysunkami, wspoéiczynnik Umax 1.3. W ramy okienne nalezy wbudowaé
nawiewniki higrosterowane.

- istniejgce drzwi wejsciowe do budynku przy ul. Limanowskiego 3 wyremontowa¢ . Przeprowadzi¢
renowacje wraz z rekonstrukcjg detalu. Pokry¢ lakobejcg w kolorze pinii.

3.2.6. Cokot
a) usuniecie wszystkich oktadzin
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b) po oczyszczeniu i wyréwnaniu podtoza wykona¢ zabiegi dezynfekcyjne, stosujac do tego celu preparat
StoPrim Fungal lub rownowazny,

c) zastosowaé wzmochnienie miejscowe z uzyciem preparatu poliakrylowego, rozcienczonego w
rozpuszczalniku organicznym StoPrim Grundex lub rownowaznym,

d) wykonanie zabezpieczenia hydroizolacyjnego w technologii Schomburg lub réwnowaznej — zaprawa
uszczelniajgca Aquafin 2K,

f) oktadzina cokotow ptytkami klinkierowymi w kolorze Ochra w technologii STO lub réwnowaznej,

3.3. Oddziatywanie zamierzenia
Oddzialywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 369 remontowanego budynku, a interes
0s0b trzecich w zaden spos6b nie jest naruszony.

4. Ochrona zabytkow
Nieruchomosé potozona jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow i wpisana jest do ewidenciji zabytkéw nieruchomych.

8. Bezpiecze hstwo po zarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysoko$¢ budynku wynosi trzy kondygnacje
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- \V

Klasa odpornosci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementow:

- gléwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI6O0

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



